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1 Einleitung

Die Stadt Kahla beabsichtigt durch Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans auf
Antrag des Vorhabentragers, Planungsrecht auf einem ehemaligen Garagenkomplex und ei-
ner ehemaligen Kleingartensiedlung fiir eine Nachfolgenutzung zu schaffen. Es wird ein Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen, um insbesondere Baurecht fir selbstgenutztes Wohnei-
gentum zu schaffen.

Der Bauleitplan soll im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt werden. Damit
kommen die Regelungen des § 13a in Verbindung mit § 13 BauGB zur Anwendung. Demnach
erfolgt die Aufstellung ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne
Umweltbericht gem. 8§ 2aBauGB und ohne zusammenfassender Erklarung nach
§ 10a BauGB. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen i. S. d. § 4c BauGB
ist nicht vorgesehen.

Gemal 813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
(vgl. 8 1a Abs. 3 BauGB). Daher ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fir die ortliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Griinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fir die Erstel-
lung von Grinordnungsplanen eine so genannte ,Kann-Regelung®. Die Darstellung der kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erfolgt vorliegend im Grunordnungsplan. Der Inhalt richtet sich nach den Angaben ge-
man § 9 Abs. 3 BNatSchG.

Die Belange des Artenschutzes gemaf? § 44 BNatSchG sind im BauGB nicht geregelt und
damit unabhangig vom gewahlten Planverfahren weiterhin zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8.002 m? (Gemarkung Kahla, Flur 3 und
umfasst die Flurstiicke 807/2, 812/2 und 812/1).

2 Inhalt und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets geschaffen werden. Der
Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung von drei Mehrfamilienwohnhausern und die zwei-
reihige Bebauung mit Einfamilienwohnh&usern.

Fur die Planung wird eine Flache genutzt, die bereits vorher fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke genutzt wurde. Dem Gebot zum schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie der
Reduzierung des Flachenverbrauchs wird somit entsprochen.
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In 81 Abs. 3i. V. m. 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu dndern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde, aber es bleibt grundséatzlich zunéchst ihrer hoheitlichen Einschatzung tber-
lassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschrei-
tens sieht. Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundséatzlich dann, wenn
im Zuge der Genehmigungspraxis auf der Grundlage von 88 34 und 35 BauGB stadtebauliche
Konflikte ausgelost werden oder ausgeldst werden kénnen, die eine Gesamtkoordination in
einem formlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Da sich das Plangebiet im Auf3enbe-
reich befindet, wurde eine Bauvoranfrage negativ beschieden. Um das Plangebiet baulich
nutzbar zu machen, soll aus diesem Grund ein Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Stadt
muss und sollte planerisch einschreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der 8§ 34 und
35 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschat-
zung nicht mehr ausreichen. Dies ist nach Ansicht der Stadt Kahla beim Plangebiet ,Hohe
StralRe“ der Fall.

Die Grinde sind in der stadtebaulichen Begriindung (Teil I) enthalten.

Tab. 1: Flachennutzungen in der Ubersicht sowie Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)
Versiegelte Flachen (Garagen, Stralie) 1.137

Teilversiegelte Flachen (geschotterte Stralle, 1.300

Platz)

Sonstige Grunflache an Stralte 1.790

Gartenanlagen 3.775

allgemeines Wohngebiet 5.213
davon lberbaubare Flache (GRZ 0,4 ) 2.085
davon iiberbaubare Fldchen (zuldssige Uber- 1.043

schreitung fiir Nebenanlagen, Wegeflachen und
Stellflachen)

davon nicht tiberbaubare Fldachen als Griinfla- 2.085
chen

Verkehrsflache 1.297
Weg, versickerungsoffen 254
Grinflache 563
Gesamt 8.002 8.002
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3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane sowie deren Berucksichtigung im Bebau-
ungsplan

a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Bertcksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1la Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlieRlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.
Weitere zu berlcksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Bertcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b) Regionalplan Ostthiringen (RP-OT 2012) / Landesentwicklungsprogramm Thu-
ringen (LEP 2025)
Im Regionalplan Ostthiringen ist die Flache wie folgt dargestellt:

e Siedlungsflache

o Weildflache

Umweltrelevante Vorgaben des Regionalplans werden durch das Planvorhaben nicht berthrt.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Vorranggebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

c) Landschaftsplan fir den Teilraum Kahla des Holzlandkreises (1996)

Fur die Stadt Kahla und das Umland existiert eine libergeordnete Landschaftsplanung des
Holzlandkreises.

Das Planvorhaben berthrt keine Vorgaben des Landschaftsplans, da das Plangebiet eine
Weil¥flache ist. Die Wohnbebauung sidlich des Geltungsbereichs ist fir den dkologischen
Stadtumbau vorgesehen.

d) Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet liegt derzeit noch kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Fir die
Stadt Kahla erfolgt gegenwartig die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes. N&here Anga-
ben zum Planverfahren sind der stadtebaulichen Begrindung zu entnehmen.

e) Immissionsschutz

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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Es ist aufgrund der vorgesehenen vorwiegenden Nutzung des Plangebiets durch lockere
Wohnbebauung unwahrscheinlich, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes entstehen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufuhren. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Bereich des Plan-
gebiets wird sich auf den Anwohnerverkehr des neu entstehenden Wohngebietes beschran-
ken.

Benachbart zum geplanten Wohngebiet befinden sich Wohngebaude und Garten.

f) Wasser / Gewasserschutz
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Ge-
wasser (Reinstadter Bach) ist mehr als 100 m entfernt.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
o Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thuringen*
sind zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie, Jena).

g) Abfélle / Altlasten / Bodenschutz

Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen
(ALVF) in der Thiringer Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlielich Grinordnung Ver-
dachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Be-
eintrachtigung anderer Schutzgiter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort der zustandigen Bodenschutzbehérde anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnah-
menfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mal3nahmen koordiniert und ein-
geleitet werden kénnen.

h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz
Im Plangebiet werden keine besonderen Zielvorgaben bzgl. Anwendung und Nutzung Erneu-
erbarer Energien und Energieeffizienz werden erhoben.

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG (ohne Bodendenkmale) sind durch das Vorhaben
nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand nicht betroffen. Laut Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehoérde befindet sich westlich des Plangebiets ein Einzelkulturdenkmal, wel-
ches einen Umgebungsschutz ausbildet. Die geplanten Neubauten diirfen das Erscheinungs-
bild des Denkmals nicht beeintrachtigen. Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
grenzt am sudlichen Rand des Plangebiets das Denkmalensemble ,Westliche Stadterweite-
rung Kahla“ an.

Des Weiteren ist laut Unterer Denkmalschutzbehétrde das Plangebiet ein archéologisches Re-
levanzgebiet in den archéologischen Untersuchungen fir notwendig erachtet werden. In Ab-
stimmung mit dem TLDA ist eine denkmalschutzrechtliche Zielstellung fur das Plangebiet zu
erarbeiten

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Verankerung der Anzeigepflicht gem. 8 16 ThirDSchG bei Zufallsfunden in den Hin-
weisen

)] Baumschutzsatzung der Stadt Kahla vom 24. April 2003

Im Plangebiet befinden sich zwei Baume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm haben
und somit unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen. Es handelt sich um eine Hainbuche
und einen Walnussbaum. Nach § 4 der Baumschutzsatzung ist es u. a. verboten, Geholze zu
entfernen, zu zerstéren oder zu beschadigen. Kann der Erhalt der Baume nicht sichergestellt
werden, muss ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten gestellt werden. Voraussetzung fur
die Erteilung einer Ausnahme ist die Leistung einer Ersatzpflanzung oder Ersatzzahlung.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Festsetzung von Baumpflanzungen im Plangebiet

k) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet befindet sich in Ortslage der Stadt Kahla. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete
liegen in Entfernungen von > 1,5 km Entfernung zum Plangebiet.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m.
§ 15 ThirNatG vorhanden (TLUBN Kartenviewer, Abruf 01/2023).

) Schutzgebiete nach Waldrecht
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Waldflachen vorhanden.

m) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung / der europaischen Vogelschutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, gemaR § 32 BNatSchG, befinden sich nicht in der Umgebung des Plan-
vorhabens.

n) (Europaischer) Artenschutz

Im Gegensatz zur Berucksichtigung des Artenschutzes als einfachem Umweltbelang (,Tiere*

und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen

Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und berthren die Aufstellung

und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht unmittel-

bar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestanden zum Schutz der europa-

rechtlich geschiitzten Arten flr die Bauleitplanung dennoch zu. Bebauungsplane, deren Fest-

setzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den ,vorhabenbezogenen europarechtlichen

Artenschutz” entgegenstehen, konnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwicklung und

Ordnung nicht erfiillen; ihnen fehlt die ,Erforderlichkeit” im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

(nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Durch Umsetzung von Vermeidungsmaf3nahmen ist ein Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage-, und betriebsbedingte Wirkungen auszu-
schliel3en (Der Artenschutzbeitrag wird in den Griinordnungsplan integriert).

Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tatbe-
stande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die
Untere Naturschutzbehérde (UNB) unverziglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die
UNB sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

4 Plan-Alternativen

Es wurden keine Plan-Alternativen entwickelt, bzw. gesucht. Das bereits fur Siedlungszwecijke
beanspruchte Grundstiick, soll einer sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden. Da der Vor-
habentrager Gber den Flachenzugriff verflgt, ist die Umsetzung des konkreten Vorhabens nur
am Planstandort moglich.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Garagen und Kleingarten wurden beraumt. Die Flache kann momentan als Ruderalflur auf
anthropogen veranderten Standort in Ortslage angesprochen werden. Bei Nichtdurchfiihrung
wirde voraussichtlich die Sukzession weiter voranschreiten.

6 Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen von Bauvorhaben kénnen grundsatzlich bei BaumalRnahmen ange-
nommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen,
Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreima-
chung (Geholz-/Vegetationsbeseitigung), Totung, Verletzung oder Stérung von Tieren
etc.
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¢ Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder -beeintrachti-
gung durch Uberbauung / Flachenentzug, Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstro-
mungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, etc.

e Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas / Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht),
Tierkollisionen, Veranderung des Bestandsklimas, Abwasser, Muill etc.

7 FiUr die einzelnen, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu be-
trachtenden Schutzguter erfolgt im Anschluss eine
kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwarti-
gen Umweltsituation vor Ort. Danach werden die vo-
raussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie
diein Frage kommenden MalRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung (potenzieller, iberwiegend vermu-
teter) nachteiliger Umweltauswirkungen darge-
stellt.Beschreibung und Bewertung der Umwelt und
ihrer Bestandteile (Basisszenario) sowie der Umwelt-
auswirkungen

7.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natlrliche Vegetation

Das Planvorhaben liegt im Naturraum Saale-Sandsteinplatte (Naturraum 2.6 nach HIEKEL et
al. 2004). Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) im
Plangebiet Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald (Einheit L30) im Ubergang zu einem Stern-
mieren-Eschen-Hainbuchenwald inkl. flussbegleitender Erlen- und Weidenwélder (F35).

Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell nattr-
lichen Vegetation. Eine weitere Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nachfol-
genden Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen
Auf der Flache befanden sich eine Garagenanlage sowie Kleingartenparzellen. Die Flache
wurde bereits beraumt und die Gebaude zuriickgebaut.

Eine ausfuhrliche Dokumentation des Ausgangszustands liegt nicht vor. Die Abgrenzung der
einzelnen Biotop- und Nutzungstypen erfolgt deshalb anhand von Luftbildern (vgl. Abb. 1) und
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Planen. Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfol-
gend tabellarisch beschrieben. Grundlage bildet der Schliissel fur die Anleitung zur Kartierung
der gesetzlich geschitzten Biotope im Offenland Thiringens (TLUBN 2019).

Abb. 1: Abgrenzung der Biotoptypen im ndrdlichen Teil des Plangebiets
Kartengrundlage: DOP20 farbig, © GDI-Th (https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0) — Abruf 05/2023

Grundlage fur die Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen bilden ,Die Eingriffsregelung
in Thdringen, Bilanzierungsmodell“ (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thuringen,
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens“ (TMLNU 1999).

Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

9000 SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG

9210 sonstige Strale
asphaltierte Hauptzufahrt zu den Garagenanlagen. Miindet in die ,Hohe StraRe*
Die Flachengréf3e wurde aus dem Luftbild gemessen.

Flachengrole: 147 m2
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
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Gesamtwert: 0

9214 teilversiegelter Wirtschaftsweg
Zuwegung und Stellflachen vor den Garagen. Auf den Luftbildern und auch vor Ort ist teil-
\év)eise schutterer Bewuchs erkennbar, weshalb eine Teilversiegelung angesetzt wird (Abb.
Flachengrole: 1.300 m2
Biotop-Grundwert: Bewertung nach Anhang C TMLNU 2005: 0 - 20
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 5

9217 Garagenanlagen
Auf Luftbildern eindeutig abgrenzbare Gebaudeumrisse der Garagen.
Flachengrole: 990 m2
Biotop-Grundwert: Bewertung nach Anhang C TMLNU 2005: 0 - 20
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0

9280 Verkehrsbegleitgrin
Grunflachen entlang der Stral3e und an den Garagen. Es ist keine eindeutige Nutzung er-
kennbar (vgl. Abb. 2).
FlachengroRe: 1.790 m2
Biotop-Grundwert: Bewertung nach Anhang B TMLNU 2005: 10 bis 30
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 20

9351 Garten in Nutzung
Kleingartenparzellen im 6stlichen und sidlichen Bereich des Planbereichs
FlachengroRe: 3.775 m2
Biotop-Grundwert: Bewertung nach Anhang B TMLNU 2005: 20 bis 30
Abschlag: versiegelte Flachen (Hauschen, Wege)
Aufschlag: strukturreiche Vegetation, u. a. mit Gehdlzaufwuchs
Gesamtwert: 25

Bewertung: versiegelte Flachen (Gebaude, Stral3e) = keine Bedeutung

Wirtschaftsweg = sehr geringe Bedeutung
Verkehrsbegleitgriin - geringe Bedeutung
Garten in Nutzung-> geringe-mittlere Bedeutung
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Abb. 2: Blick auf Flache der ehem. Garagenanlage
Im Vordergrund unbefestigte Fortfiihrung der ,Hohen Strale” und artenarme Griinflache

7.1.2  Artenschutzbeitrag

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fur die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist eine Gemeinde verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden
Grundlagen vorausschauend zu ermitteln und sie hat zu vermeiden, dass durch die vorgese-
henen Festsetzungen untberwindbare (nicht abwagungsfahige) artenschutzrechtliche Hinder-
nisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der Planung in Frage stellen (vgl.
BLESSING & SCHARMER 2012).

(a) Rechtliche und fachliche Grundlagen
Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den européischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in § 44 BNatSchG (Verbotstatbestande) und § 45
BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.
Nach § 44 Abs. 5 sind die Verbotsregelungen auf

e Arten des Anhangs IV der FFH-RL

e europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt

sind (nationale Verantwortungsarten)

anzuwenden. Letztere sind derzeit noch nicht anwendbar, da eine entsprechende Rechtsver-
ordnung bisher nicht erlassen wurde.
In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders geschiitzten Arten (ohne europdi-
schen Schutzstatus) nach MalRgabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutz-
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rechtlichen Verboten freigestellt sind und wie alle Gbrigen Arten grundsatzlich im Rahmen der
Eingriffsregelung behandelt werden.

Die fachliche Grundlage fur das zu prufende Artenspektrum bilden die Artenlisten nach TLUBN
(2022). Sie enthalten 53 Tier- und 3 Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und 244 Vo-
gelarten nach Art. 1 der VS-RL. Fur die Relevanzprifung werden die fur Thiringen verfigba-
ren Planungsgrundlagen (Artensteckbriefe - TLUG 2009, Vogelzugkarten - TLUG/VSW 2016,
Rotmilanhorstkartierung - VTO 2020, Verbreitungskarten der Brutvogel - VTO 2011, FIS Na-
turschutz) ausgewertet, erganzt durch Literaturrecherchen und Ergebnisse der eigenen Orts-
begehungen.

Fur Inhalt und Gliederung der artenschutzrechtlichen Prufung sowie die Beurteilung im Rah-
men der Wirkprognose wurden fachlich anerkannte Leitfaden und Methodenhinweise wie
HMUELYV (2011), LANA (2010), MUGV (2010), RUNGE et al. (2010), SMEETS+ DAMA-
SCHEK et al. (2009), STMI Bayern (2015), TLVWA (2007), TRAUTNER et al. (2006),
WARNKE & REICHENBACH (2012) u.a. herangezogen.

(b) Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Prifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plan-
gebiet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensraume voraus. Nach Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Investor ein |U-
ckenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A 14.07 Rn.
54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu stellen sind,
hangt vielmehr von den naturrdaumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Aus-
gestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am Maf3stab prak-
tischer Vernunft ausgerichtete Prifung (STMI 2013).

In der Vorprifung wird der Bestand zunachst auf Grundlage der vorliegenden Artdaten sowie
der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie Hohlen, Geb&ude) im Plange-
biet ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick tiber die im Gebiet real und potenziell vorkom-
menden Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der zu
erwartenden Projektwirkungen zu prifen, welche Arten / Artengruppen projektrelevant sind.

(c) Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet
Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgt auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch die Einschatzung der Habitateignung im Eingriffsbereich und angrenzender Fla-
chen ergénzt.
Folgende Daten werden dafur im laufenden Planverfahren erhoben und ausgewertet:

e Einschatzung der Habitateignung des Plangebietes im Rahmen der ersten Ortsbege-

hungen am 14.04.2023,
e Artenlisten (1+3) und Artensteckbriefe von Thiringen (TLUG 2009, TLUBN 2022),
e Weitere Literatur und Gutachten gem. Literaturverzeichnis.

Nachfolgend wird in der Relevanzprifung bereits eine Abschichtung der Arten und Artengrup-
pen vorgenommen:

Relevanzprufung / Wirkungsprognose:
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e Europaisch geschiitzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht verbreitet.

¢ Bei den folgenden européisch geschiitzten Saugetierarten (auer Fledermause) ist
eine Betroffenheit auszuschlieBen. Fir Wildkatze, Luchs, Biber und Fischotter sind
keine geeigneten Biotope im erweiterten Untersuchungsgebiet vorhanden. Die Hasel-
maus ist in Waldern / Waldrandern oder auch in baumreichen Garten zu finden. Die
Biotope im Plangebiet sind als Lebensstatte nicht geeignet (fehlende Geblschstruktu-
ren, keine Anbindung an Waldflachen, fehlende Futterpflanzen). Die betroffenen Bio-
tope sind ebenfalls fur den Feldhamster als Lebensstétte nicht geeignet.

¢ Eine Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen werden. Die Flache wur-
den berdumt, im Plangebiet befinden sich keine Strukturen die von Flederm&usen als
Quartier genutzt werden kénnen. Die nicht beraumten Baume im Plangebiet sind auf
Grund fehlender Hohlen und Spalten als Lebensstétte ebenfalls ungeeignet.

e Durch das Vorhaben sind keine Lebensraume betroffen, die fur die Anlage von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der potenziell im Naturraum vorkommenden européisch
geschutzten Amphibienarten geeignet sind (fehlende geeignete Laichgewasser im
Nahbereich des Plangebietes).

e Zum derzeitigen Plan- und Kenntnisstand liegen keine Nachweise der europarechtlich
geschitzten Reptilienarten Zauneidechse und Schling- bzw. Glattnatter im Plangebiet
vor. Grundsatzlich ist insbesondere der stdliche Hangbereich des Plangebiets als Rep-
tilienhabitat geeignet. Jedoch muss berucksichtigt werden, dass der aktuelle Flachen-
zustand erst seit kurzer Zeit (ca. 2 Jahre) besteht. Dass in diesem kurzen Zeitraum die
Flache von Reptilien besiedelt worden ist, ist unwahrscheinlich, zumal laut FIS-Natur-
schutz (Abfrage 15.12.2022) im Umfeld keine Vorkommen von Zauneidechse oder
Schlingnatter bekannt sind von denen eine Besiedlung hétte stattfinden konnen. Ein
Vorkommen im Plangebiet wird deshalb ausgeschlossen.

e Europaisch geschitzte Libellen sowie Mollusken sind aufgrund ihrer Verbreitungssi-
tuation sowie Lebensraumanspriiche im Plangebiet nicht zu erwarten.

o Europaisch geschutzte Kéafer sind im Plangebiet aufgrund der Verbreitungssituation in
Tharingen sowie fehlender Habitate (kein Totholz) nicht zu erwarten.

o Aufgrund der im Plangebiet wachsenden Baume kann eine Betroffenheit von Végeln
nicht ausgeschlossen werden. Die Nutzung vorhandener Gehdlze durch Frei- und Ni-
schenbriter mit jahrlich wechselnden Niststatten in Gehdlzen ist potenziell méglich.
Dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (HOhlen oder Horste) wurden bei der
Ortsbegehung am 14.04.2023 nicht festgestellt. Bei Végeln wird der Tétungsverbotstat-
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bestand ausgeschlossen, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Jun-
genaufzuchtzeit (Schutz von Eiern und Nestlingen) erfolgt. Ausgewachsene Vogel sind
auf Grund ihrer Mobilitat nicht gefahrdet. Verbotszeitraum fir die Baufeldfreimachung
(Gehdlzentfernung) in der Frist von 01. Marz bis 30. September.

Fazit artenschutzrechtliche Beurteilung

Auf Grund seiner Lage im Siedlungsgebiet und der ungenigenden Habitatausstattung ist das
Plangebiet fur die meisten saP-relevanten Tierarten unattraktiv. Die vorhandenen Gehdlze
kénnen von Vogeln als Nistplatz genutzt werden. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden zu vermeiden, sind Geholzentfernungen aul3erhalb der Brutzeit, also von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Weitere nennenswerte Beobachtungen

Zwischen den ehemaligen Kleingartenparzellen und der Garagenanlage befindet sich eine
verfugte Mauer aus Sandstein. Sowohl die Sandsteine als auch die erodierte Verfugung wei-
sen viele Locher auf, die von Bienen besiedelt werden (Abb. 3). Bei der Begehung wurden
unter anderem Gewdhnliche Trauerbiene und Pelzbienen beobachtet. Der Gstliche Bereich
der Mauer bleibt erhalten. Um die Mauer weiterhin fur Insekten attraktiv zu halten, sollten sid-
seitig keine Geholze vor der Mauer gepflanzt werden, da diese sonst den Lebensraum Mauer
verschatten wirden. Stattdessen sollten die Flachen mit blitenreichen Saatgut aus heimi-
schen Krautern begrint werden.

Abb. 3: Gewo6hnliche Trauerbiene an Sandsteinmauer
Aufnahme: T. Paschke, 14.04.2023
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7.1.3  Umweltwirkungen des Vorhabens

¢ Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetations-
bestanden durch erneute, weitere Uberbauung oder Umnutzung. Rodung von Einzel-
baumen.

e Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetationsbe-
stéanden durch Baumal3nahmen. Beeintrachtigung von Altbdumen durch Baumafl3nah-
men im Bereich des Wurzel-/ oder Kronenraumes.

e Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen durch Erho-
lungsnutzung (wohngebietstypisch).

7.1.4  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen darge-
stellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet

Artenschutz X
¢ V1:Die Gehdlzentfernung und Baufeldfreimachung erfolgt aul3er-
halb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Brutvdgeln in Gehdl-
zen (d.h. in der Frist von 01. Oktober bis 28. Februar).

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.2 Boden

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu bericksichtigen. Das BBodSchG findet gemafl3 § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf
Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutz-
klausel im BauGB (8 1la Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt,
sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,[...] in hutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind grofmaRstéabliche Informationen lber die
Bodeneigenschaften notig. Diese Informationen liegen fir das Land Thiringen nur lickenhaft
in Form von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschatzung vor. Zu beachten ist,
dass die verfligbaren Daten keine nach der Erfassung der Bodeneigenschaften erfolgten Bo-
denveranderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen beriicksichtigen.
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7.2.1 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verfigbaren Daten. Es wird zusétzlich auf verfugbare Da-
ten der Bodenschéatzung zurtickgegriffen. Im Kartendienst des TLUBN stehen die anhand der
Methodik des Hessischen Landesamts fur Umwelt und Geologie / Landesamts fiir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz berechneten Daten zur Funktionserfullung von Béden auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten zur Verfugung: ,Die Bewertung von Bodenfunktionen
nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von besonderer Bedeutung fur Planungs-
verfahren. Nach Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009) sind in Umweltprufungen die Bodenfunktionen "Lebensraum"”, "Bestandteil des Natur-
haushaltes" "Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium" sowie "Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte" zu bewerten.

Zusatzlich zur Bewertung der Einzelfunktionen ist eine zusammenfassende bzw. aggregie-
rende Bewertung von Bodenteilfunktionen im Sinne einer Gesamtbewertung v.a. fur die Pla-
nungsverantwortlichen aus Grunden der besseren Handhabung sowie fur die Prifung von
Standortalternativen in Flachennutzungsplanverfahren (FNP) wichtig.

Die in die Gesamtbewertung eingehenden vier Bodenteilfunktionen werden zu einem vierstel-
ligen Zahlencode aggregiert und ordnet den daraus resultierenden verschiedenen Bewer-
tungsstufen die Klassen des Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrades von 1 bis 5 zu.

Die Methode "Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung)" beruht auf der Aggregierung
folgender Methoden:

1. Bodenteilfunktion "Lebensraum fur Pflanzen" - Kriterium Biotopentwicklungspotential
(M241)

2. Bodenteilfunktion "Lebensraum fiir Pflanzen" - Kritierum Ertragspotential (M238)

3. Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" - Kriterium Wasserspeicher-
vermodgen (M239)

4. Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium” - Krite-
rium Nitratrickhalt (M244)

Eine Ausnahme bilden die verschiedenen Ausschluss- und Fehlerflachen, fiir die keine Bo-
denfunktionsbewertung ermittelt werden kann. Diese werden in der Klasse "0" (nicht bewertet)
zusammengefasst.”

7.2.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fiir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie
die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grund-
wassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fir die genannten Teilfunktionen von
Bedeutung sind, sind ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Standortpotenzial fur Pflanzengesell-
schaften® und ,Naturndhe® sowie das Infiltrationsvermégen des Bodens gegentber Nieder-
schlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminderung (nutzbare
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Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird tUber pH-Wert, Humus- und Tongehalt,
Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitat von Schadstoffen im Boden
beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kdnnen durch Uberplanung beeinflusst wer-
den.
Als Schutzziele gelten fir den Boden:

e Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitéaten und Funktionen,

e Verhinderung von Degradationen des Bodens,

e Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fir

die anderen Schutzguter ausgehen.

My D k5 - Lehm, stark steinig (Sedimente des
Unteren Muschelkalkes)

| l:] s2 - Lehmiger Sand (vorw. Sedimente des
: Mittleren Buntsandsteins)

oo - t3g - Ton, lehmiger Ton, steinig (Sedimente
des Oberen Buntsandsteins)

g D ds31 - Sandiger Lehm - Braunerde (lber
Kies)

© [] ds4 - Sandig-lehmiger Kies (Tertiar)

3 - loe6 - Ldss, sandig - Braunerde/
f." Parabraunerde

b

( [:] h2s - Sandiger Lehm - Vega (Auelehm Uber
] Sand, Kies)

|:| h3s - Sand bis sandiger Lehm - Vega
(Nebentaler)

Abb. 4: Ausschnitt aus der Bodengeologischen Karte (BGKK100) fur das erweiterte Untersu-
chungsgebiet [Quelle: http:/Awww.tlug-jena.de/kartendienste/, 01 / 2023]

Fur das Plangebiet wird in der bodengeologischen Karte (BGKK100, TLUBN Kartendienste)
Lehmiger Sand, vorw. Sedimente des Mittleren Buntsandsteins angegeben.

Durch weitere Versiegelung und Uberbauung / Uberformung gehen Bodenfunktionen verloren.
Im Plangebiet werden vorwiegend die Bodenteilfunktionen ,Filter- und Pufferfunktion® sowie
»Ausgleichskorper im Wasserhaushalt® beeintrachtigt. Der Funktionserfillungsgrad fir den
nordlichen Teil des Plangebiet wére nach Auswertung der Bodenschatzungsdaten gering.
(Abb. 5). Fiur den sudlichen Teil liegen keine Daten vor.

Der Versiegelungsgrad durch das Planvorhaben wird auf 40 %(GRZ 0,4) mit Uberschreitungs-
moglichkeit um 50 % festgelegt. Auf den vollversiegelbaren Flachen gehen samtliche Boden-
funktionen durch Uberbauung verloren. In den Griinflachen bleiben Bodenfunktionen erhalten.
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Gesamt-Bodenfunktionserfiillungsgrad
I 5 - sehr hoch

I 4-hoch

\ 3 - mittel
QS ‘ [ 2- gering
.. : o B 1- sehr gering
R - - B e — o L4 \_ ** ‘\“‘\ /“é I 0- nicht bewertet
Abb. 5: Bewertungsdaten zum Gesamtfunktionserfillungsgrad des Bodens fiir Raum- und Bau-

leitplanung

[Quelle: TLUBN Kartenviewer, Abruf 17.01.2023 auf Grundlage Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie / Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 2012]

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erfillen. Laut Unterer Denkmalschutzbehorde ist das Plangebiet ein archdologisches
Relevanzgebiet. Werden wahrend der Bauarbeiten Bodenfunde gemacht, sind diese der
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Der sudliche Bereich des Plangebiets féllt stark in Richtung Gartenstral3e ab. Fur die Hanglage
besteht laut Kartendienst des TLUBN eine &uf3erst hohe potenzielle Erosionsgefahrdung.

Bewertung: unversiegelte Flachen - geringe Bedeutung

7.2.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

¢ Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch erneute (Teil-)Versiegelung.
e Anlage-/Betriebsbedingt: Nutzung zu Wohnzwecken / Gartennutzung.
e Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung.

7.2.4  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche MinderungsmaBnahmen ge-
maR LABO 2009):
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Haupt-Verankerung

zZF | TF | HB

Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten
Baumafinahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeits-
techniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so aus-
zufllhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischung von Boden
mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenverdnderungen
auf das unumgangliche Mafl3 begrenzt werden und das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch
die BaumaBnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind
nach Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen
der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thi-
ringen“ zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem.
§ 16 ThurDSchG.

Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen
schédlicher Bodenveranderungen / Altlasten.

ZF
TF
H/B

Planteil Zeichnerische Festsetzungen
Planteil Textliche Festsetzungen
Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht
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7.3 Wasser

7.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Kahla F1 - D

Grundwasserneubildung (GWN) in mm/Jahr

[ 0 bis unter 25 mm

25 bis unter 50 mm
50 bis unter 75 mm
75 bis unter 100 mm
100 bis unter 125 mm
125 bis unter 150 mm
150 bis unter 175mm
175 bis unter 200 mm

Zeuts ch Saale h[] 200 bis unter 225 mm
F1 /¢ F4 ‘J/o/“' B 225 bis unter 250 mm
F2 ) B 250 bis unter 275 mm

\\Langenorla F;/———/\ ; TreffutF2  Name des Teileinzugsgebietes
il —

Abb. 6: Auszug aus der Karte zur Grundwasserneubildung
[Quelle: TLUBN; https://lumweltinfo.thueringen.de/umweltregional/; Abruf 01/2023]

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Stand- oder FlieR3-
gewadsser. Etwa 70 m sidlich vom Plangebiet verlauft der Reinstadter Bach, ein Gewaésser 2.
Ordnung.

Grundwasser / natlrliche Quellen
Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet betragt zwischen 50 - 75 mm/Jahr und liegt
damit unter dem Thuringer Mittel von 111 mm/a (Abb. 6; TLUBN Abruf 01/2023).

Der Grundwasserflurabstand liegt nach HUK200 zwischen 10 - 25 m unter GOK (Gelande-
oberkante). Die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung ist sehr gering bis gering, d. h.,
dass im Sickerwasser befindliche Schadstoffe vergleichsweise schnell in Grundwasserfiih-
rende Schichten gelangen und dabei kaum von den Bodenschichten gefiltert, sorpiert, oder
gepuffert werden. Geféahrdet ist das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem
Sickerwasser (vor allem aus Siedlung, Verkehr, Havarien im Zuge der Baumal3nahmen).

Bewertung: Oberflachengewéasser - geringe Bedeutung
Grundwasser - geringe - mittlere Bedeutung

7.3.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

e Anlagebedingt: Verlust von versickerungsfahigen Boden durch Uberbauung
e Betriebsbedingt: -
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e Baubedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a. bei Baumaflinahmen

7.3.3  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet

Versickerung von Niederschlagswasser X
e Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen

der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thu-
ringen” zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Schonende Bauverfahren:

e siehe Schutzgut Boden X
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.4 Klima / Luft

7.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt laut Klimabewertungskarte im Klimatop Belastungsgebiete mit Bellf-
tungspotenzial (TLUBN 2020). Entsprechende Flachen sind durch bauliche Strukturen und
zusatzlich mit relevanter Beluftungsfunktion gepragt. Das Bellftungspotenzial wirkt und sollte
weiter ausgebaut werden. Bestehende Luftleitbahnen sollen erhalten, vernetzt und ausgebaut
werden.

Das beraumte Plangebiet kann momentan als Kaltluftentstehungsgebiet betrachtet werden.
Der Kaltluftabfluss folgt voraussichtlich der Topografie in Richtung Gartenstraf3e und sammelt
sich dann im Bereich des Reinstadter Bachs

a) Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffemissionen sind vorwiegend durch den vom Planvorhaben verursachten Quell- und
Zielverkehr (Anwohnerverkehr) zu erwarten. Durch an- und abfahrende Fahrzeuge (u. a. Pkw)
kommt es voraussichtlich zu wohngebietstypischen Larmemissionen. Es ist zudem mit wohn-
gebietstypischen Lichtemissionen zu rechnen.

b) Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich u. a. mit dem Anstieg der Temperaturen.
Damit verbunden ist eine Erh6hung der Wahrscheinlichkeit von Hitzebelastung. Das Gebiet
um Kahla z&hlt bereits jetzt schon zu den Warmeren in Thiringen (REKIS Kommunal 2023a).
Das Plangebiet weist eine siidexponierte Hanglage auf, damit verbunden ist eine intensivere
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Sonneneinstrahlung. Neben dem globalen Temperaturanstieg tragt die Stidexposition zu einer
Erhdhung der Wahrscheinlichkeit von Hitzebelastung im Quartier bei.

Eine weitere Auswirkung des Klimawandels ist die Verdanderung des Niederschlagsregimes.
Die Niederschlage werden im Winter zunehmen und im Sommer abnehmen (REKIS Kommu-
nal 2023b). Das hat zur Folge, dass im Sommer langere Trockenphasen auftreten, die von
einzelnen (Stark-)Regenereignissen unterbrochen werden. Dies flhr zu einer verstarkten Ero-
sion von trockenen Boden und mehr Sedimenteintrag in das Kanalnetz.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist nach derzeitigem
Kenntnisstand gering.

Bewertung: Klimawirksamkeit - geringe Bedeutung
Klimawandel - geringe Bedeutung
Lufthygiene - geringe Bedeutung

7.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch die Veranderungen des Versiegelungsgrades kommt es zu Verénderungen bei der Kalt-
luftentstehung sowie der Warmespeicherung und -entwicklung. Die Uberplanung der friiher
verkehrlich und gartnerisch genutzten Flachen zu wohnbaulich genutzten Flachen fuhrt zu
wohngebietstypischen Emissionen.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 8.1 beriicksichtigt.

7.4.3  Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgeholzen im Plangebiet

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.5 Landschaft

75.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich im direkten Ortszusammenhang in Zentrumsnéhe der Stadt
Kahla. Im nordlichen Bereich, bei den Garagenanlagen, ist das Gebiet eben. Der sudliche Teil
fallt nach Stiden zur Gartenstral3e steil ab. Entlang der GartenstralRe befinden sich Ein- und
Mehrfamilienhauser mit Garten. Im Norden grenzen Wohnblécke an. Ostlich und Westlich be-
finden sich einzelnstehende Hauser mit gro3zlgigeren Gartengrundstiicken. Ortsbildwirk-
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same, bzw. Landschaftsbildpragende Elemente sind im Plangebiet nicht vorhaben. Das Ge-
lAnde wurde von Bebauung und Gehdlzen beraumt und wird momentan von einer sukzessi-
onsbedingt entstandenen Rudalflur ohne gréReren Gehdélzaufwuchs bedeckt.

Bewertung: unbebaute Flache - geringe Bedeutung

7.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

e Betriebsbedingt: -
e Bau-/Anlagebedingt: Errichtung von Wohngeb&uden im Siedlungszusammenhang

7.5.3  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgeholzen im Plangebiet

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.6 Kultur- und Sachguter

7.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgtitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachgiiter fasst alle sonstigen nattrlichen und vom Menschen geschaffenen
Gliter ein, die fir die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale: Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale. Ostlich des Plangebiets
befindet sich ein Einzeldenkmal, im Stiden grenzt das Denkmalensemble ,westliche Stadter-
weiterung Kahla“ an.

Bodendenkmale: Archdologische Denkmale sind im Plangebiet zum derzeitigen Kenntnis-
stand nicht bekannt. Laut Unterer Denkmalschutzbehdrde ist das Plangebiet ein arch&ologi-
sches Relevanzgebiet, weshalb mit Funden gerechnet werden muss.

Sachguter (Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit): Zum derzeitigen Planungsstand sind
keine Flachen eingeschrankter Verfiigbarkeit bekannt. Vorhandene Leitungen werden nach-
richtlich in die Planzeichnung Gibernommen.
Weitere Sachguter mit gesellschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nach derzeiti-
gem Plan- und Kenntnisstand nicht berihrt.
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7.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

7.6.3  Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. In Abstimmung mit dem TLDA wird eine denkmalschutzrecht-
liche Zielstellung erstellt.

7.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen / Zusammenhange zwischen den Schutzgitern werden
im Folgenden zusammengefasst:

Das Schutzgut Landschatft integriert Aspekte aller anderen Schutzgtiter, da die Landschaft das
Ergebnis natlrlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt bei
der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum die
Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten beein-
flusst.

Zwischen den Schutzgitern Menschen und Klima / Luft bestehen enge Wechselbeziehungen
im Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse (insbesondere Kaltluftentstehung und -ab-
fluss) auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen. Hinzu kommt die Emission
von Luftschadstoffen und Larm, die ebenfalls auf die menschliche Gesundheit wirkt.
Wechselwirkungen zwischen Flache - Boden - Grundwasser und Vegetationsbestand sind all-
gemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fur den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis hin zu loka-
len Klima-/Luftveranderungen.

Fur das Planvorhaben bestehen die genannten Wechselwirkungen. Als Beeintrachtigung wirkt
vor allen die zusatzliche Teil- und Vollversiegelung und dauerhafte Nutzung von Flache durch
Wohnnutzung und damit Beeinflussung der Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen / Tiere,
Klima / Luft. Die Entsiegelung vorhandener bebauter Flachen im Plangebiet verbessert gleich-
zeitig die Bodenqualitat und die Funktion im Wasserhaushalt.
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8.1

Integration von Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen in die Bauleitplanung

Konkretisierung der grinordnerischen und landschaftsplane-
rischen Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Da der Bebauungsplan auf der Grundlage von § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten die mit

dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen nicht als Eingriffe

im Sinne des

§ 14 BNatSchG. Die nachfolgenden Gestaltungsmal3nahmen bezwecken die Durchgriinung
des Quartiers und somit eine Steigerung der Wohnqualitat. Zudem werden die Beeintréchti-
gungen des Naturhaushalts verringert.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB).

11

Zur Eingrinung sind je angefangene 210 m2 Uberbaubare Baugrundstiickflache (GRZ +
Nebenanlagen) min. ein standortgerechter Laubbaum (Mindestqualitéat: Hochstamm, Kro-
nenansatz ab 180 cm, Stammumfang 12-14 cm) und 30 standortgerechte Straucher (Min-
destqualitat v. Str. 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m) innerhalb des Geltungsbereichs anzupflan-
zen und langfristig zu erhalten .

1.2

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemaf 8 19 Abs. 4 BauNVO nutzba-
ren Grundstucksflachen sind im Sinne einer Gartenflache anzulegen, zu erhalten und zu
pflegen.

8.2

MalRnahmenbléatter

MaRnahmenblatt V1
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Hohe Strae“; Stadt Kahla

[] Schutz | X Vermeidung | [] Ausgleich

[] Ersatz ||:| CEF [ Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt: Avifauna

Vermeidungsmaflnahmen als Ergebnis des Artenschutzbeitrags

MaBnahme: Bauzeitenregelung*

Die Gehdlzentfernung und Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brut- und Jungenaufzucht-
zeit von Brutvdgeln in Gehdlzen (d.h. in der Frist von 01. Oktober bis 28. Februar).

*Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde nach vorheriger
kurzfristiger Kontrolle von Gehdlzen durch eine fachkundige Person méglich.
(Die Abrissanzeige nach ThirBO ist unabhangig vom Bebauungsplanverfahren moglich)
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