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Flachennutzungsplan Stadt Kahla

Wesentliche umweltbezogene Informationen sind in den folgenden Stellungnahmen aus der friihzei-
tigen Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
verfugbar:

1.

10.

11.

12.

Thar. Landesverwaltungsamt, Abt. Ill Bauwesen, Ref. 340 Raumordnung, Bauleitplanung —
Stellungnahme vom 27.02.2024

Landratsamt Saale-Holzland-Kreis — Stellungnahme vom 27.02.2024 / 04.04.2024

Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie, Bereich Archaologische Denkmalpflege —
Stellungnahme vom 08.04.2024

Thar. Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz — Stellungnahme vom 22.02.2024

Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich P6Rneck — Stellung-
nahme vom 21.02.2024

Thar. Landesamt flr Landwirtschaft und Landlichen Raum — Stellungnahme vom 22.02.2024

Forstamt Jena-Holzland — Stellungnahme vom 11.04.2024

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e. V., Landesverband Thiringen e. V. — Stel-
lungnahme vom 05.04.2024

Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. — Stellungnahme vom 01.03.2024

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Thiringen e. V. — Stellungnahme vom
27.02.2024

Landesjagdverband Thuringen e. V. — Stellungnahme vom 31.01.2024

Stadt Jena — Stellungnahme vom 10.03.2024
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Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

quaas-stadtplaner
Marktstraflie 14 (Hof)
99423 Weimar

per E-Mail

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
stadtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt
Kahla (LK SHK) (Planstand: 07.12.2024)

3 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Erarbeitung des Vorentwurfs vom 07.12.2023 zum Flachennut-
zungsplan Kahla werden folgende durch das Thuringer Landesverwaltungs-
amt zu vertretende oOffentliche Belange beruhrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1)
2. Belange des Luftverkehrs (Anlage 2)

In der Anlage 3 erhalten Sie darlber hinaus weitere beratende planungsrecht-
liche Hinweise.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

gez.

Olaf Hosse

Referatsleiter

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Konstanze Arndt, Referat
340

Durchwahl:

Telefon +49 (361) 57 332-1244
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Konstanze.Arndt@
tlvwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
25.01.2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-340-4621/3650-3-
21704/2024

Weimar
27.02.2024

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren Da-
ten im Thiringer Landesverwaltungs-amt
finden Sie im Internet unter: www.thuerin-
gen.de/th3/tivwa/datenschutz/.

Auf Wunsch tbersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.
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file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/
file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/

Anlage 1 zum Schreiben vom 27.02.2024 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Kahla (Unser Zei-
chen: 5090-340-4621/3650-3-21704/2024)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumord-
nung

1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o.a. in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

2. [ Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. O Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
a) Méogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

B

Weitergehende Hinweise

[J Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Grundlage der raumordnerischen Bewertung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Stadt Kahla sind die raumordnerischen Erfordernisse aus dem Landesentwicklungspro-
gramm Thuringen 2025 (LEP, GVBI 06/2014 vom 04.07.2014) und dem Regionalplan
Ostthdringen (RP-OT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 25/2012 vom
18.06.2012). Diese wurden in der Stellungnahme vom 16.03.2021 zum Vorentwurf (Pla-
nungsstand 15.02.2021) benannt und sind bei der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes als Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.

Der Regionalplan Ostthuringen wird derzeit fortgeschrieben und liegt als 2. Entwurf vor
(2. E-RP-OT, Beschluss-Nr. PLV 25/03/23 vom 02.06.2023). Sofern der E-RP-OT vor
dem FNP Rechtskraft erlangt, ist der FNP an diesen anzupassen.

Wohnbauflachenanalyse

Die vorgelegte ,Wohnbauflachenanalyse und Prognose bis 2035 fur die Stadt Kahla“
kann in der Vorgehensweise grundsatzlich akzeptiert werden. Fraglich ist der prognosti-
zierte und sich weiter verstarkende Rickgang der Haushaltsgrof3e, da auch der Wert fir
das Jahr 2021 schon unterdurchschnittlich ist. Zudem ist die Prognose des ,amtlichen
Wohnungsbestandes® 2035 nicht nachvollziehbar. Beides hat Einfluss auf den ermittel-
ten Wohnungsneubedarf bis 2035 von 192 Wohnungen.

Wohnbauflachenneuausweisungen

Da es sich bei den neuen Wohnbauflachen teilweise um Standorte auf Brachflachen
sowie innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an den Siedlungskdrper handelt, bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese Flachen, auch wenn bei der Potentialer-
mittlung bestehende Nachverdichtungspotentiale nicht berticksichtigt wurden und die
Wohnbauflachenanteile geplanter gemischter Bauflachen in die Wohnbauflachenbilanz
nicht einflielRen.
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Die Entwicklung der ,mdglichen Potentialflachen interkommunale Zusammenarbeit* sol-
len der Deckung des Bedarfes der Stadt Jena dienen. Der Umfang der tatsachlich in
Kahla zu realisierenden Wohnbebauung fur die Stadt Jena wird erst im Ergebnis des
derzeit in Erarbeitung befindlichen Stadt-Umland-Konzeptes Jena feststehen. Die Rea-
lisierung kann zudem nur auf entsprechender vertraglicher / gemeinsamer planerischer
Grundlage erfolgen.

Hierbei sind die Flachen A — Olwiesenweg/Saaleaue und B — Areal Schillerstralle auf
Grund ihrer Lage (Brachflache bzw. inndrtliches Potential) und der besseren Erreichbar-
keit des Bahnhofes Kahla bevorzugt zu entwickeln. Zudem sollte die mogliche Verdich-
tung in der Ortslage und die Nutzung geplanter gemischter Bauflachen vor der Inan-
spruchnahme der Flache C — Quartier Heerweg erfolgen.

Gewerbliche Bauflachen

Die geplante Erganzung der gewerblichen Bauflachen ostlich der B 88 im Norden der
Gemarkung kann auf Grund der GroRe und Lage raumordnerisch akzeptiert werden,
auch wenn die Stadt Kahla als Grundzentrum nur Flachen fir Bedarfe bereitstellen sollte,
die sich aus der Stadt bzw. ihrem Grundversorgungsbereich ergeben.

Der vorgenommener Ausschluss zentrenrelevanten Einzelhandels in den gewerblichen
Bauflachen (mit Ausnahme Werksverkauf) wird ausdrtcklich befurwortet.

Sondergebiete
Die Sondergebiete ,Wochenendhausgebiet” stellen sich nur teilweise als geschlossene

Wochenendhaussiedlungen dar und bieten zudem erheblichen Entwicklungsmaoglichkei-
ten. Die Abgrenzung ist deshalb zu Uberprifen.

Die Sondergebiete ,grof¥flachiger Einzelhandel® sollten mit einer konkreteren Zweckbe-
stimmung versehen werden. Insbesondere fur die Standorte in der Christian-Eckardt-
Strae und in der Franz-Lehmann-Stral3e sollte durch die Festsetzung ,Lebensmittel”
bzw. ,Baumarkt® verdeutlicht werden, dass hier nur entsprechende Einzelhandelsein-
richtungen sinnvoll verortet werden kénnen.

Gemal Grundsatz 5.2.9 G LEP soll die Errichtung gro3flachiger Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie auf baulich vorbelasteten Flachen erfolgen oder auf Gebieten, die Auf-
grund vorhandener Infrastruktur ein eingeschranktes Freiraumpotential vorweisen. Die
Verfestigung einer Zersiedlung sowie zusatzliche Freirauminanspruchnahme sollen ver-
mieden werden.

Das geplante Sondergebiet ,Photovoltaik“ im Bereich B 88 / Greudaer Weg entspricht
derzeit nur teilweise dieser Vorgabe. Durch den geplanten Ausbau der B 88 und der
Nahe zur geplanten Abfahrt wird dieser Bereich verstarkt durch die Strallenbauwerke
und den Verkehrslarm gepragt, so dass eine weitere Einschrankung des Freiraumpoten-
tials erfolgen wird. Die mdglichen Erganzungen der PV-Nutzung (vgl. Seite 70 der Be-
grundung) kann daher beflirwortet werden. Zusatzlich sollte gepruft werden, ob an fur
die B 88 ggdf. erforderlichen Larmschutzbauwerken PV-Anlagen mdglich sind und bereits
im FNP dargestellt werden konnen.

Das geplante Sondergebiet ,Photovoltaik® Am Heerweg befindet sich hingegen in einem
Bereich mit hohem Freiraumpotential, der durch Géarten gepragt ist und bei dem laut
Begriindung von einer hohen Fernwirkung auszugehen ist. Insofern bestehen gegen das
Sondergebiet raumordnerische Bedenken. Die Standortwahl und die Einbeziehung ei-
nes bereits bebauten Bereiches werden auch nicht begrindet.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 27.02.2024 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Kahla (Unser Zei-
chen: 5090-340-4621/3650-3-21704/2024)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Luftver-
kehrs

B

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o.a. in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Méogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

[ Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fur das o.g. Planungsgebiet liegen derzeit im Thiringer Landesverwaltungsamt keine
schriftlichen Antréage zur Anlage eines Landeplatzes gem. § 6 des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) vor.

Das o0.g. Planungsgebiet wird nicht vom Bauschutzbereich eines zivilen Landeplatzes be-
troffen.

Gegen den o0.g. Flachennutzungsplan bestehen aus luftverkehrsrechtlicher Sicht keine
Bedenken, wenn auch nachfolgende Hinweise bei der weiteren Planung berticksichtigt
werden:

AuRerhalb von Bauschutzbereichen durfen gem. § 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen,
die eine Hohe von 100 m Uber der Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zustimmung
der Luftfahrtbehdrde errichtet werden. Das gleiche gilt fur Anlagen von mehr als 30 m
Hohe auf natrlichen oder kiinstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze dieser An-
lage um mehr als 100 Meter die Hohe der hochsten Bodenerhebung im Umkreis von
1,6 Kilometer Halbmesser um die fur die Anlage vorgesehene Bodenerhebung Uber-
ragt.

Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu beantragen.

Eigentiimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne
des § 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anla-
gen und Gerate), die die oben genannten nach § 14 LuftVG zuldssigen Héhen nicht
Uberschreiten, haben entsprechend des § 16 a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass
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Bauwerke und Gegenstande in geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und
insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich ist.

o Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m Gber OK Gelande tUberschreiten sol-
len, mussen sie vom Thiringer Landesverwaltungsamt (Referat 540) bezliglich einer
eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16 a LuftVG uberprift werden. Dazu ist
eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung
von Kranen eine separate Antragstellung notwendig.

Wir weisen darauf hin, dass sich im 6stlichen Teil des Planungsgebietes bzw. unmittelbar
an das Planungsgebiet anschlieRend Fluggelande befinden, die vom Deutschen Hange-
gleiterverband e.V. (DHV) zugelassen worden sind. Die Lage dieser Gelande und weitere
Daten dazu konnen im Internet unter www.dhv.de geprift und nachvollzogen werden.
Nach den Eintragungen ist der Drachen- und Gleitschirmfliegerclub Jena e.V. der Gelan-
dehalter. Es handelt sich einerseits um den Startplatz und andererseits um den Lande-
platz, die von Gleitschirmen und Hangegleiter genutzt werden kénnen. Nach den erfass-
ten Daten befindet sich der Startplatz im Gebiet der Gemarkung Seitenroda und der Lan-
deplatz liegt nach den kartographischen Eintragungen im Gebiet der Gemarkung von
Kahla, ist auf der Internetseite des DHV aber ebenso wie der Startplatz ebenfalls unter
der Gemeinde Seitenroda gelistet.

Es wird empfohlen, dass der Deutsche Hangegleiterverband e.V. bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes direkt durch den Planungstrager beteiligt wird, da er bei der Zu-
lassung von Fluggelanden fir Hangegleiter und Gleitsegel als Beauftragter des fir Ver-
kehrswesen zustandigen Bundesministeriums tatig wird und insoweit eine Stellung als Be-
liehener hat.
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Anlage 3 zum Schreiben vom 27.02.2024 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Kahla (Unser Zei-
chen: 5090-340-4621/3650-3-21704/2024)

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

1. Der auf Grundlage der Wohnbauflachenanalyse und Prognose vom 15.06.2022 angenom-
mene Wohnungs- und Wohnbauflacheneigenbedarf von 6,1 ha bis 2035 ist grundsatzlich
nachvollziehbar ermittelt worden.

Bei der Verortung der Bedarfsdeckung auf die Flachen 1 — 6 (,Areal Gartenstralle / Hohe
Stralke* (Flache 1), ,Kohlau® (Flache 2), ,Quartier am Heerweg“ (Flache 3), ,Am Greudaer
Weg*® (Flache 4), ,Abrundung Zwabitzer Weg"“ (Flache 5), ,Areal Schillerstral3e” (Flache 6))
wurde dem nach § 1a Abs. 2 BauGB bericksichtigenden Vorrang der Innenentwicklung
angemessen Rechnung getragen: Ca. 2,1 ha des Bedarfs soll unter Wiedernutzung baulich
vorgenutzter Flachen im Bereich gewerblicher Altstandorte (Teile der Flache 1, 2 und 5)
und des Garagenstandortes) gedeckt werden. Die Ubrige Bedarfsabdeckung soll innerhalb
des Siedlungsgefiiges auf Nachverdichtungspotentialen bzw. im geringfligigen Ausmalf} im
unmittelbaren Anschluss an Siedlungsflachen im Bereich von (aufgegebenen) Kleingarten-
flachen und von landwirtschaftlich genutzten Restflachen erfolgen.

Die in der o.g. Analyse und Prognose, Abschnitt V, S. 19 enthaltene Aussage, die Stadt
Kahla habe keine grundsatzlichen Potenziale flir unbebaute Flachen nach § 34 BauGB, der
einzig hierflr freie Bereich sei mit dem B-Plan ,Unter dem Aschborn“ mit 4.460 gm uber-
plant worden, kann allerdings nicht nachvollzogen werden.

Selbstverstandlich liegen im Stadtgebiet Potentialflachen vor, die nach § 34 BauGB (i.V.m.
der Aufstellung einer Erganzungssatzung bzw. eines Bebauungsplans der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB) uberbaut werden kénnten. So wurde z.B. der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Hohe Stral’e“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung eingeleitet (s.
hierzu unsere Stellungnahme vom 09.08.2023 zum Entwurf vom Juli 2023)."

Im Bereich der ,Massenmuhle® wird in der Begrindung zum Flachennutzungsplan, Pkt.
4.2.1, S. 50 eine weitere Potentialflache mit Nachverdichtungspotential genannt. Dartber
hinaus befinden sich u.a. in den Bereichen , Topfergasse / Scheunengasse / Rosengarten-
weg / Fabrikstrafl3e®, ,Eichicht, ,Am Alten Gericht®, ,Oberbachweg®, ,Lobschitz / Lindiger
Stralle“ und ,Dammweg, Bachstral’e, Jenaische Strale“) entsprechende Potentiale, auch
wenn diese Bereiche im vorliegenden Flachennutzungsplan-Vorentwurf zum Teil als ge-
mischte Bauflachen dargestellt wurden (s. hierzu Darlegungen in der Begriindung, S. 50 —
53, 57).

Im Hinblick darauf, dass dem Vorrang der Innenentwicklung bei der Verortung der o.g.
Wohnbauflachen 1 - 6 hier in besonderer Weise Rechnung getragen wurde, wie oben dar-
gelegt, liegt vorliegend jedoch keine erhdhte Anforderung an die Rechtfertigung der Be-
darfsgerechtigkeit der Neuausweisungen nach § 5 Abs. 1 BauGB vor. Die nicht vollstandige
Berucksichtigung der 0.g. Potentialflachen kann vor diesem Hintergrund akzeptiert werden.

2. Die Flachen A — C, die zusatzlich zu den dem Eigenbedarf dienenden Flachen 1 — 6 zur
Bedarfsabdeckung der benachbarten Stadt Jena im Rahmen der interkommunalen Zusam-
menarbeit vorgeschlagen werden, sollten nach dem Vorliegen der Ergebnisse der Stadt-
Umland-Konzeption nochmals auf den Prifstand gestellt werden.

' Der Bebauungsplan sollte nach der Bekanntmachung in der Begriindung, Pkt. 4.1.1, S. 37 ergéanzend aufgefiihrt
werden.
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Prioritat bei der noch ausstehenden Flachenauswahl sollte die Potenzialflache A (,Olwie-
senweg / Saaleaue®) haben, da den nach § 1a Abs. 2,3, BauGB und den nach § 1 Abs. 6
Nr. 4,5,7,11 BauGB zu beriicksichtigenden Belange hier am meisten Rechnung getragen
werden kann. Dabei dient die nach dem ,Masterplan Saaleaue® beabsichtigte Nachnutzung
des o6stlichen Teilbereichs der militdrischen Konversionsflache fir einen anspruchsvollen
Wohnungsbau nicht nur der Wiedernutzbarmachung von im Innenbereich gelegenen unter-
genutzten Flachen und der Aufwertung des Ortsrand- und Landschaftsbildes im Nahbereich
der Saale. Durch die unmittelbare Nahe der Flache am Bahnhof Kahla kann bei einer at-
traktiven (getakteten) Bahnverbindung zudem zusatzlicher motorisierter Pendelverkehr zwi-
schen Kahla und Jena im Sinne des § 1 Abs. 9 BauGB vermieden werden.

Auch der Potenzialflache B (,Areal Schillerstrae) sollte eine hohe Prioritat bei der Fla-
chenauswahl eingeraumt werden. Das hier bestehende Nachverdichtungspotenzial liegt
zentrumsnah und der nah gelegene Bahnhof Kahla ist tGber die Bach- und Bahnhofstrale
ebenfalls gut zu erreichen, sodass den nach § 1a Abs. 2 BauGB und den nach § 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB zu bericksichtigenden Belangen hier ebenso genlgt wird.

Die westlich der B 88 gelegene 3,60 ha umfassende Potentialflache C (,Quartier am Heer-
weg") sollte hingegen nur dann ausgewahlt werden, wenn im Rahmen der interkommunalen
Zusammenarbeit keine geeigneteren Flachen in den Umlandgemeinden existieren, um der
entsprechenden Bedarfslage der Stadt Jena zu entsprechen.

Im Hinblick auf die glnstige topographische Lage und die ebenfalls relative Nahe zum
Stadtzentrum und zum Bahnhof handelt es sich bei der Potentialflache C zwar um eine
grundsatzlich gut fur die Wohnbauflachenentwicklung geeignete Flache. Auch wenn die ak-
tuelle landwirtschaftliche Nutzung der Flache einer baulichen Inanspruchnahme nach § 1a
Abs. 2 BauGB entgegensteht, ist allerdings zu bertcksichtigen, dass es sich um eine von
anderen Nutzungen umschlossene landwirtschaftliche ,Restflache” handelt und die Be-
lange der Landwirtschaft daher mit einem geringeren Gewicht in die Abwagungsentschei-
dung eingehen. Zu bertcksichtigen ist auch, dass der Wohnungsbau auf der Potentialflache
C an die ,Am Alten Gericht“ westlich und sudlich vorhandene Wohnbebauung und an die
auf dem stdwestlich angrenzenden Garagenstandort neu geplante Wohnnutzung anbinden
kann.

Vor genauerer Kenntnis zum Ausbau der B 88 liegen jedoch Unsicherheiten hinsichtlich der
zukunftigen Verkehrslarmbelastung sowie der angedachten attraktiven Wegeanbindung
zum Stadtzentrum und zum Bahnhof vor. Vor diesem Hintergrund sollte die Potentialflache
C bei nicht gegebenem Bedarf der Stadt Jena nur in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan als zukinftig moégliche Entwicklungsflache fur den Wohnungsbau angegeben
werden. Sie kann bei spater gegebener Bedarfslage aktiviert werden, soweit sich heraus-
stellt, dass sich die Larmkonflikte realistisch bewaltigen lassen und die geplante fuRRlaufige
Wegequerung Uber die B 88 stralRenrechtlich auf Grundlage des Planfeststellungsverfah-
rens gesichert ist.

In diesem Zusammenhang sollte auch berucksichtigt werden, dass sich in den an der Bahn-
linie gelegenen Bereichen ,Areal Massenmuhle® und ,Rosangartenweg / Fabrikstrafe” so-
wie in dem an die Innenstadt angrenzenden Bereich ,Dammweg, BachstralRe, Jenaische
Straf3e®, die in vorliegendem Flachennutzungsplan-Vorentwurf als gemischte Bauflache
dargestellt wurden, Wohnungen in einem nicht unerheblichen Umfang unterbringen lassen,
(s. hierzu Pkt. 1 oben).
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Da entsprechende Flachen ebenfalls nicht weit entfernt vom Bahnhof liegen, sollte eine
Bereitstellung dieser Flachen fir den Wohnungsbau im Sinne des Vorrangs der Innenent-
wicklung nach § 1a Abs. 2 BauGB bereits erfolgt sein, bevor Baurecht fir den Wohnungs-
bau auf der Potentialflache C geschaffen wird.

Die Abdeckung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt Jena im Stadtgebiet Kahla sollte auf
der Grundlage des gemeinsamen Flachennutzungsplans nach § 204 Abs. 1 Satz 4 BauGB
erfolgen. Zur Verfahrensweise bezliglich der Anwendung dieses Planungsinstruments wird
auf die Aktennotiz zu der am 30.08.2023 gemeinsam durchgefiihrten Beratung, Pkt. 4 ver-
wiesen.

3. Die Darstellung der Innenstadt von Kahla als gemischte Bauflache ist vor dem Hintergrund
der in dem Bebauungsplan ,Innenstadt Kahla® in der Fassung vom 15.05.1995 festgesetz-
ten Besonderen Wohngebiete zu Uberprifen. Unter der Annahme, dass die Erhaltung und
Fortentwicklung der Wohnnutzung unter Bertcksichtigung der besonderen Eigenart der Be-
standsnutzung nach wie vor aktuelles Planungsziel ist, wird empfohlen, in dem Flachennut-
zungsplan eine angepasste Darstellung eines Besonderen Wohngebietes nach § 1 Abs. 2
Nr. 4 BauGB vorzunehmen. (Andernfalls ware der Bebauungsplan aufzuheben.)

4. Die Darstellung der westlich der B 88 gelegenen Aral-Tankstelle als gewerbliche Bauflache
sollte Uberprift werden. Im Hinblick darauf, dass eine geplante Wohnbauflache dreiseitig
angrenzt, dass sich nicht weit entfernt von der Tankstelle nérdlich am Greudaer Weg eine
groliere gewerblich genutzte Flache befindet, die als gemischte Bauflache dargestellt
wurde und dass der Fortbestand der Tankstelle wegen der fehlenden Anbindung an die
ausgebaute B 88 perspektivisch in Frage steht, ist die isolierte Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache zu Uberprifen. (In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen,
dass Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahms-
weise und in einem Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassig sind.)

5. Soweit im AuRenbereich gelegene bebaute Flachen nicht zu einer Bauflache im Sinne von
§ 34 Abs. 1, 2 BauGB entwickelt werden sollen, sollten sie entsprechend der umgebenden
Nutzungsart dargestellt werden. Wenn dabei dokumentiert werden soll, dass die Freifla-
chendarstellung einer innerhalb der Splittersiedlung beabsichtigten erganzenden Bebau-
ung nicht im Sinne von § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB entgegensteht, dann kann die Flache
erganzend mit einem gesonderten Planzeichen ,bebauter Bereich im Auflzenbereich® um-
grenzt werden.

Diesbezuglich werden folgende Hinweise gegeben:

- Die bebaute Flache nérdlich des Zwabitzer Weges und westlich der Stral’e ,Am Heer-
weg"“ stellt aktuell eine im Auf3enbereich gelegene Splittersiedlung dar. Da sich die Be-
bauung in einer vom Siedlungsbereich abgesetzten Lage befindet und ein geringes bau-
liches Gewicht aufweist, sollte hier keine gemischte Bauflache dargestellt werden.

- Die Darstellung der gemischten Bauflache siidlich des Olwiesenweges und 6stlich der
Bahnlinie im Bereich ,Am Sportplatz“ sollte nochmals Uberprift werden. Die hier gele-
gene Wohnbebauung (ca. 4 Wohnhauser) stellt eine Splittersiedlung im Auf3enbereich
dar, die als Griunflache entsprechend der angrenzenden Nutzung dargestellt werden
sollte.?

2 Auch im Entwurf des Bebauungsplans ,Am Sportplatz / Auf der halbe Konde“ vom April 2010, zu dem das Thi-
ringer Landesverwaltungsamt mit Schreiben vom 30.04.2010 beteiligt wurde, wurde die (zum Teil im Geltungs-
bereich gelegene) Splittersiedlung als Griinflache ,Kleingarten” festgesetzt.
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(Im nérdlich angrenzenden bis zum Olwiesenweg reichenden Bereich (Fitnesszentrum
Balance Kahla und angrenzende Bebauung) liegt demgegeniiber eine umfanglichere
Bebauung vor. Auf einer Teilflache von 1,26 ha ist nach Aussage der Begriindung, Pkt.
4.8.2.2 der Westentaschenpark geplant. Gleichwohl wurde auch die verbleibende Be-
bauung (mit dem Fitnesszentrum) im Flachennutzungsplan-Vorentwurf als Grinflache
zugunsten der Sicherung einer Flache fir Trendsportarten dargestellt. Auch vor diesem
Hintergrund ist die Darstellung der mit den ca. 4 Wohnhausern geringfigiger bebauten
0.g. Flache nicht nachvollziehbar.)

- Die Darstellung einer kleinen Wohnbauflache (Oberbachweg Nr. 8) sowie einer kleinen
gemischten Bauflache (An der Ziegelei Nr. 7) im Bereich ,An der Ziegelei / Wiesenweg
/ Oberbach® sollte Gberprift werden. Im Bestand liegt eine Splittersiedlung im Auf3en-
bereich vor. Die Bereiche sollten entsprechend der angrenzenden Nutzung im Bereich
des Areals ,An der Ziegelei* als Griunflachen dargestellt werden. Dabei kann der be-
baute Bereich an der Walkmuhle erganzend als ,bebauter Bereich im Aul3enbereich®
gekennzeichnet werden. (S. hierzu auch Begrindung zum Flachennutzungsplan, Pkt.
4.2.1,S. 51 und Pkt. 4.8.6.2, S. 90).

- Die Darstellung der schmalen, die B 88 am stdwestlichen Stadtausgang begleitenden
gemischten Bauflache sollte Gberprift werden. Im Bestand liegt auf der westlichen Teil-
flache vorrangig eine gewerbliche Lager- und Abstellflache vor. Wegen der immissions-
schutzrechtlichen Konfliktlage kann sich stralenbegleitend zur B 88 keine Wohnbebau-
ung entwickeln. Es wird empfohlen, anstelle der gemischten Bauflache eine Grinflache
oder Waldflache entsprechend der angrenzenden Flachennutzung darzustellen und er-
ganzend eine Kennzeichnung als ,bebauter Bereich im Au3enbereich“ vorzunehmen,
oder - soweit die bauliche Nutzung perspektivisch bis 2035 aufgegeben werden soll -
hier eine straflenbegleitende PV-Nutzung vorzusehen.

- Die Darstellungen von Wochenendhausgebieten sollten erneut Uberpruft werden. Fak-
tisch vorhandene Wochenendhausgebiete im Sinne von § 34 Abs. 2 BauGB liegen nach
der Rechtsprechung nur dann vor, wenn eine grof3e Anzahl von Wochenendhausern
mit einer hdheren baulichen Dichte besteht. Es handelt sich dann um ein faktisches
Wochenendhausgebiet, wenn eine aufeinanderfolgende zusammengehdrige Wochen-
endhausbebauung mit geschlossener Bebauungsstruktur vorliegt, die ein siedlungs-
strukturelles Gewicht hat.

Ein entsprechendes Gewicht ist allenfalls in den Bereichen ,Am Alten Gericht“ und ,Wal-
persbergweg” festzustellen. (In diesen Bereichen sollte die Abgrenzung der dargestell-
ten Sondergebiete ,Wochenendhausgebiet® zu den Griunflachen ,Sonstige Garten®
Uberarbeitet werden: Aus der Sondergebietsdarstellung sind die gering bebauten Fla-
chen herauszunehmen, wahrend die dicht mit Wochenendhdusern bebauten Bereiche
nicht als Gartenflachen, sondern als Wochenendhausgebiet dargestellt werden sollten.)
Die andernorts vorgenommenen Darstellungen von Sondergebieten ,Wochenendhau-
ser” sollten herausgenommen und ggf. als ,bebaute Bereiche im AulRenbereich* ge-
kennzeichnet werden: Hier bestehen keine Baugebiete im 0.g. Sinne und nach Aussage
der Begriindung, S. 65 sollen auch keine neuen Sondergebiete fir Wochenendhauser
entwickelt werden.

6. In dem Bebauungsplan ,Am Greudaer Weg" ist Uber die im Flachennutzungsplan beabsich-

tigte Darstellung einer gemischten Bauflache nérdlich und nordwestlich hinausgehend eine
Mischgebietsfestsetzung enthalten. Die Festsetzung des Mischgebietes stimmt offensicht-

Seite 9 von 13



lich nicht mehr mit der aktuellen Planungsabsicht tGiberein: Im nérdlichen Bereich des Misch-
gebietes wurde eine Reihe von Wohnhausern realisiert, an die angrenzend ein erganzender
Wohnungsbau (in der Planflache 4 ,Am Greudaer Weg"“) geplant ist. Der Bebauungsplan
ist durch eine entsprechende Teilaufhebung bzw. Teiliberplanung an die aktuelle in dem
Flachennutzungsplan dokumentierte Planungsabsicht anzupassen. Zur Anpassung ist vor
dem Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplans ein entsprechendes Planverfahren
einzuleiten.

7. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange der Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche sowie der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung gem. § 1
Abs. 6 Nr. 4, 8a BauGB zu berticksichtigen. Diesbezliglich wurde flir die gewerblichen Bau-
flachen als Entwicklungsvorgabe dargestellt, dass tber den Werksverkauf hinausgehend
kein zentrenrelevanter Einzelhandel angeboten werden soll.

Erganzend wird eine Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 2
d) BauGB angeregt. Dabei sollte die Einzelhandelsnutzung nérdlich und stidlich des Olwie-
senwegs / Ostlich der Bahnhofstralte (Tegut und Einzelhandelsnutzung auf dem Gelande
der ehemaligen alten Porzellanfabrik) als bestehender und der Innenstadtbereich unter Ein-
bezug des Nahkaufs an der Bachstralle als wieder zu entwickelnder zentraler Versorgungs-
bereich nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 d) BauGB angegeben werden. Planerischer Hintergrund der
Darstellung ist die Entwicklungsvorgabe, dass ein zentrenrelevantes Einzelhandelsangebot
aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche einer erhéhten Rechtfertigung unterliegt,
wahrend z.B. eine grol¥flachige Erweiterung des Nahkaufs an der Bachstral3e im Hinblick
auf die atypische Lage in einem (wieder zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereich
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kdnnte.

Fir die nicht stadtebaulich integrierten, in Randlage von gewerblichen Bauflachen gelege-
nen Sondergebiete an der Christian-Eckardt-Strale (Lidl, Baumarkt) werden konkretere
Darstellungen zum Sortimentsangebot angeregt. Fir den Sonderpostenbaumarkt bietet
sich als Zweckbestimmung ,Baumarkt‘ oder ,nicht zentrenrelevante Sortimente* und flr
den Lidl-Markt bietet sich die Zweckbestimmung ,Nahversorgung / nicht zentrenrelevante
Sortimente® an. Insbesondere vor dem Hintergrund des in der Begrindung, Pkt. 4.4.2, S.
65 dargelegten neuen Nutzungs- bzw. Erwartungsdrucks von Einzelhandelsbetrieben im
Hinblick auf den geplanten Ausbau der B 88 sollte vermieden werden, dass der Lidl-Markt
nach dessen Nutzungsaufgabe z.B. durch einen Sonderpostenmarkt flir zentrenrelevante
Produkte nachgenutzt wird. Entsprechende Waren sollten vielmehr in der wieder zu bele-
benden Innenstadt angeboten werden.

8. Nach Aussage der Begrindung, Pkt. 3.37 und Pkt. 4.13 erarbeitet die Stadt Kahla aktuell
ein gesamtgemeindliches Ausgleichsflachenkonzept. Darstellungen von geplanten Aus-
gleichsflachen enthalt der Flachennutzungsplan daher noch nicht. Bezuglich der Konzep-
terarbeitung verweisen wir auf die hierzu gegebenen beratenden Hinweise in der Stellung-
nahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 16.03.2021, Anlage 3, Pkt. 4 zum
Planstand 15.02.2021. Insbesondere wird die Empfehlung einer differenzierten Darstellung
von Schutz- und Pflegeflachen einerseits und Entwicklungs- und Ausgleichsflachen ande-
rerseits bekraftigt.

Folgende ergdnzende Hinweise werden zur Darstellung der MalRnahmenflachen nach § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB gegeben:

e Beziglich der dem Gewerbegebiet Nord ,zugeordneten® Ausgleichsflachen fehlt in der
Planzeichnung die T-Flachensignatur, wie in der Planzeichenerklarung angegeben. (Aus
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Flexibilitatsgriinden sollte eine konkrete ,Zuordnung® von Ausgleichsflachen zu Eingriffs-
flachen im Sinne von § 5 Abs. 2a BauGB mdglichst vermieden werden. Es bedarf auch
keiner Angabe dazu, in welchem Bebauungsplan eine Mallnahme festgesetzt wurde.
Die Planzeichenerklarung sollte entsprechend berarbeitet werden.)

In Begriindung, Pkt. 4.8.6, S. 90 wird ausgesagt, dass die in rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen festgesetzten Flachen fiur Ausgleichsmaflinahmen als Grinflachen darge-
stellt sind. Diese Begriindungsaussage sollte nach Ubernahme des konkretisierten Aus-
gleichskonzepts in den Flachennutzungsplan Gberarbeitet werden.

Das Areal der Ziegelei, das nach Aussage der Begriindung, Pkt. 4.8.6.2, S. 90 entsiegelt
und zu einer Grunflache entwickelt werden soll, bietet ein erhebliches Aufwertungspo-
tential. Die Entwicklung der Griinflache kénnte im Rahmen eines Okokontos organisiert
werden. Als solche hatte die AusgleichsmalRnahme eine gesamtstadtische Bedeutung,
die auch Fachplanungstragern (z.B. im Rahmen des geplanten Ausbaus der B 88) als
Ausgleichsflache angeboten werden kénnte.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs soll die Darstellung der Bauflachen und sonsti-

gen Nutzungen dem dann vorliegenden Stand des Ausbaus der B 88 angepasst werden
(s. Begriindung, S. 27, 78). In diesem Zusammenhang bietet es sich ggf. an, die Flachen
entlang der B 88, die infolge des StraRenausbaus aus der bisherigen Nutzung fallen, als
PV-Flachen zu nutzen. (Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens sollte die Stadt
Kahla das Interesse an einer (ggf. mit LarmschutzmaRnahmen kombinierten) PV-Nutzung
vorbringen, da Potentialflachen fiir eine PV-Nutzung im Stadtgebiet im Ubrigen begrenzt
sind.) Neben flachigen Sondergebietsdarstellungen zugunsten der PV-Nutzung z.B. im
Bereich der geplanten Auf- und Abfahrtsflachen zur B 88 sind auch Sondergebiete ,PV-
Nutzung® mit linearer Konfiguration im Flachennutzungsplan darstellbar.

10. Weitere Hinweise im Ubrigen:

a)

Die Vollziehbarkeit der geplanten 7,10 ha umfassenden gewerblichen Bauflache ,Areal
sudlich ,Am Stein“ ist im Hinblick auf die derzeitige Lage in den Trinkwasserschutzge-
bieten | und Il, die nach Aussage der Begriindung, S. 62, S. 106 wegen der stillgelegten
Trinkwasserschutzbrunnen perspektivisch aufgehoben werden sollen, in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehoérde zu Uberprifen. (Soweit eine Aufhebung der Schutzge-
biete, die der gewerblichen Nutzung entgegenstehen, erst nach dem Feststellungsbe-
schluss des Flachennutzungsplans zu erwarten ist, kommt ggf. eine bedingte Darstel-
lung der gewerblichen Bauflache in Betracht. So kann z.B. durch eine Schraffur der
Bauflachendarstellung verdeutlicht werden, dass im Bereich der gekennzeichneten Fla-
che vor der Aufhebung der wasserrechtlichen Schutzgebiete die Darstellung einer Fla-
che fur die Landwirtschaft (als Erstnutzung) und nach der Schutzgebietsaufhebung eine
gewerbliche Bauflachendarstellung (als Folgenutzung) gelten soll.)

Da das Bergrecht des 4,5 ha umfassenden ,Bewilligungsfeldes Kahla“ bis zum
31.03.2028 befristet ist, erfolgt nach Aussage der Begriindung, Pkt. 4.10 keine flachige
Darstellung. Vielmehr wurde im Bereich des Bewilligungsfeldes eine Grunflache (im Be-
reich des bestehenden Baumbewuchses) und eine Flache flr die Landwirtschaft dar-
gestellt. Vor diesem Hintergrund betrifft das Planzeichen Nr. 11.2 der PlanZV Anlage
keine Darstellung nach § 5 Abs. 2 Nr. 8, sondern nur eine nachrichtliche Ubernahme
nach § 5 Abs. 4 BauGB. Die Angabe der Rechtsgrundlage in der Planzeichenerklarung
sollte Uberarbeitet werden.

(Die Aussage in der Begriindung, S. 93, es bestanden Uberlegungen, ,die Grube“ zu
verflllen, ist unverstandlich. Im Bereich des als Bewilligungsfeld markierten Bereichs
befindet sich (It. Luftbild) keine offene Grube.)
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c) Uberértliche Wegeverbindungen, die eine gesamtstadtische Bedeutung haben, sollten
nicht nur nachrichtlich nach § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB tGbernommen werden bzw. deren
geplanter Verlauf sollte nicht nur nach § 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB vermerkt werden. Viel-
mehr sollten sie, wie die Uberortlichen Stralienverbindungen auch, nach § 5 Abs. 2 Nr.
3 BauGB erganzend dargestellt werden. Eine gesamtstadtische Bedeutung weisen z.B.
die Wege, die die Wohngebiete mit dem Bahnhof und die die Innenstadt mit der Saa-
leaue Uber den neu geplanten “Westentaschen-Park” verbinden, auf. Die Planzeichen-
erklarung sollte entsprechend lUberarbeitet werden, indem erganzend die Rechtsgrund-
lage § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB angegeben wird (vgl. hierzu auch die in der PlanZV Anlage
Nr. 5.3 angegebene Rechtsgrundlage).

d) Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind nach

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen. Bezlglich der nach Aussage der Begriindung,
Pkt. 4.7, S. 83 nicht an die zentrale Klaranlage angeschlossenen Bereiche Heerweg,
Am Alten Gericht, Oberbachweg und Bibraer LandstralRe, sowie fur die dargestellten
Wochenendhausgebiete ist mit dem Verband ZWA Holzland abzustimmen, ob bis zum
Prognosejahr 2035 ein Anschluss erfolgt. Andernfalls unterliegen die Bauflachen der
Kennzeichnungspflicht.
In dem vorliegenden Vorentwurf wurde nur ein kleiner mittiger Teilbereich des im Be-
reich ,Schindlertal* dargestellten Sondergebiets Wochenendhauser entsprechend ge-
kennzeichnet (s. hierzu Aussage der Begriindung, Pkt. 5.1.3, S. 104). Da der bebaute
Bereich keinen Baugebietscharakter aufweist (s. hierzu Pkt. 5 oben), kann die Kenn-
zeichnung hier (zusammen mit der Sondergebietsdarstellung) herausgenommen wer-
den.

e) Damit der Flachennutzungsplan die Aufgabe hinsichtlich des Entwicklungsgebotes

nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfullen kann, muss sich aus den Darstellungen eine
hinreichend konkrete Entwicklungsvorgabe ablesen lassen. Die Abgrenzungen der
Grunflachendarstellungen unterschiedlicher Zweckbestimmungen sind diesbezlglich
zu Uberprifen.
Z.B. ist im Bereich des geplanten Westentaschen-Parks nicht zu erkennen, wo die Dar-
stellung einer Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen® geplant ist. Nach
Aussage der Begriindung, Pkt. 4.8.2.2, S. 87 und 4.8.4.2, S. 89 betrifft die geplante
Parkanlage eine Flache von ca. 1,26 ha, an die eine ca. 0,47 ha umfassende Grinflache
~oport (im Bereich des Fitnessstudios) angrenzt. Die in der Begriindung angegebene
Abgrenzung der beiden verschiedenen Grunflachen mussen in der Planzeichnung deut-
licher zu erkennen sein.

f) Als Unterlagen fir den Flachennutzungsplan sind nach § 1 Abs. 1 PlanZV Karten zu
verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in ei-
nem fir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen. Die sehr ,matte” und
z.T. kaum erkennbare Wiedergabe des baulichen Bestands erschwert die raumliche
Verortung der Flachendarstellungen. Im Vorentwurf vom 15.02.2021 waren die Be-
standsangaben in der Planunterlage noch besser zu erkennen. Die Lesbarkeit der An-
gaben des baulichen Bestands in der Planunterlage sollte bei der Entwurfserarbeitung
verbessert werden.

g) Die fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, sind nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.
Im vorliegenden Entwurf erfolgte lediglich eine Kennzeichnung der ,Flachen mit Altlas-
tenverdacht”.
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Darlber hinaus wurde auf die sich aus der Stellungnahme des Landratsamtes Saale-
Holzland-Kreis, untere Bodenschutzbehodrde vom 01.09.2021 enthaltenen Informatio-
nen zum Ermittlungsstand der erfassten Altlaststandorte hingewiesen. Soweit sich die
Bodenbelastung nach Aussage der unteren Bodenschutzbehérde erhartet hat, sollte
eine Kennzeichnung als belastete Flache und nicht nur als Verdachtsflache erfolgen.

In der Begrindung, Pkt. 5.1.2 sind zudem erganzende Hinweise zur Gefahrdungsab-
schatzung erforderlich. Diesbezliglich sollten in der Tabelle, S. 102, 103 zwei Tabellen-
spalten erganzt werden, aus denen sich die im Flachennutzungsplan dargestellte Fla-
chennutzung und — soweit es sich um eine geplante Bau- oder Griinflache handelt —um
eine grobe Angabe zur grundsatzlichen Vollziehbarkeit des Bodenschutzkonflikts im
Planvollzug erganzt werden. Erganzend wird diesbezlglich auf die hierzu erfolgten be-
ratenden Hinweise in der Stellungnahme TLVwWA vom 16.03.2021, Anlage 3, Pkt. 5.c)
zum Planstand 15.02.2021 verwiesen.

h) In der Begriindung, Pkt. 2.1, S. 9 sollte nicht nur darauf hingewiesen werden, dass die
Anschlussstelle der BAB A 4 Jena-Gdschwitz Uber die B 88 in ca. 9 km erreichbar ist.
Erganzend sollte auf die Anbindung der Stadt Kahla an das Schienennetz verwiesen
werden.

i) In dem Umweltbericht sind die erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind
Umweltauswirkungen durch die vom Bestand abweichenden Neuausweisungen zu er-
warten. In der Kurzdarstellung des Planinhalts (vgl. Umweltbericht, Pkt. 1.1) sind die
vorgesehenen Neuausweisungen, die mit Umweltauswirkungen verbunden sein kon-
nen, aufzulisten und in Pkt. 2.1.2 - 2.8.2 sind die zu erwartenden Auswirkungen in Bezug
auf diese Neuausweisungen darzulegen. Dabei bietet es sich an, die Auswirkungen auf
die verschiedenen Umweltbelange in einer der einzelnen Neuausweisung zugeordne-
ten Tabelle zusammenzufassend grob zu beschreiben und zu bewerten.
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Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: TLVWA Bauleitplanung <Bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de>
Gesendet: Dienstag, 27. Februar 2024 09:07

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: Stellungnahme LVwWA_Flachennutzungsplan der Stadt Kahla, LK SHK
Anlagen: Stellungnahme LVWA (2).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes.

Ein zusatzlicher postalischer Versand erfolgt nicht.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Claudia Kritz

Burosachbearbeiterin

THURINGER LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat 340 | Raumordnung, Bauleitplanung Jorge-Semprun-Platz 4 | 99423 Weimar | Postfach 2249 | 99403
Weimar

Tel.: +49 (361) 57 332-1360 | Fax: +49 (361) 57 332-1602 tlvwa.thueringen.de <http://tlvwa.thueringen.de/> -
Bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de <mailto:Bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de>

Freashaat Lardryerrwslzrguad
Thiringen E

Interesse an einem dualen Studium oder einer
Ausbildung in der Landesverwaltung?

Infos unter. www Lhuaringen de’erwallungsausbildung

Informationen zum Umgang mit lhren Daten im Thiiringer Landesverwaltungsamt
finden Sie im Internet unter www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/.
Auf Wunsch Gbersenden wir Ihnen eine Papierfassung.
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Sehr geehrte Damen unleerren,
fiir die tibergebenen Unterlagen:

¢ E-Mail vom 25.01.2024

¢ Vorentwurf Flachennutzungsplan (07.12.2023)

¢ Vorentwurf Begriindung mit Umweltbericht (07.12.2023)

¢ Wohnbauﬂachenbedarfsanalyse und Prognose bis 2035 (15.06.2022)
bedanken wir uns.

Die eingereichten Unterlagen wurden folgenden Trégern 6ffentlicher Belange (TOB) im
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis (LRA SHK) zur Beurteilung vorgelegt:

-Untere Bauaufsichtsbehorde — Sachbereich Bauleitplanung
Untere Bauaufsichtsbehdrde — Sachbereich Bauordnung
Untere Denkmalschutzbehorde

Untere Abfallbehorde

Untere Bodenschutzbehérde

-Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde

Untere Wasserbehorde

Brand- und Katastrophenschutz

Dienstleistungsbetrieb, Bereich KreisstraBen
Schulverwaltungsamt

e - Strallenverkehrsbehorde

Sprechzeiten Bankverbindung Haus- und Lieferanschrift

Vormittag Nachmittag Sparkasse Jena-Saale-Holzland Im SchloB, 07607 Eisenberg

Mo, Di  830bis 12.00 Unr Di  13.30 bis 15.30 Uhr’ BIC HELADEF1JEN Telefon (036691) 70-115 Saale-Helzland-Krels
DoFr  830bis 1200 Uhr Do 13.30bis 17.30 Uhr IBAN DE69 8305 3030 0000 0003 37 Telefax (036691) 70-166

(Mittwoch keine Sprechzeit) ) E-Mail: poststelle@lrashk.thueringen.de
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Die in diesem Zusammenhang ergangenen Hinweise und Fdrderungen sind bei der weiteren
Planbearbeitung zu berticksichtigen.

Fiir eventuell weiterfiihrende Riickfragen steht Thnen Herr Kirschstein unter den o. g.
Kontaktdaten gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftr

Abteilungsleiterin
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Stellungnahmen der Tréger 6ffent1icher Belange:

Untere Bauaufsichtsbehérde — Sachbereich Bauleitplanung
Seitens des Sachbereichs Bauleitplanung werden folgende Einwiinde und Hinweise
. vorgetragen: ‘

Im Vorentwurf zum Flichennutzungsplan sind zwei Sondergebiete — Zweckbestimmung
»Photovoltaik* dargestellt. Fiir die Ausweisung der Fliche 2: ,,Am Heerweg® sind in der
Begriindung zum Flichennutzungsplan keine stiidtebaulichen Griinde benannt. Anhand der
Angaben zur iiberschldgigen Priifung der Standorteignung scheint die Fliche auch wenig
geeignet fiir eine Photovoltaik-Freiflichenanlagen, da sie eine geringe FlachengréBe, eine
Neigung nach Osten, eine Fernwirkung durch den Gelidndeanstieg sowie ein geschiitztes
Biotop aufweist. Zudem wird die Fliche groBtenteils landwirtschaftlich genutzt und scheint in
diesem Bereich nicht baulich vorgeprigt zu sein, so dass ein Widerspruch zu § la Abs. 2
BauGB besteht. Eine Darstellung als Sondergebiet - Zweckbestimmung ,,Photovoltaik™
kommt daher nur in Betracht, wenn die Fliche im Rahmen einer gesamtstidtischen
Standortuntersuchung gegeniiber anderen Flidchen und in Abwigung der betroffenen Belange
geeignet ist. Wir empfehlen die ,,Hinweise zur Planung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen®
des  Thuringer — Landesverwaltungsamt zu  beriicksichtigen  (verfiigbar  unter:
https://landesverwaltungsamt.thueringen.de/bauen/raumordnung/bauleitplanung/planung-
photovoltaik). :

Zudem bestehen Einwidnde gegen die Einbezichung des bestehenden Wohnhauses und
Nebengebdudes (Flurstiicke 1890/1 und 1890/5, Flur 6, Gemarkung Kahla) in die
Sondergebietsfléche. Die vorhandenen Nutzungen widersprechen der Zweckbestimmung des
Sondergebiets. Zudem stehen auf dem Wohngrundstiick keine Flichen fiir die Errichtung von
Freiflichen-Photovoltaikanlagen zur Verfiigung.

Untere Bauaufsichtsbehirde — Sachbereich Bauordnung _
Seitens des Sachbereichs Bauordnung werden keine Hinweise oder Einwiinde geduBert.

- Untere Denkmalschutzbehorde .
Seiténs der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden folgende Anmerkungen geduBert:

- In der Legende des Planteils ist der Begriff ,,Denkmalschutzensemble* durch den im § 2
ThiirDSchG verankerten, rechtlich korrekten Begriff ,,Denkmalensemble” zu ersetzen.

- Ein groBer Teil der Innenstadt von Kahla befindet sich in einem archiologischem
Relevanzgebiet, in dem mit Funden und Befunden gerechnet werden muss. Informationen
zur genaue Lage sowie zum Umfang des Relevanzgebietes sowie zu weiteren
Bodendenkmalen sind bei dem Thiiringischem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archidologie, Fachbereich archiologische Denkmalpflege einzuholen und im FNP zu
verankern. ‘

- Die Denkmalensembles ,Historische Stadtanlage von Kahla“ sowie ,,Westliche
Stadterweiterung werden derzeit durch die Denkmalfachbehorde (Thiiringisches
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, Fachbereich Baudenkmalpflege)
Uberpriift und ggf. im Umfang bzw. GroBe gedndert. Sobald solche Anderungen
rechtskriftig werden, sind diese im o. g. FNP zu beriicksichtigen und die Planzeichnung
entsprechend anzupassen.
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Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die Denkmalfachbehorde im Verfahren durch den
Vorhabenstréiger nach § 6 ThiirDSchG gesondert zu beteiligen ist und entsprechende Belange
im FNP aufzunehmen sind. ' :

Untere Abfallbehirde ‘
Seitens der Unteren Abfallbehdrde muss den Darstellungen in folgendem Punkt

widersprochen werden:

Bei Durchsicht der Unterlagen mit Bezug zum Olwiesenweg wurde festgestellt, dass der
dortige Wertstoffhof keine Beriicksichtigung gefunden hat. Wenn der Masterplan
(Begriindung Seite 47) so wie dargestellt umgesetzt werden soll, fillt dieser Wertstofthof
weg. Uber eine FErsatzfliche lieB sich der Planung nichts entnechmen. Neben den
Bioabfallsammelstellen ,,verfiigt“ der Landkreis als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger
(61E) nur iber aktuell 2 Wertstoffhofe (Eisenberg und Kahla — Betreiber ist die Firma
Veolia), die der Umsetzung der abfallrechtlichen Pflichten des orE dienen. Andere
Wertstoffhofe stehen mit dem 6rE nicht in vertraglichen Beziehungen. Durch den Wegfall
eines Standortes besteht die Gefahr, dass die Umsetzung der abfallrechtlichen Pflichten des
orE erheblich beeinflusst werden. Es miissen daher nach unserer Auffassung zwingend
Aussagen zu dem Wertstoffhof im Olwiesenweg getroffen werden.

Weiterhin machen wir darauf aufmerksam, dass es insbesondere beim Um- und Ausbau der
B88 zu erheblichen abfallrechtlich iiberwachungsbediirftigen T#tigkeiten kommen wird.

Vorsorglich wollen wir nachfolgend die allgemeinen Auflagen und Hinweise erwihnen, die
grundsitzlich zu beachten sind. In diesem Stadium haben die Auflagen jedoch nur. einen
Hinweischarakter und sollen der abfallrechtlichen Orientierung dienen. -

Auﬂagenf g : '
GemiB § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) haben Erzeuger und Besitzer

von Bau- und Abbruchabfillen (Gesamtvolumen iiber 10 m®) folgende Fraktionen getrennt zu
sammeln und zu befordern, wenn dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist:

1. Glas (AVV 17 02 02)

2. Kunststoff : ' (AVV 17 02 03) :

3. Metalle (AVV 17 04 01 — 17 04 07 und 17 04 11)
4. Holz , (AVV 17 02 01)

5. Diammmaterial : (AVV 17.06 04y

6.  Bitumengemische (AVV 17 03 02)

7. Baustoffe auf Gipsbasis (AVV 17 08 02)

8. Beton ' ' (AVV 17 01 01)

9. Ziegel , (AVV 17 01 02)

10. Fliesen und Keramik (AVV 1701 03)

Nach § 8 Abs. 3 der GewAbfV haben Erzeuger und Besitzer die Erfiillung der Pflicht aus § 8
Abs. 1 GewAbfV oder das Abweichen davon zu dokumentieren. Auf der Homepage des
Landratsamtes Saale-Holzland-Kreis sind im - Bereich der unteren Abfallbehorde
(https://www.saaleholzlandkreis.de/verwaltung-und-
buergerservice/aemter/umweltamt/abfallbehoerde/) Dokumentvorlagen (,,Bau-und
Abbuchabfille*) zur Verwendung zu finden. Die Dokumentation ist auf Verlangen der
Behorde vorzulegen. T
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Wenn bei der MaBinahme Ersatzbaustoffe im Sinne des § 2 der Ersatzbaustoffverordnung
eingesetzt werden, ist das Formular ,,Ersatzbaustoffe* auf der Homepage des Landratsamtes
Saale-Holzland-Kreis im "~ Bereich der unteren ~  Abfallbehtrde
(https://www.saaleholzlandkreis.de/verwaltung-und- '
buergerservice/aemter/'umweltamt/abfallbehoerde/) zu verwenden und schriftlich wie
elektronisch der unteren Abfallbehdrde zu tibermitteln.

Sollen Ausbauasphalt und pechhaltiger StraBenaufbruch in Bauweisen nach der
Ersatzbaustoftverordnung verwendet werden, bedarf die Verwendung einer Zulassung im
Einzelfall nach § 21 Abs. 2 bzw. 3 Ersatzbaustoffverordnung.

Hinweise

Nach den Grundsitzen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertriglichen Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) in
der jeweils geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212) sind
Abfille in erster Linie zu vermeiden. Fallen Abfillen an, sind diese gemiB der fiinfstufigen
Abfallhierarchie (§ 6 KrWG) vorrangig einer Wiederverwertung, einem Recycling oder
sonstigen VerwertungsmaBnahmen (ins-besondere einer energetischen Verwertung und
. Verfiillung) zuzufiihren. Erzeuger -oder Besitzer von Abfillen sind zur Verwertung ihrer
Abfille verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 KrWG). Eine der
Art und Beschaffenheit des Abfalls entsprechende hochwertige Verwertung ist anzustreben (§
8 KrWG). Nach § 15 Abs.1 KrWG haben Erzeuger und Besitzer von Abfillen, die nicht
verwertet werden diese zu beseitigen, soweit § 17 KrWG nichts anderes bestimmt.

Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen sind Erdarbeiten zu erwarten. Ausgehobene.

Erdstoffe sind Abfall, wenn sie nicht wieder am gleichen Ort eingebaut oder in ihrem

natlirlichen Zustand am Ort des Aushubs fiir Bauzwecke (keine bloBe Ablagerung) verwendet

werden konnen. Sie sind entsprechend zu verwerten/entsorgen. Eine Zuordnung zu

Verwertungs- oder Entsorgungsanlagen, so-wie eine Beurteilung des Abfalls erfolgt durch die

untere Abfallbehorde nicht. Fachamt behilt sich eine Abforderung von Nachweisen bzw. eine
- Vor-Ort-Kontrolle vor.

Eine Zwischenlagerung von Abfillen ist so zu gestalten, dass keine nachteiligen
Beeintridchtigungen (z.B. durch Verwehung, Ausspulung oder Vermischung) hervorgerufen
werden. Die Zwischenlagerung sollte mit einer Folie oder einem Vlies vom Untergrund
getrennt werden.

Stralenbau ,

In Bezug auf die abfallrechtlichen Regelungen im StraBenbau verweisen wir auf die
Informationsblétter Nr. 2 — 12 unter der Rubrik Informationsblitter Abfall auf der Homepage
des - Thiiringer Landesamtes fuir Bau und Verkehr (https://bau-
verkehr.thueringen.de/bau/strassenbau/qualitactssicherung-bautechnik).

Untere Immissionsschutzbehorde
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde wird Folgendes mitgeteilt:

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkung vergleichbar
genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete -aneinandergrenzen, spricht man
Immissionsschutzrechtlich von einer Gemengelage i. S. d. Nr. 6.7 der sechsten Allgemeinen
Vcrwaltungsvorschnﬁ zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-
Larm).-
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Gemengelagen wurden an den folgenden Stellen im FNP festgestellt:
- Tankstelle Am Heerweg (GE): umliegend wurde Wohnbauflédche dargestellt '

Die Wohnbauflichen werden im Flichennutzungsplan gemdl §5 Abs. 2 BauGB in der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt. Im Rahmen der nachfolgenden,
verbindlichen Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan) werden die Wohnbaufldchen gemif
§83 bis 4a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der besonderen Art der baulichen
Nutzung als Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA) oder Besondere
Wohngebiete (WB) néher bestimmt.

Alle diese Nutzungstypen (WR, WA, WB) liegen mindestens 10 dB unter dem
Immissionsrichtwert eines Gewerbegebietes. Die Differenz der Baugebiete in der
Gemengelage soll 5 dB nicht iiberschreiten. Daher sind in den o. g. beiden Fillen eine
gemischte Bauflache als Pufferzone auszuweisen. Die Immissionsrichtwerte fiir Kern-, Dorf-
und Mischgebiete sollen dabei nicht iiberschritten werden.

Untere Naturschutzbehorde
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde liegt noch keine Stellungnahme vor.

Untere Wasserbehorde
Seitens der Unteren Wasserbehérde bestehen grundsatzhch keine Einwénde zum vorhegen—

den Fldchennutzungsplan der Stadt Kahla.

Sowohl die Wasserschutzgebiete (WSG) als auch das Uberschwemmungsgebiet (ﬁSG) der
Saale wurden in der Planung beriicksichtigt und dargestellt.

Die Ausweisung neuer Baugebiete innerhalb des USG 1st nicht vorgesehen. Dies entspricht
den Regelungen der §§ 78, 78a WHG.

Hinweise fiir die weitere Planung und Ergiinzung des Umweltberichtes:
1. Versiegelung von Fldchen

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MaBnahmen ist in der Regel eine Ver-
sieglung von Flidchen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Die versiegelte Flidche sollte demnach so gering wie moglich ausfallen. Dies ist in der
Bauleit-planung darzustellen. MaBnahmen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung
entge-genwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu beschreiben.

Fine MaBnahme, um der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegen zu wirken, ist
die Versickerung von Niederschlagswasser von versiegelten Fléchen.

GemiB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser
eingeleitet werden.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von  Niederschlagswasser , das  Merkblatt DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, sowie das Arbeitsblatt DWA-A



Blatt 7 zum Aktenzeichen — BLS202i/O26O 29.02.24

102-1 ,,Grundsdtze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur
Einleitung in Oberfldchen-gewisser*

Die Versickerung bzw. Einleitung " von Niederschlagswasser ist daher im Rahmen der
Bauleitplanung grundsitzlich zu priifen.

Durch ein hydrogeologisches Gutachten ist nachzuweisen, ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers in den Baugebieten (hier insbesondere in den Wohngebieten) méglich
ist. Ggf. sind entsprechende Fléchen zur zentralen Regenwasservorbehandlung/Versickerung
vorzusehen. Eine qualitative Beeintrichtigung des Grundwassers durch die Versickerung ist
auszuschlieflen.

2. Abwasserbeseitigung

Die Sicherstelluﬂg einer geordneten Abwasserbeseitigung ist durch die nachfolgenden
Angaben nachzuweisen:

Die durch die Bauleitplanung hinzukommenden Abwassermengen und -frachten sind zu er-
mitteln. Es ist nachzuweisen, dass die bestechenden Abwasseranlagen (Kliranlagen, Misch-
wasserentlastungsanlagen, Niederschlagswassereinleitungen und -versickerungsanlagen,
Kanalisation) ausreichend bemessen sind bzw. ist darzulegen, welche Neubauten,
Erweiterungen und Ergidnzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des
Baugebietes oder zu einem bestimmten spéteren Zeitpunkt fertig zu stellen sind (§ 60 WHG).

Bei der Errichtung der Abwasserdruckleitung innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIT sind
zwingend die allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T), insbesondere das DWA-
Arbeitsblatt DWA-A 142 (Abwasserleitungen und -kandle in Wassergewinnungsgebieten) in
der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.

3. - Gewisser/Entwisserungsgriben
Alle Gewiasser und Entwisserungsgriben sind darzustellen und zu beschreiben.

Der gem. § 29 Abs. 1 ThirWG féstgelegt Gewisserrandstreifen betrdgt innerhalb von im
Zusammenhang bebauter Ortslagen 5Sm und im Auflenbereich 10m. Der Gewasserrandstreifen
ist bei der Ausweisung neuer Plangebiete zu beachten und einzuhalten.

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage in, an, iiber und/oder unter
Gewidssern einschlieBlich des Bereichs bis zur Boschungsoberkante bedarf gem. § 28
ThirWG der Genehmigung. Dies ist bereits bei der Ausweisung neuer Plangebicte zu
beachten. '

Die Européische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) beinhaltet die integrative Betrachtung aller
Gewidsser nach natiirlichen Wasserkérpern und fordert, den guten chemischen und
Okologischen Zustand der Oberflichengewisser herzustellen und zu erhalten. Das WHG hat
diese europdischen Vorgaben in § 27 in nationales Recht umgesetzt und entsprechende Ziele

formuliexjt.

Um diese Ziele zu erreichen, hat das Land Thiiringen ein MafBnahmenprogramm
ver6ffentlicht. Es handelt sich um wasserwirtschaftliche Plidne die bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu berticksichtigen sind.
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4. geothermische Nutzung

Die Stadt Kahla befindet sich teilweise in einem fiir geothermische Nutzung
(Erdwirmesonden, Kollektoranlagen, ~Grundwasserwdrmepumpen) wasserwirtschaftlich
ungiinstigen Ge-biet. Wasserschutz- und/oder Uberschwemmungsgebiete, sowie Standorte
mit schiidlichen Bodenverinderungen sind wasserwirtschaftlich ungiinstige Gebiete im- Sinne
der Nutzung von oberflichennaher Geothermie. Derartige Vorhaben sind grundsétzlich
unzuléssig. Die Priifung der Zulassung einer Ausnahme erfolgt gemél Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren durch die untere Wasserbehorde. Die
Erlaubnisfihigkeit ist hier gebunden an das zum Einsatz kommende Wirmetrigermittel.

Hinweise:

1. Diese Zustimmung beinhaltet keine Erlaubnisse bzw. Genehmigung fiir konkrete
Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung, welche nach dem WHG und dem
ThirWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis/Genehmigung oder einer sonstigen
Zustimmung nach wasserrechtlichen Vorschriften, wie der Verordnung iiber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) bediirfen. '

2. Die Versieglung von Freiflichen ist durch 6kolpgisch sinnvolle Bauweise . méglichst
gering zu halten. '

3. Eigentiimer von Grundstiicken, auf und an denen Gewdsser verlaufen, tragen fiir die
Hochwasservorsorge ein besondere -Verantwortung. Die Grundstiicksnutzung ist deshalb
an die moglichen Hochwassergefahren, auch durch Starkniederschléige, anzupassen
(Objektschutz).

4. Auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten gem. § 5 WHG wird hingewiesen.

Untere Bodenschutzbehérde
Seitens der Unteren Bodenschutzbehtrde werden unter Beriicksichtigung der bodenschutz-
rechtlichen Auflagen keine Einwinde geltend gemacht.

Auflagen: ' . _
1. Werden im Zuge der BaumaBnahmen schidliche Bodenverdnderungen = bzw.

Bodenkontaminationen festgestellt, sind die Erdarbeiten unverziiglich einzustellen und die
Untere Bodenschutzbehorde entsprechend § 2 Abs. 1 des Thiiringer Bodenschutzgesetz
(ThirBodSchG) zu  informieren, um  entsprechende = MafBinahmen  zur
Gefihrdungsabschitzung bzw. Gefahrenabwehr einleiten zu kénnen.

2. Fiir Flichen, fir die ein Altlastenverdacht ausgewiesen wurde, sind vor der
Wiedernutzbarmachung zu  einer  sensibleren Nutzung MaBnahmen  bzw.
Gefihrdungsabschitzungen durchzufithren, um einen Gefahrenverdacht auszuriumen
bzw. erforderliche MaBnahmen einleiten zu konnen. Die MaBnahmen sind vor Beginn der
Untersuchungen mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

3. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind unvermeidbare erheblich beeintréchtigte Bodenfunktionen
ausreichend durch funktionsbezogene Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Nach §
15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrichtigungen der Funktionen des
Naturhaushalts ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind. Das bedeutet, dass sich aus
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dem Eingriff der Neuversiegelung bzw. Uberbauung ergebende, unvermeidbare Eingriffe
in Béden vorrangig durch bodenbezogene MaBnahmen auszugleichen sind. Geeignete
Kompensationsmafinahmen zum Schutzgut Boden werden im Leitfaden ,,Bodenschutz in
der Umweltpriifung nach BauGB“ unter Kapitel 3.7 dargestellt.

Hinweise

1.

Im Plangebiet sind diverse Altlastenverdachtsflachen erfasst. Der Flachennutzungs-plan

- weist insgesamt sechs Flichen fiir neue Wohnbebauungen aus. Dabei werden vorhandene

Altlastenflichen, zB. am Quartierweg, beriicksichtigt. Die Begriindung weist den
erforderlichen Handlungsbedarf fiir eine Gefihrdungsabschitzung aus.

' Die Wohnbaufliche 2 (Kohlau) béinhaltet zwei Bebauungsflichen. Wihrend fiir die

stidliche Fliche (Kohlau) kein Altlastenverdacht vorliegt, ist-im Bereich der nordostlichen
Fliche an der BergstraBe eine altlastenverddchtige Fliche im Thiringer
Altlasteninformationssystem (Thalis) unter der Thalis-Kennziffer 06835 erfasst. Es
handelt sich hierbei um eine seit 1879 betricbene Porzellanveredlung bzw.
Porzellanfabrik. Weitere Informationen bzw. eine Historische Erkundung liegen der
Unteren Bodenschutzbehdrde nicht vor. Es werden demnach weitere altlastenrechtliche
Untersuchungen erforderlich.

Insbesondere im Zusammenhang mit den v.g. Flichen wird auf die Punkte 1 und 2 der
Auflagen verwiesen.

Auf die Vorsorgepflicht gemaf § 7 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie § 3
BBodSchV (n.F.) wird hingewiesen.

Technisches Gebdudemanagement - Bereich Kreisstrafien
Seitens des Technisches Gebdudemanagement - Bereich KreisstraBen gibt es keine Einwénde
gegen den vorgelegten Flichennutzungsplan. Folgendes ist zu beachten:

1.

D1e KreisstraBen innerhalb des Planbereiches smd noch nicht alle grundhaft ausgebaut.
Beim Ausbau wird der RQ 9 nach RAL 2012 zugrunde gelegt.

Die Trassierungen erfolgen bis auf Kriimmenverbesserungen weitestgehend im Bestand.
Die hierfiir erforderlichen Flichen sind im FNP zu beriicksichtigen.

Bei geplanten Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen auBerhalb des OD- Bereiches sind
insbesondere die §§ 22 StraBBenanlieger und 24 Bauliche Anlagen an Straflen ThiirStrG zu
beachten. '

Diese Stellungnahme ersetzt nicht erforderliche Stellungnahmen/ Zustimmungen Dritter.

Kreisbrandinspektion
Seitens der Kreisbrandinspektion werden folgende Hinweise gedullert:

1. Loschwasserversorgung

1.1 GemaB den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen.

Der Loschwasserbedarf richtet sich nach:
- der Bauart der Gebiude '

- der Anzahl der Vollgeschosse und

- der Geschossfldchenzahl
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1.2 Kann das Loschwasser nicht in vollem Umfang aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
bereitgestellt werden, kénnen auch unabhingige Versorgungsanlagen genutzt werden,
wenn diese hochstens 300 m von den Geb#uden entfernt sind.

- Als Einrichtungen fiir die unabhéngige Lschwasserversorgung kommen
- kiinstlich angelegte Loschwasserteiche (DIN 14 210)

- Loschwasserbrunnen ' (DIN 14 220)
- Unterirdische Loschwasserbehilter (DIN 14 230)
in Frage.

* Regenriickhaltebecken sind fiir die Bereitstellung von Loschwasser nicht geeignet.

1.3. Bei Einbau von Hydranten fiir Feuerloschzwecke geméfl DIN 3221 in das 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz darf deren Abstand untereinander héchstens 100 m betragen. Der
Anlage von Uberflurhydranten ist dabei der Vorzug zu geben.

2. Flachen fiir die Feuerwehr

Fir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sind Zufahrts- und Bewegungsﬂachen zu -
schaffen. Die geplanten StraBen miissen den Anforderungen der Richtlinien {iber Fléchen fiir
die Feuerwehr auf Grundstiicken entsprechen.

3. Weiterreichende Forderungen

Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus den Nutzungsarten der Gebédude und aus der
Baubeschreibung  etc: ergeben konnen, kann' gesondert im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens (Projektpriifung) Stellung genommen werden.

Wenn bauliche MaBnahmen die technischen Moglichkeiten und Ausriistung der zustéindigen
Feuerwehr iiberschreiten sind entsprechende Mafinahmen zu ergreifen/einzuleiten.

Untere Straﬁenverkehrsbéhﬁrde
Seitens der Unteren Straflenverkehrsbehorde bestehen keine Einwénde.

Schulverwaltungsamt
Seitens des Schulverwaltungsamts wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Volizug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Thiiringer
Naturschutzgesetzes (ThurNatG)

| Vorhaben Flachennutzungsplan der Stadt Kahla

| __| hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB __
Antragsteller Stadt Kahla, z. H. d. Biirgermeisters o. V. i. A.,
' _ Markt 10, 07768 Kahia

LOrt | Gemarkungen Kahla und Lébschutz

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Zur naturschutzrechtlichen Beurteilung wurde uns: der Vorentwurf des: Flachennutzungsplanes-
(FNP) der Stadt Kahla (Stand 07.12. 2023) bestehend aus-einer Plankarte, einer Begriindung
sowie einem Umweltbericht-vom P[anungsburo quaas ~ stadtplaner Weimar vorgelegt: Die
UNB nimmt unter besonderer Berlicksichtigung der Belange der Landschaftsplanung, der’
Betroffenheit von Schutzgebieten und -objekten, des Artenschutzes sowie der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung wie folgt zurn Vorentwurf des. FNP Stellung: '

1. Landschafts plan

Das Plangebiet Iiegt im Geltungsberelch des. Landschaftsp!ans Kahla des Saale-Holzland-
Kreises, ersteilt im Jahr 1996 durch das Plandngsbiro. Prof. Dr. G: Krause, Weimar. Der
Landschaftsplar. enthalt die Entwicklungsziele fir Naturund Landschaft, welche: mit anderen,
z. B. stadtebaulichen Entwmk[ungszaelen gerecht abgewogen werden mussen. Nach-§9 Abs.

1 und ‘5 BNatSchG sind die Inhaite -der Landschaftsplanung in anderen Planungen. zu-
bericksichtigen bzw. wenn den Inhaiten der Landschaftsplanungin den Entscheidungen nicht
Rechnung getragen werden Kann, ist dies zu begriinden. Der Landschaitsplan kann weiterhin
bei der UNB eingesehen werden; Die vorhegende Planung greift wesentliche Festlegungeri
des Landschaftsplanes auf bzw., beriicksichtigt diese bei der.,

2. Schutzgebiete und —objekte, nachrichtliche Ubernahmen nach § 5 Abs. 4 BauGB:
Hierunter fallen u: a. die nach naturschutzfachlichen Vorschriften festgesetzten Schutzgebiete
und Schutzobjekie. Folgende Schutzgebiete wurden in die Planzeichnung korrekt
ibernommen: |

» ,Natura 2000“-Gebiete

EG-Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet):

Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte” (Thiringennummer; 33}
FFH-Gebiete:

L+Reinstédter Grund und Langer Berg (Thuringennuommer 130)
;Dohlenstein und Pfaffenberg” (Thiiringennumimer 131)
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Gemal §36 BNatSchG i. V. m Ziffer-8 des FFH- Erlasses (TMUEN vom 17. Dézember 2020)
ist-§ 34 Absatz 1 bis 5 BNatSchG anzuwenden. Demnach ist der FNP vor seiner Zulassung
auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000 Gebiete gemaR FFH-
Erlass zu iberprufen. Die Erheblichkeitseinschétzung filhit die Behdrde durch, die flr das
Zulassungsverfahren zustandig ‘ist; unter Béteiligung der zustandigen Naturschutzbehsrde.
Sie entscheidet-abschlieltend unter Beachtung der naturschutzfachlichen Stellungnahme ob
&ine FFH- Vertraglichkeitsprifung notwendig ist.

Eine abschliefiende Beurteilung der FFH-Vertraglichkeit bzgl. der betroffenen Schutzgiiter,
hier der Schutzobjekte und Erhaltungsziele laut Thiringer Natura 2000-Erhalturigsziele-
\:/-_Ero_rd_n’u'ngﬂ'-ThE]fNa_th}'_OGE;_]rﬂhZ_VO= fur die in. Rede stehenden Schutzgebiete, ist in' den
Umweltbericht noch einzuarbeiten bzw. wird bereits vorgesehen. Den bereits enthaltenden
Darstellungen:zur FFH-Thematik -kann bisher gefolgt werden.

o Naturschutzgebiete (NSG):
NSG ,Dohlenstein und- Pfaffenberg" (Thiringennummer: 174)

--_.Lar.'li‘dstih.aftssc_h_utz'gebie.t-:(LSG')_ o o
LSG ,,Saaletal in den Fluren Géschwitz bis Kahla* (Thiiringennummer: 104)

* Es handelt sich nicht wigim Umweltbericht beschirieben um das LSG Mittleres Saaletal*. Das
LSG.,Saaletal in Fluren Géschwitz bis Kahla® st .ein nach & 36 ThirNatG , Fortgeltung der
Schutzbestimmungen* tibergeleitetes Landschaftsschutzgeblet dessen Unterschutzsteliung
mit Wirkung vom 01. Januar 1959 durch den Rat des Bézirkes Gera erfolgte und infolge: des
§ 36 ThirNatG weiterhin Gultigkeit hat. Auf die entsprechenden Regelungen des § 36
ThirNatG-zum. Schutz vor Landschaftsschutzgebleten wird verwiesen.

= gesetzlich geschiitzte Biotope

Weiterhin befinden sich'im gesamten Gemelndegebxet mehrere gesetzllch geschitzte Biotope
nach § 30-BNatSchG i. V. ni. § 15 ThirNatG.

Die Biotope der Offentandkartierung wirrden biereits iri dén FNP Ubernommen, Objekte welche
im Rahtmen der Dorfb:otopkartlerung erfasst-wurden, sind in den beiden in Rede: stehenden
Gemarkungen Kahla und Lébschitz hichit vorhandén. Unabhanglg davon, ob ein geschitztes
Biotop in ‘den FNP ‘nachrichtlich Gbeérnommen wurde- odér nicht, unterliegt dieses dem
gesetzllchen Schutz, Weitere der- UNB bisher nicht bekannte geschiitzte Biotope kénnen
durchaus vorhanden sein. Es sollte hierzu eirie klarstellende- Formuiierting dieser Art in dén
FNP und deh dazugshsrigen Karten aufgenommen werden. Dariibér hinaus sind die
Ergebmsse der- Waldbnotopkamerung. hier dig gesetzlich géschutzten Waldhiotope, zu
ergénzen.

Das Sondergebiet PV auf den Flurstiicken der Gemarkung Kahla; Flur'6; 189076 und 189179
[tegt in“den zeichnefischen Darstellungen auf einer gesetzlich geschutzten ‘Sireucbstwiese,
gihne derartige Darstellung ‘ist nicht zulaSS|g Auf dem Flurstick 18980/6 scheint d|e
Streuobstwiese nicht mehr existent zu sein, auf dem Flurstiick. 1891/8 im ' Zusammanwirken
mit Baumen auf den-angrenzenden Flurstiicken besteht diese Streuobstwiese jedoch fort und
génielt den gesetzlichen Schutz des'§ 30 BNatSche.

) Neuauswe[sung von geschilzten' Landschaftsbestaridteilen: (GLB) oder: Naturdenkmalen
(ND) sind seitens der UNB im Planbereich nicht vorgesehen.

3. Artenschutz.

Es existieren zahlreiche Fundpunkte von besenders sowie streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten im Plangebiet.

Im Umweltbericht sollten die rechtlichen Grundlagen des. allgemeinen und besonderen
Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 39 und 44 BNatSchG sowie der EU-
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Vogelschutz und FFH- Rlchtllnle) genannt werden. Zur Abarbeltung der artenschutzrechtlichen
Belangeim FNP-soliten in giher Relevanzprifung die im Plangebiet vorkommenden Arten bzw.
Artehgruppen ermittelt werden, hier sind z. B. Fledermause, Reptilien, Brutvégel usw.. Eine
Lberschligige" F’otenaalanalyse hinsichtliich dieser artenschutzrelevanten Arten(- gruppeny
und deren mglicher Betroffenhéit durch-eifizelne Vorhabieh ist im Umweltbericht darzustellen..
in dieseni Zusammenhang sollte klargestelit werden, dass. notwendlge detaillierte Artenschuytz-
prufungen mit vertiefenden.Bestands-analysen und Art-fur<Art-Betrachtungen hinsichtlich der
Verbotstatbestande nachge[agerten verbindlichen Bauleitplanungen bzw, Zulassuhgsver-
fahrent zu den jeweiligen Projekten vorbehalten bleiben. Es ist davon auszugehén, dass
zulassungskntlsche Arten auf bestimmten Enmeﬂerungsflachen vorkommen und diese bei den:
entsprechenden Vorhaben zu berUcksmhtugen sind, so werden zumindest. Vermesdungs-.
maBnahmen wie Bauzeitenregelung bei Geholzfallungen oder Gebiudekontrollen bei
Abrissarbeiten regelmatig erforderlich. Weitere Manahmen wie sie zum Beispiel zum Erhalt
der dauerhaften oOkologischen Funktion eings Leberisraumes (CEF) notwendige: werden
kOnnten, :sind im Rahrmen vertiefender Prifungen zum jeweiligen Vorhaben festzulegen.
Hierzu sind speziglle artenschutzrechtlichen Prifungen (saP) zum Jewelllgen Vorhaben
durchzufiihren.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische
Vielfait-wird im Rahmen der Weiterbearbeitiing des Umweitberichtes (Entwurf) erganzt.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft:

Da -davon auszugehen ist, dass mit der Aufstellung eines. FNP-Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet werden, ist die naturschutzrechtliche Elngnffsregelung im Verfahren anzu-
wenden. Die gesetzliche Notwendigkeit hierzu ergibt sich aus § 18 Abs.. 1 des BNatSchG:

,Sind- auf Grund der Aufstellung ... von Bauleitplanen ... Eingriffe in Natur und Laridschaft:zu
efwarten, ist. tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschiriften des
BauGB zu entscheiden.” Die naturschutzrechtliche Eingriffsregefung der §8§ 13ff BNatSchG i

V. m: § 1a BauGB: verfo[gt den Grundsatz, dass Eingriffe in Natur und Landschaft zunéchst zu
unterlassen und nichtvermeidbare Eingritfe: auszugléichen sind. Alch in der Bauleitplanung
und der dort geforderten Abwégung ist der Grundsatz des sparsamen und schonenden.
Umganges mitGrund und Baden sowie: der Begrenzung von Bodenversiegelurigen auf das.
notwendige Mal immer zu prifen. Um dieser Beriicksichtigiingsverpflichtung hachkommen zu
kénnen, bedarf es einer Bestandsaufnahme ven Natur und Landschaft in Bereichen.
-_-zukunftrger Baufidchen oder .anderer Flachen, deren Nutzung geandert werden soll. Der
Bestandsaufnahme. muss eine fachgeréchte und nachvollziehbaie Bewerturig folgén. Der
auszuweisende Flachenumfang sollte sich zumindest am Eingriffsumfang orientieren, ohne.
sich dabei bereits- auf konkrete Bilanzierungen beziehen zu missen, Die ‘Schritte: der
Emgrlffsregelung missen erkennbar abgearbeltet werden: In der Planungshlerarchle
Emgnffsvermmdung, Emgrlffsmmlmlerung. Ausgleich ‘bzw. ‘Ersatz ist ein’ ,,grunordnenscher
Fachbeitrag® zu erarbeiten. Die Kompensationsstrategie der Germeinde muss ersichtlich:
‘wefden. Bereits in genehmigten Bauleitplanungen, Planungen oder Satzungen festgesetzte
Kompensationsmainahmen sind nachrichtfich zu ‘{ibernehmen;. MaRnahmen aus in
Aufstellung befindlichen Planen sind zu vermierken. Auf diese Weise kénnen.
Doppelbelegungen von Kompensationsfléachen vermieden werden.

Der FNP ist als: Instrument zur Sicherung von Flachen filr Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnah-
men geeignet. Dies erfolgt durch entsprechende Darstellungen nach § 1a Abs. 3. V. m. §5
BauGB. Es wird empfohlen, Ausgleichsflachen als Flachen fur MaBnahmen zum Schuitz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach.§ 5 Abs, 2'Nr. 10 BauGB'
darzustellen, wobei auch weitere Darstellungen méglich sind {z.B. nach Nr. 5; 7, 9a und b)
soweit sich hieraus keire Konflikte ergeben. Es sollte bereits auf der Ebene der FNPIanung
-eine Prazisierung-dahingehend erfolgén, dassdie Art der gemeindlich beabsichtigten spateren
Ausgleichsmaliianmen angegebén wird, z. B. Extensivierung von Griinland, Anreicherung der
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Landschaft mit Gehélzstrukturen, Renaturierung eines Gewassers usw. Es muss immer
berlcksichtigt werden, dass die vorgesehenen MaRnahmen zur Verbesserung der
Okologischen Wertigkeit einer Flache fuhren.

Der § 5 Abs. 2a BauGB sieht, insbesondere als Mdglichkeit zur Entlastung nachfolgender
Bebauungsplanverfahren und zur Vorbereitung von Festsetzungen zum Ausgleich, bereits auf
FNP-Ebene eine (Uberschlagige) Zuordnungsdarstellung von Ausgleichsflachen zu
Eingriffsflachen vor. Aufgrund dieser Zuordnungsmdoglichkeit kann eine planerische
Verknupfung eines Eingriffs- und Ausgleichsbebauungsplanes hergeleitet werden und ein
MaRBnahmenkonto (sogenanntes ,Okokonto“) planerisch begriindet und gesichert werden.
Somit ergibt sich zur rdumlichen auch die Méglichkeit der zeitlichen Entkoppelung des
Ausgleiches vom Eingriff. Diese Méglichkeiten sollten als Ausgleichskonzeption erarbeitet und
im Erlauterungsbericht dargelegt werden. Ihre Darstellung sollte als Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (T-Flachen) mit
einer speziellen Attributierung als MaRnahmenpoolflachen erfolgen.

Es erfolgt die weitere Bearbeitung des Umweltberichtes fir den Teil der Eingriffsregelung.

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von FNPs den nach § 63 BNatSchG
anerkannten Naturschutzvereinen die Moglichkeit der Mitwirkung, d. h. Gelegenheit zur
Stellungnahme sowie zur Einsicht, gegeben werden muss (§ 63 BNatSchG).

Mit freundlichen Grufien

Sachgebietsleiter



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: umwelt@Ilrashk.thueringen.de
Gesendet: Donnerstag, 4. April 2024 13:24

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: STN UNB zum Vorentwurf FNP Kahla
Anlagen: scan-lj-m578-A67.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der UNB zum Vorentwurf des FNPs Kahla zu ihrer Verwendung.
Das Original befindet sich auf dem (blichen Postweg.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Seifert
Sachgebietsleiter

Umweltamt
Saale-Holzland-Kreis
Postfach 1310

07602 Eisenberg / Thiringen

Deutschland (Germany)

Telefon.: 036691 / 70 305

Diese Nachricht wurde um 13:23 04.04.24 abgesendet.
Benutzer: Herr Seifert <umwelt@lrashk.thueringen.de>

Die angegebene e-mail-Adresse dient nur zur Ubermittlung einfacher unverschliisselter
Inhalte.

Die aktuellen Bedingungen zur elektronischen Kommunikation finden Sie unter:
https://www.saaleholzlandkreis.de/nutzungshinweise-zur-elektronischen-kommunikation/




Landesamt
flir Denkmalpflege
und Archédologie

Freistaat [

Thiringen

EINGEGANGEN 1 1 April 2024

Thuringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, HumboldtstralRe 11, 99423 Weimar

quaas-stadtplaner
Marktstralle 14 (Hof)
99423 Weimar

. Kahla - Flaichennutzungsplanung, Vorentwurf
Hier: Archaologie

Sehr geehrte Damen und Herren,

far die verspatete Stellungnahme bitten wir um Entschuldigung und bedan-
ken uns fir lhre Erinnerung.

Im Plangebiet befinden sich 29 bekannte Bodendenkmale, von denen drei im
Denkmalbuch des Freistaates Thiringen erfasst sind. Das Bodendenkmal
Lhistorische Stadtbefestigung” hat vor allem auf das Satzungsgebiet ,Alt-
stadt* Auswirkungen.

Wir bitten um entsprechende Erganzungen in Begrindung und Umweltbe-
richt.

Zu den Belangen des FB Bau- und Kunstdenkmalpflege liegen uns leider
keine AufRerungen vor.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

| — \i) CQO‘L

Dr. Tim Schiiler
Referent
Arch. Gebietsreferat Ost ||

Verteiler;
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis,
Untere Denkmalschutzbehdrde

lhr/e Ansprechpartnerfin:
Dr. Tim Schiiler

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57-3223 345
Telefax +49 361 573223-391

tim.schueler@
tida.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
ToeB-4621/25-7006/2024

Weimar
08.04.2024

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie

Fachbereich Arch&ologische
Denkmalpflege

Humboldtstrake 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmalpflege



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: TLUBN Braun, Evelyn <Evelyn.Braun@tlubn.thueringen.de>

Gesendet: Dienstag, 23. April 2024 11:00

An: Jana Richter | quaas stadtplaner

Betreff: AW: FNP Kahla - Schutzzonenaufhebungsverfahren "Hy Kahla 102E/1984

(Porzellanwerk)"

Sehr geehrte Frau Richter,

im TLUBN (Ref. 53 Grundwasser, Wasserschutzgebiete) wurde das Verwaltungsverfahren zur Teilaufhebung des
WSG Saaletal-Roda bezliglich der Wassergewinnungsanlage Porzellanwerk Kahla eréffnet.

Uns liegt nunmehr die Stellungnahme des Referates 83 Hydrogelogie, Bodenkunde vor. Entsprechend der
Stellungnahme werden die betroffenen Schutzzonen | und Il aufgehoben, die Flachen verbleiben in der Schutzzone
Ill. Die Begrenzung des Wasserschutzgebietes Saaletal-Roda bleibt damit unverandert.

Fir Thre weitere Planung ist zu berticksichtigen, dass die Flachen aufgrund lhrer Lage in der Schutzzone llI
entsprechender Auflagen unterliegen. Dies betrifft im Wesentlichen den Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen.
Es gelten die Regelungen der Schutzzonenverordnung, des WHG, des ThiirWG und der AwSV.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Evelyn Braun
Sachbearbeiterin

THURINGER LANDESAMT FUR UMWELT, BERGBAU UND NATURSCHUTZ
Referat 53 | Grundwasser, Wasserschutzgebiete
Postanschrift: Goschwitzer StralRe 41 | 07745 Jena

Dienstort: Harry-Graf-Kessler-Strafle 1 | 99423 Weimar

Tel: +49 361 57 3943 096 | Fax: +49 361 57 3943 893
http://tlubn.thueringen.de - evelyn.braun@tlubn.thueringen.de
Datenschutzinformationen: hier

Unsere Umwelt « Unser Auftrag + Unsere Kompetenz

Von: Jana Richter | quaas stadtplaner <j.richter@quaas-stadtplaner.de>

Gesendet: Montag, 22. April 2024 09:39

An: TLUBN Braun, Evelyn <Evelyn.Braun@tlubn.thueringen.de>

Betreff: FNP Kahla - Schutzzonenaufhebungsverfahren "Hy Kahla 102E/1984 (Porzellanwerk)"

ELEKTROPOST
Projekt KAH 02

Sehr geehrte Frau Braun,

der Stadtrat der Stadt Kahla hat 2019 die Aufstellung eines Fl&chennutzungsplans
beschlossen. Sie hat dabei dem Planungsbiiro quaas-stadtplaner (Weimar) gemdB §4b BauGB
die Vorbereitung und Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung itbertragen.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung zum Vorentwurf wurde mit Schreiben vom 25.01.2024
durchgefihrt.

Die Stadt Kahla plant im Bereich des Brunnens "Hy Kahla 102E/1984 (Porzellanwerk)"
[FIS: 5135-00-0190], eine Bauflédche zu entwickeln, was dadurch mbéglich war, dass fir
diesen ein Schutzzonenaufhebungsverfahren angekiindigt war.



- Ausschnitt (derzeitiger Bestand)

Die im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangene Stellungnahme des
TLVwWA enthdlt folgenden beratenden planungsrechtlichen Hinweis: ,Die Vollziehbarkeit

AR\

der geplanten .. gewerblichen Baufldche ,Areal sidlich ,Am Stein ist im Hinblick auf
die derzeitige Lage in den Trinkwasserschutzgebieten I und II, die nach Aussage der
Begriindung, S. 62, S. 106 wegen der stillgelegten Trinkwasserschutzbrunnen
perspektivisch aufgehoben werden sollen, in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde
zu Uberpriifen. (Soweit eine Aufhebung der Schutzgebiete, die der gewerblichen Nutzung
entgegenstehen, erst nach dem Feststellungsbeschluss des Fldchennutzungsplans zu
erwarten ist, kommt ggf. eine bedingte Darstellung der gewerblichen Baufldche 1in
Betracht. So kann z.B. durch eine Schraffur der Baufldchendarstellung verdeutlicht
werden, dass im Bereich der gekennzeichneten Fldche vor der Aufhebung der
wasserrechtlichen Schutzgebiete die Darstellung einer Fldche fiir die Landwirtschaft
(als Erstnutzung) und nach der Schutzgebietsaufhebung eine gewerbliche
Baufldchendarstellung (als Folgenutzung) gelten soll.)"“

In der Anlage leite ich Thnen eine diesbeziigliche Email der Unteren Wasserbehdrde des
LRA Saale-Holzland-Kreis weiter.

Da wir derzeit an der Erstellung des Entwurfs des FNP Stadt Kahla arbeiten bitte ich
Sie um eine Information zum Stand des Schutzzonenaufhebungsverfahren. (Von der TLUBN
ist am 22.02.2024 eine Stellungnahme abgegeben worden. Hier ist allerdings kein
Hinweis auf diese Aufhebung erfolgt.)

Vielen Dank fir Ihre Bemilhungen. Fir Rickfragen stehe ich selbstverstandlich gern zur
Verfigung.

Mit freundlichen GriBen
Dipl.-Ing. J. Richter

Anlagen: -
guaas-stadtplanertr
MarktstraBe 14 (Hof) | D- 99423 Weimar
Fon/Fax (03643) 49 49 21 / -31
Email buerolquaas-stadtplaner.de
Internet www.quaas-stadtplaner.de
Hinweis:

Alle empfangenen Daten sind, gemdfB EU- Datenschutz-Grundverordnung,
in Kraft getreten am 25. Mai 2018, mit &duBerster Diskretion mit
Hinblick auf personenbezogene Daten und ihre Weitergabe zu behandeln.

2



Von: umwelt@Irashk.thueringen.de <umwelt@Irashk.thueringen.de>
Gesendet: Freitag, 19. April 2024 07:32

An: Jana Richter | quaas stadtplaner <j.richter@quaas-stadtplaner.de>
Betreff: Re: Fw: FNP Kahla - Ihr Schreiben vom 21.12.2022

Sehr geehrte Frau Richter,

bzgl. des Schutzzonenaufhebungsverfahrens fiir den Brunnen "Hy Kahla 102E/1984 (Porzellanwerk)" [FIS: 5135-00-
0190]:

Einleitung Aufhebung:

Das Verfahren zur Authebung der Schutzzonen | und Il fiir o.g. Brunnen wurde durch die Untere Wasserbehoérde

des Saale-Holzland-Kreises mit E-Mail vom 26.10.2022 an die Obere Wasserbehorde des Thiringer Landesamtes fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) eingeleitet.

Dauer Aufhebungsverfahren:
Wann mit einer Aufhebung zu rechnen ist kdnnen wir Ihnen leider nicht mitteilen da das TLUBN dieses Verfahren

fuhrt. Bitte wenden Sie sich hierfir an Frau Braun (Referat 53 - Grundwasser, Wasserschutzgebiete,
evelyn.braun@tlubn.thueringen.de, 0361 57 3943 090).

Far weitere Ricksprachen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

E. Bolz
Sachbearbeiterin Untere Wasserbehorde

Umweltamt

Saale-Holzland-Kreis
Postfach 1310

07602 Eisenberg / Thiringen
Deutschland (Germany)

Telefon.: 036691 / 70 334

Original Message processed by david®

Fw: FNP Kahla - Ihr Schreiben vom 21.12.2022 18. April 2024, 15:21 Uhr
Von  Hoppert, Katrin <katrin.hoppert@Irashk.thlk.de>

An Claudia Mdller <claudia.mueller@Irashk.thlk.de>
Cc (2) Anika RoBler <anika.roessler@Ilrashk.thlk.de> Elisabeth Bolz <elisabeth.bolz@Irashk.thlk.de>

Umweltamt

Saale-Holzland-Kreis
Postfach 1310

07602 Eisenberg / Thuringen
Deutschland (Germany)

Telefon.: 036691 / 70 396
Fax......036691/70 716



E-Mail..: umwelt@lrashk.thueringen.de
WEB.....: https://www.saaleholzlandkreis.de

Original Message processed by david®

FNP Kahla - Ihr Schreiben vom 21.12.2022 18. April 2024, 15:12 Uhr

Von Jana Richter | quaas stadtplaner <j.richter@guaas-stadtplaner.de>

An umwelt@Irashk.thueringen.de <umwelt@Irashk.thueringen.de>

ELEKTROPOST
Projekt KAH 02

Sehr geehrte Frau Miuller,

in Threm Schreiben vom 21.12.2022 haben Sie uns Hinweise zum Stand des WSG SZ I des
Brunnens ,Hy Kahla 102E/1984 (Porzellanwerk)“ (FIS-Zahlnummer 5135-00-0190) gegeben.
Da in der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung zum Aufstellungsverfahren des FNP fiir die Stadt Kahla (AZ BLS2021/0260 wvom
27.02.2024) hierzu keine weiteren Ausfilhrungen erfolgten, bitte ich Sie hiermit um
Informationen:

e TIst das Schutzzonenaufhebungsverfahren inzwischen eingeleitet?

e Sind die WSG SZ 1 und II aufgehoben? Alternativ: Wann wdre mit einer Aufhebung
zu rechnen?

Vielen Dank fiir Thre Bemiithungen.
Mit freundlichen GriBen
Dipl.-Ing. J. Richter

Anlagen: -

guaas-s tadtplamnercr
Marktstrale 14 (Hof) | D- 99423 Weimar
Fon/Fax (03643) 49 49 21 / -31
Email buero@quaas-stadtplaner.de
Internet www.quaas-stadtplaner.de
Hinweis:

Alle empfangenen Daten sind, gemdf EU- Datenschutz-Grundverordnung,
in Kraft getreten am 25. Mai 2018, mit duBerster Diskretion mit
Hinblick auf personenbezogene Daten und ihre Weitergabe zu behandeln.

This email was Malware checked by UTM 9. http://www.sophos.com

To: claudia.mueller@lrashk.thlk.de
Cc: anika.roessler@lrashk.thlk.de
elisabeth.bolz@lrashk.thlk.de

Diese Nachricht wurde um 15:21 18.04.24 abgesendet.
Benutzer: Frau Hoppert <katrin.hoppert@lrashk.thlk.de>

Die angegebene e-mail-Adresse dient nur zur Ubermittlung einfacher unverschlisselter Inhalte.

Die aktuellen Bedingungen zur elektronischen Kommunikation finden Sie unter:
https://www.saaleholzlandkreis.de/nutzungshinweise-zur—-elektronischen-kommunikation/




Diese Nachricht wurde um 07:32 19.04.24 abgesendet.
Benutzer: Frau Bolz <umwelt@lrashk.thueringen.de>

Die angegebene e-mail-Adresse dient nur zur Ubermittlung einfacher unverschliisselter Inhalte.

Die aktuellen Bedingungen zur elektronischen Kommunikation finden Sie unter:
https://www.saaleholzlandkreis.de/nutzungshinweise-zur-elektronischen-kommunikation/
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Freistaat

Thiringen

Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

EINGEGANGEN 27. Feb. 2024

Thiringer Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(Behordenzentrale) Goschwitzer Stralle 41, 07745 Jena

quaas stadtplaner
MarktstralRe 14
99423 Weimar

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf des

Flachennutzungsplanes der Stadt Kahla, Saale-Holzland-Kreis
- Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméan § 4 BauGB
und ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden offentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionstiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Ubergebe ich lhnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Referatsleiterin

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie,
Hochwassermanagement, Gewésserschutz, Luft, LArm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienst). Fiir eine schnellere und effizientere Bearbeitung lhrer
Antrdge wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

Bei Zugénglichmachung der gebiindelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektronischer Form - wird um
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Allgemeine Informationen zum
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tlubn.thueringen.de/datenschutz
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lhre Ansprechpartnerin:

Durchwahl:

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
25. Januar 2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5070-82-3447/1042-2-
18985/2024

Jena
22. Februar 2024

@ familienfreundlicher
@ B Arbeitgeber
@™ 2022

priifen.bewerten.auszeichnen

I BertelsmannStiftung

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Goschwitzer Strale 41

07745 Jena

Post-toeb@tlubn.thueringen.de
www.tlubn.thueringen.de

USt.-ID: 812070140

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im TLUBN und zu lhren Rechten
nach der EU-DSGVO finden Sie im
Internet auf der Seite
www.tlubn.thueringen.de/datenschutz



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Geschéfiszeichen: 5070-32-3447/1042-2

a
O
O

X

I}

Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollsténdig bei der unteren Naturschutzbehérde im ortlich

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

zustandigen Landratsamt.

Ob Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich ge-
schitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gemaR § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt ab-

gearbeitet wurde, wurde nicht gepruift.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange Gewasserunterhaltung

Geschiftszeichen: 5070-44-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OO

P

Zur Gewasserunterhaltung gehéren neben der Erhaltung des Gewdasserbettes und der Ufer auch
die Erhaltung und Férderung der dkologischen Funktionsfahigkeit des Gewéssers, insbesondere
als Lebensraum von wild lebenden Tieren und Pflanzen, und die Erhaltung des Gewéssers in
einem Zustand, der hinsichtlich der Abflihrung oder Rickhaltung von Wasser, Geschiebe,
Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bediirfnissen entspricht (§ 39 Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG). Vor diesem Hintergrund wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kahla an der Saale sollte dazu genutzt werden, die Ge-
wasserrandstreifen grundsétzlich zu sichern, dem Fluss mehr Raum zu geben und das Scha-
denspotenzial im Uberschwemmungsgebiet mittel- und langfristig zu verringern. Im Vorentwurf
wird dies - auch im Hinblick auf die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz des
Regionalplanes Ost - nicht konsequent umgesetzt.

Die Saale ist im Oberflichenwasserkérper ,Mittlere Saale (2)" in einem unbefriedigenden ékolo-
gischen Zustand, was auf den unbefriedigenden Zustand der Qualitdtskomponente Fische zu-
rickzuflhren ist. Ursachen dafiir sind strukturelle Defizite und fehlende Naturnéhe - neben ein-
geschrankter okologischer Durchgéngigkeit der Saale und Hintergrundbelastungen bezlglich
Temperatur und Geschiebe aus der Talsperrenbewirtschaftung. Gewésserrandstreifen dienen
der Erhaltung und Verbesserung der okologischen Funktionen oberirdischer Gewéasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
trdgen aus diffusen Quellen (§ 38 WHG).

Vorranggebiete Hochwasserschutz

Die im Regionalplan Ost verbindlich vorgegebenen Vorranggebiete Hochwasserschutz (hier:
HW11 und HW12) sind fiir die Sicherung von Uberschwemmungsbereichen zum vorbeugenden
Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Bei deren Ab-
grenzung werden die Uberflutungsgrenzen eines Hochwasserereignisses zugrunde gelegt, mit
dem durchschnittlich einmal in einhundert Jahren (HQue) zu rechnen ist. Die Abgrenzung ent-
spricht damit der des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, welche im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich dargestellt ist. Flachennutzungen wie der Bauhof und Klein-
gartenanlagen, die aktuell im USG liegen, sollten in der Planung (Planungshorizont des FNP bis
ca. 2035) aus dem USG herausgenommen werden. Daher wird die in der Begriindung ange-
kiindigte geplante Herausnahme der Kleingartenanlage ,Plrschitzer Weg" (RV074) aus dem
Regionalverband begriifdt, sofern damit auch die (sukzessive) Nutzungsaufgabe verbunden ist.
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Auch bei allen weiteren Nutzungen im USG, z. B. Bauhof, Kleingartenanlagen RV073 und RV089
usw., ist zu prifen, ob diese aus dem Uberschwemmungsgebiet der Saale herausgenommen
werden kdnnen. Zumindest die Gewiésserrandstreifen (Uferbereich bis 10 m landseits der Bo-
schungsoberkante) sind von einschrinkenden Nutzungen freizuhalten, damit sie ihre Funktionen
{siehe oben) erfilllen kénnen.

Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz

In Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz (hier: hw17) soll der Sicherung liberschwemmungs-
gefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Vorbehaltsge-
biete Hochwasserschutz umfassen Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche, die bei Eintreten
eines extremen Hochwassers (HQzg0) Uberschwemmt werden kénnten. Die Ausweisung dieser
Gebiete dient der Information Gber die latente Gefahr einer Uberschwemmung, die bei ent-
sprechenden Planungen und MaRnahmen hinsichtlich Schadensvorsorge und -minimierung zu
berticksichtigen ist. Die konkrete Abgrenzung der Flachen kann dem Kartendienst des TLUBN
entnommen werden. Der Vorentwurf FNP Stadt Kahla weist in diesem Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz eine ,Mdgliche Wohnbau-Potenzialflache aus interkommunaler Zusammenarbeit”
mit einer GroRe bis 1,89 ha aus (sog. Potenzialflache A), auf welcher Wohnraum fiir die Stadt
Jena entwickelt werden soll (Stadt-Umland-Konzeption der Stadt Jena). Das besondere Gewicht
des Hochwasserschutzes wurde hier im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz offenbar nicht be-
ricksichtigt. Die Flache ist aufgrund ihrer Lage in der Saaleaue fiir ein Wohnbauprojekt nicht
geeignet. Die vorhandene - ehemals militérisch, jetzt ungeordnet gewerblich genutzte - Bestands-
bebauung sollte vielmehr sukzessive ersatzlos zuriickgebaut werden.

Umverlegung des Saale-Radweges

Die im Vorentwurf des FNP der Stadt Kahla dargestellten Planungen zur Umverlegung des Saale-
Radweges wird abgelehnt. Der Saale-Radweg soll auf einer Lange von fast 2 km unmittelbar an
das Ufer der Saale gelegt werden. Zudem soll oberhalb des Wehres eine neue Radwegebriicke
errichtet werden. Der Ausbau eines Uberregional bedeutsamen Radweges direkt am Ufer der
Saale wirde eine Fixierung und dauerhafte Sicherung des Ufers erfordern. Mafinahmen des Ge-
wisserunterhaltungspflichtigen zur Entwicklung naturnaher Uferlebensrdume an der Saale und
das Zulassen {kleinrdumiger) eigendynamischer Prozesse wirden damit von vornherein und
langfristig verhindert. Es ist davon auszugehen, dass der Radweg liber die gesamte Strecke
asphaltiert werden soll, was den Gewasserrandstreifen in seiner Funktionsfahigkeit (siehe oben)
beeintréachtigt. Die geplante Radwegebricke stellt zudem einen neuen Zwangspunkt am Gewas-
ser und ein potenzielles Abflusshindernis im Uberschwemmungsgebiet dar. Da ca. 800 m flussab-
wirts bereits eine StralRenbriicke fiir die Uberquerung der Saale zur Verflgung steht, erschliefit
sich die Notwendigkeit der neuen Radwegebrlicke nicht. Der vorhandene Weg zwischen dem
Wehr Kahla und der Bahnbriicke wird regelmaRig als Unterhaltungszufahrt fur die Unterhaltung
des Wehres Kahla und der Saale genutzt. Auch die vorhandenen Wege am Ufer der Saale
werden - sofern erforderlich - flir die Gewasserunterhaltung genutzt. Ein Ausbau der Wege ist fir
diese Nutzung nicht erforderlich.
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Belange Wasserbau

Geschéftszeichen: 5070-45-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

B OO

X

Aus den Unterlagen zum FNP geht hervor, dass im unmittelbaren Oberwasser des Saalewehrs
in Kahla eine Radwegbriicke geplant ist.

Bisherige Studien zur Herstellung der 6kologischen Durchgéngigkeit am Wehr sehen eine Fisch-
aufstiegsanlage in Form eines Umgehungsgerinnes an der rechten Uferseite vor. Die rechtsseitig
an die Saale angrenzenden Grundstiicke im Bereich des Wehres, sowie unmittelbar ober- und
unterhalb des Wehres, wirden durch diese MaRnahme in Anspruch genommen werden.
Aufgrund der Uberschneidung mit der bisherigen Planung zur Herstellung der dkologischen
Durchgangigkeit kann der im FNP dargestellten Linienfihrung des Radwegs bzw. der Radweg-
briicke im Bereich des Saalewehres nicht zugestimmt werden.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewidssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgéingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme berlcksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehdrde gemaf § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. 1 ThirWWG) zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

Geschéltszeichen: 5070-82-3447/1042-2

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

[ Bedenken/Einwendungen

- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsaebiete

Geschéaftszeichen: 5070-82-3447/1042-2

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Gewisser Saale

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes verlduft die Saale (einschlieBlich deren Ge-
waésserrandstreifen entsprechend § 29 Abs. 2 Satz 2 TharWG). Bei der Saale handelt es sich um
ein Gewisser erster Ordnung. Die Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung von baulichen An-
lagen bedirfen hier einer Genehmigung gemafR § 28 ThurWG i. V. m. § 36 WHG durch die obere
Wasserbehérde. Im Ubrigen wird auf die Einschrénkungen gemaR § 38 Abs.4 WHG hin-
gewiesen.
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Uberschwemmungsgebiet

Es existiert in einem sehr kleinen Teil des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans ein
durch Rechtsverordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Saale. Es wird auf die
Schutzvorschriften gemalk § 78 ff. WHG hingewiesen. Eine Bebauung und Erhéhung der Ge-
landeoberfléche im Uberschwemmungsgebiet ist nicht zuldssig. Sonstige Maltnahmen wie z. B.
Bepflanzungen usw. im Uberschwemmungsgebiet bediirfen einer Ausnahmegenehmigung durch
die zustandige untere Wasserbehdrde. Bei Bauvausfiihrungen ist zu beachten, dass Baustellen-
einrichtungsflichen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes vorzusehen sind.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung von
neuen Baugebieten im Aulenbereich untersagt.

Hochwasserrisikogebiet

Ein Bereich des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans liegt in einem sog. Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne von § 78b Abs. 1 WHG. Fiir diese Risiko-
gebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden,
soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den
Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe
des moglichen Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Geschéitszeichen; 5070-82-3447/1042-2

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken _

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

1. Es wird auf die Stellungnahme vom 14.04.2021 verwiesen.

2. Es wird zudem empfohlen, eine vollstandige Auflistung der Rechtsgrundlagen in die Begriin-
dung zu integrieren. Folgende Rechtsgrundlagen sind insbesondere aus wasserrechtlicher
Sicht zu beachten:

* Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit gliltigen Fassung,

+ Thiringer Wassergesetz vom 28.05.2009 (GVBI. 2019, 74), in der derzeit gliltigen Fassung,

+ Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017
(BGBI. | S. 905), in der derzeit gultigen Fassung,

» Thiringer Verordnung Ober die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags-
wasser vom 03.04.2002 {GVBI. 2002, 204), in der derzeit gultigen Fassung.
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3. Durch die geplanten MaRnahmen darf aus Sicht des Trinkwasserschutzes keine Mobilisierung
der mdéglicherweise im Bereich der Altlastenverdachtsflachen vorhandenen Schadstoffe erfol-
gen. Auch darf in Trinkwasserschutzgebieten mit Schadstoffen angereicherter Bodenaushub
nicht wiederverwendet werden.

4. Da der Umweltbericht (Stand 07.12.2023) hinsichtlich der Auswirkungen der Planung unvoll-

sténdig ist, ist derzeit nicht absehbar, ob und in welchem Ausmal eine Geféhrdung fir den
Grund- und den Trinkwasserschutz besteht.

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgangigkeit

Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

0 I O I ¢
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Geschéftszeichen: 5070-61-3447/1042-2

X keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Geschaftszeichen: 5070-64-3447/1042-2

[ keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Referat 64 im TLUBN hat zu priifen, ob durch das Vorhaben zulassungsbediirftige Anderun-
gen an einer Deponie hervorgerufen werden kénnen oder etwaige laufende bzw. geplante abfall-
rechtliche Deponie-Zulassungsverfahren durch die Malhahme betroffen sind.

Im Bereich des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Kahla sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren im Referat 64 des TLUBN anhéangig.

Im Geltungsbereich des FNP liegt jedoch ein Teil der Deponie Kahla ,Eichholz® auf den nach-
folgenden Flurstiicken:

Gemarkung: Kahla

Flur; 5

Flursticke:  1523/1 und 1523/2
Die Deponie ist im FNP nunmehr als Griinflache dargestellt. Im Kap. 5.1.2 der Begrindung zum
FNP sind aulerdem Ausfiihrungen zur Deponie Kahla ,Eichholz" enthalten. Des Weiteren ist im
Kap. 2.4.1 des Umweltberichtes zum FNP die Deponie als Vorbelastung flr das Schutzgut
Wasser berlcksichtigt.
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

Geschaftszeichen: 5070-71-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OOX O

Belange Abfallrechtliche Uperwachung

Geschéftszeichen: 5070-74-3447/1042-2

O
(W

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

4

Das Referat 74 des TLUBN ist fir die abfallrechtliche Uberwachung und die Rekultivierung von
Deponien nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KriWG) zusténdig. Die vorgelegte Planung befindet
sich im Einwirkungsbereich einer Deponie nach KriwG.

Alle in dieser Stellungnahme aufgefihrten Deponien werden nicht mehr betrieben. Bei Deponien
ist - auch wenn diese stillgelegt sind - immer davon auszugehen, dass diese noch Einfluss auf
die Umgebung haben kénnen. Der Deponiekdrper mit den Abfillen befindet sich immer noch in
der Erde. Damit kénnen Gefahren fiir die Schutzgiter (Mensch, Wasser, Boden, Luft) nicht voll-
standig ausgeschlossen werden.

Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagerung von Abféllen. Es ist entscheidend, dass
die Deponie in Zukunft nicht in Vergessenheit gerat.

Weiter ist wichtig, dass durch die Festsetzung der Deponieflache keine Widerspriche zwischen
Baurecht und Abfallrecht geschaffen werden. Dazu darf die Festsetzung der Deponie im FNP
nicht dem Rekultivierungsziel der Deponie widersprechen.

Die Deponie Kahla ,Eichholz" befindet sich auf folgenden Flurstiicken:

Gemarkung: Kahla

Flur: 5

Flursticke:  1523/1 und 1523/2

Gemarkung: Altendorf

Flur: 1

Flursticke: 52/2, 52/3
Die Deponie ist im FNP als Grinfliche dargestellt. Bisher steht das Rekultivierungsziel flr die
Flache nicht fest. Die Flache ist zusatzlich nachrichtlich als Deponie nach Kr'WG darzustellen.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschilisse (Bohrungen, groere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind geman § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
{Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 8.) gemal § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fir die Ubermittung steht lhnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfligung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
https://tlubn.thueringen.de/geclogie-bergbau/geologie-und-boden/geclogiedatengeseiz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erflllung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung (ThirBGZustvO)“.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeoclogie

Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OOXO
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1042-2

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

a Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X

Die Ausflihrungen der vorangegangenen Stellungnahme vom 14.04.2021 zu den Belangen der
Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung (GZ: 5070-82-3447/1042-1), einschlieBlich der weiteren,
an das Planungsbiiro Quaas per E-Mail Ubermittelten Daten und Erlauterungen vom 27. und
29.07.2021, behalten weiterhin Gilltigkeit. Diese wurden in die Begriindung zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans der Stadt Kahla {ibernommen.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOO

Grundwasserdynamik, Wasserschutzgebiete, Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung, so-
wie Bereiche mit artesischen Grundwasserverhaltnissen fir das Gemeindegebiet sind in beilie-
gender Anlage ,Hydrogeologie und Grundwasserschutz® dargestellt. Diese, sowie weitere geo-
logische/hydrogeologische Informationen werden im Kartendienst des TLUBN unter
https://tlubn.thueringen.de/kartendienst/ zur Verfligung gestelit.

Im Planungsgebiet sind folgende Grundwasserleiter vertreten (s. Anlage ,Geologische Karte und
Geotope®):

Festgesteinsgrundwasserleiter

- Kluft-Poren-Grundwasserleiter aus den geklufteten Sandsteinen des Unteren und Mittleren
Buntsandsteins nérdlich und sidlich des Leuchtenburggrabens

- Gekliftete Kalksteine des Unteren Muschelkalks im Bereich des Leuchtenburggrabens an der
westlichen und dstlichen Gemeindegrenze

Lockergesteinsgrundwasserleiter

- Uberlagerung der Festgesteine durch z. T. mehrere Meter machtige, grundwasserfiihrende
quartare Sande und Kiese im Saale-Bereich (Poren-Grundwasserleiter)
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Fir die Grundwassergewinnung ist vor allem der Grundwasserleiter Mittlerer/Unterer Buntsand-
stein von Bedeutung. Die Grundwassergewinnung erfolgt hier meist GUber Tiefbrunnen. Lediglich
die fir die Trinkwassergewinnung genutzten Quellen Aschborn fordern Grundwasser aus dem
Grundwasserleiter Unterer Muschelkalk. Die entsprechenden Wasserschutzgebiete sind in der
Anlage ,Hydrogeologie und Grundwasserschutz" dargestelit.

Belange Geotopschutz

Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

ROOO

Fir das Gemeindegebiet ist im FIS Geotope des TLUBN folgendes Geotop erfasst und in bei-
liegender Anlage ,Geologische Karte und Geotope® dargestellt:

SHK-5135-004: Felssturz am Dohlenstein

Ostlich von Kahla befindet sich der "Felssturz am Dohlenstein”. Die Entstehung ist auf eine
Rutschung einer Scholle des Unteren Muschelkalks vom Westhang des Dohlensteins in Richtung
Saaletal zuriickzufiihren. Durch eindringende Niederschlagswésser kam es zum Durchfeuchten
der Ton- und Mergelgesteine des im liegenden befindlichen Rét (Oberer Buntsandstein), die zum
Gleiten und Abrutschen der nach Nordwesten geneigten Muschelkalkschichten filhrien. Der letzte
Felssturz ereignete sich 1920, wobei eine 80 m hohe und mehrere 100 m breite Kalksteinwand
entstand.
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Geschiflszeichen: 5070-86-3447/1042-2

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

MOOO

Fiir den Planungsbereich liegen dem Referat 86 des TLUBN keine weiteren Hinweise auf
Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restidcher und unterirdische Hohlrdume im Sinne des
Tharinger Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG) vor.

In Aktualisierung der Stellungnahme vom 14.04.2021 zu den Belangen des Bergbaus/Altberg-
baus wird mitgeteilt, dass die dort aufgefiihrte Bergbauberechtigung, d. h. das Gewinnungsrecht
,Lehm Kahla“ seit 19.10.2022 aufgrund des Ablaufs weggefallen ist.

Da der nunmehr bis zum 31.03.2028 verlangerte Abschlussbetriebsplan fiir den ehemaligen
Lehmtagebau ,Kahla" nur eine Teilflache des o. g. Gewinnungsrechtes betrifft, ist das dortige
Vorkommen in der in dem Planteil bei Kahla dargestellten Flache fiir die Gewinnung von Boden-
schatzen noch nicht erschopft.
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Vorab per FAX' Freistaat [2=7%

Thiringen ==

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich P6Rneck
Rosa-Luxemburg-Stralle 7 - 07381 Péflneck

Quaas - Stadtplaner
Dipl.-Ing. J. Richter
Marktstralie 14
99423 Weimar

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. §4a Abs.2 BauGB,
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange,
Aufstellung Flachennutzungsplan, Stadt Kahla (Saale-Holzland-Kreis)

X Keine Einwéande

1. Einwendung mit rechtlicher  Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung
o.A. in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

b) Rechisgrundlagen

c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen
Verantwortungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Plan

bertihren kénnten, mit Angabe des Sachstandes

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus

der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan.

Unsere Belange (z.B. Flurstiickstruktur) sind in dieser Planungsphase
noch nicht betroffen. Diese missten dann im konkreten Einzelfall als
Trager offentlicher Belange von uns geprift werden.

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes befinden sich zudem
amtliche Festpunkte: 3 Lagefestpunkte und 14 Héhenfestpunkte. Die
ungeféahre Lage dieser amtlichen Festpunkte ist der als Anlage
beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen (rote Punkte).

Landesamt
fiir Bodenmanagement
und Geoinformation

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Arne Goldammer

Durchwahl
Telefon 0361 57 4167-122
Telefax 0361 57 4167-198

arne.goldammer@
tibg.thueringen.de

Ihr Zeichen
ohne

thre Nachricht vom
25.01.2024, per Mail

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2.8.3_9431_55009524

Po6Rneck,
21.02.2024

Thiiringer Landesamt

fiir Bodenmanagement
und Geoinformation (TLBG)
Katasterbereich P6Rneck
Rosa-Luxemburg-Stralie 7
07381 Polneck

Telefon 0361 57 4167-200
Telefax 0361 57 4167-199
E-Mail
poststelle.poessneck
@tibg.thueringen.de

www.thueringen.de/tibg

Offnungszeiten

Mo. bis Fr. 8:00-12:00 Uhr
Mo., Mi., Do. auch 13:00-15:30 Uhr
Di. auch 13:00-18:00 Uhr



http://www.thueringen.de/tlbg

Aufgrund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte besonders zu
schutzen. (Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
(ThurVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)).

Im weiteren Verlauf der Planungen kénnen wir Ihnen die genauen
Festpunktnachweise (bei Bedarf) gerne zusenden.

Im Bereich des zu erarbeitenden Flachennutzungsplanes (FNP) fur
die Stadt Kahla existiert derzeit kein laufendes
Flurbereinigungsverfahren (FBV) und ist gegenwartig auch kein FBV
in Planung. Die Belange der Bodenordnung werden durch das
Vorhaben nicht berihrt.

Nachstehende Hinweise sollten bei der Aufstellung des FNP
Beriicksichtigung finden:

1. landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Waldflachen sollten
erhalten bleiben,

2. Berucksichtigung einer touristischen Entwicklung in der Stadt,

3. Attraktivitdt des Lebens im landlichen Raum erhalten bzw.
erhoéhen,

4. Flachen fur Schaffung von Wohnraum vor allem durch

Nutzung von vorhandenem Bestand bzw. von Bauliicken und

Brachflachen,

Angebot der Flachen fur Erholung berticksichtigen,

Flachen zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region sowie zur

Erweiterung  bzw. Erhaltung einer  funktionierenden

Infrastruktur vorsehen,

7. Ausweisung von Flachen fur erneuerbare Energien unter
Berticksichtigung des Regionalplanes Ostthiringen, dabei
moglichst auf Brachflachen zurlckgreifen, um auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
verzichten.

oo

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

17
/~/. /;%détwwz/

Arne Goldammer

Anlage:
1 Ubersicht Lage amtliche Festpunkte
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Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: TLBG Goldammer, Arne <Arne.Goldammer@tlbg.thueringen.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Februar 2024 16:13

An: Biro | quaas stadtplaner

Cc: TLBG Sporer, Frank

Betreff: TOB-Antrag in Kahla (SHK) "Aufstellung Flachennutzungsplan" - Vorabinfo
Anlagen: 55009524 _Stellungnahme - FAX.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei iibersende ich hnen unsere TOB-Stellungnahme zum Antrag in Kahla "Aufstellung Flichennutzungsplan"

vorab.
Das Original erhalten Sie in den nachsten Tagen durch die Post.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

Arne Goldammer

THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION Referat 2.8 | Katasterbereich P6Rneck
Rosa-Luxemburg-StraRe 7 | 07381 P6Rneck
Tel: 0361 57 4167-122 | Fax: 0361 57 4167-198 www.tlbg.thueringen.de | Arne.Goldammer@tlbg.thueringen.de

Wir suchen Nachwuchs!
https://tlbg.thueringen.de/ueber-uns/karriere-studium-ausbildung

Informationen zum Umgang mit lhren Daten im TLBG und zu lhren Rechten nach der EU-Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie im Internet: www.ds-tlbg.thueringen.de Auf Wunsch wird lhnen eine Papierfassung
zugesandt.



Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum
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Freistaat

Thiringen

Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Str. 98 | 07743 Jena

quaas-stadtplaner
Marktstralde 14 (Hof) lhr/-e Ansprechpartner/-in:

99423 Weimar Annemarie Schieke

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57-4151177
Telefax +49 (361) 57-4151299

Annemarie.Schieke@
tllir.thueringen.de

Ihr Zeichen:
KAH_02

lhre Nachricht vom:
Baugesetzbuch (BauGB) 25.01.2024

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Unser Zeichen:

Flachennutzungsplan der Stadt Kahla (bitte bei Antwort angeben)
5030-R42-4621/24-1-

12235/2024

Sehr geehrte Damen und Herren, Jena,
22.02.2024

das Thuiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR),
Referat 42- Agrarstruktur, nimmt zum Flachennutzungsplan der Stadt Kahla
wie folgt Stellung:

Die Ubersandten Unterlagen ,Flachennutzugsplan Stadt Kahla - Begriindung,
Vorentwurf (Stand 07.12.2023)“ wurden aus Sicht der durch das TLLLR zu
vertretenden o6ffentliche Belange Landwirtschaft/ Agrarstruktur gepruft.

Folgende Flachennutzungen beriihren landwirtschaftliche Flachen:

Wohnbauflachen: . _
. « Informationen zum Datenschutz:
Flache 4 uAm Greudaer Weg www.tllIr.thueringen.de/datenschutz

e GL51353U01

Hierflr liegt uns weder ein Bewirtschafter noch ein entsprechender
Pachtvertrag vor.

Flache 5 ,,Abrundung Zwabitzer Weg*
e AL51353205

Der Ackerlandfeldblock wird von einem Landwirtschaftsbetrieb auf Basis eines
Pachtvertrages bis 2037 bewirtschaftet.

Thiringer Landesamt fiir

Potenzialflachen: Landwirtschaft und
Potenzialfliche C Landlichen Raum (TLLLR)
+ AL51353Z14 possaleal tuorronce

Wir bitten um Beachtung! Naumburger Str. 98

07743 Jena

Telefon +49 (361) 57 4041-000
Telefax +49 (361) 57 4041-390

Briefsendungen senden Sie bitte ausschlieRlich an die zentrale Postanschrift:
Thuringer Landesamt flir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) | Naumburger Str. 98 | 07743 Jena
Die Adressen der Zweigstellen stehen lhnen fir Besuche und Warensendungen weiterhin zur Verfigung.


http://www.tlllr.thueringen.de/datenschutz
mailto:poststelle@tlllr.thueringen.de
http://www.tlllr.thueringen.de/

Der Ackerlandfeldblock wird von einem Landwirtschaftsunternehmen bewirtschaftet. Es liegen
uns mehrere Pachtvertrage (z. T. Laufzeiten bis 2039) vor.

Gewerbeflachen:
Areal siidlich ,,Am Stein“
e AL51354L21

Der Ackerlandfeldblock wird von einem landwirtschaftlichen Betrieb bewirtschaftet. Es liegen uns
etliche Pachtvertrage (z.T. Laufzeiten bis 2035) vor.

Erweiterung in Richtung ,,Schneckengraben/ Roter Berg“
AL51353P01
AL51353P18
AL51353U04
AL51353U01
GL51354L09
GL51353U03
AL51353U28
AL51353P07

Alle Feldblocke werden von ein und demselben Landwirtschaftsunternehmen bewirtschaftet.
Pachtvertrage liegen uns nicht vor.

Flachen fiir Photovoltaik:
Bereich B88/ ,,Greudaer Weg“
e AL51353U09
»Am Heerweg*
e AL51353U08

Beide Ackerlandfeldblocke werden von ein und demselben Landwirtschaftsunternenmen
bewirtschaftet. Pachtvertrage liegen uns nicht vor.

Wir weisen hier auf die Blendwirkung hin. Unmittelbar an die Flachen fir Photovoltaik grenzen
Wohnbebauungen. Auf Grund dessen verweisen wir auf das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) und animieren im Umsetzungsprozess zur Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehorde.

Grunflachen:
»Eingrinung Agrarbetrieb“
e AL52352A11
e GL52352A03
e AL52352A10

Die drei Feldblocke werden von einem Landwirtschaftsunternehmen bewirtschaftet.
Pachtvertrage liegen uns nicht vor.

Allerdings liegt im Bereich der Flacheninanspruchnahme das im Regionalplan Ostthiringen (RP-
OT) ausgewiesene Vorranggebiet ,Landwirtschaftliche Bodennutzung® LB-64 (s. Anlage).

Vorranggebiete ,Landwirtschaftliche Bodennutzung® sind gemaf Regionalplan fur eine
nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion
nicht vereinbar sind. Die im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebiete ,Landwirtschaftliche
Bodennutzung® sind fur die regionale Agrarstruktur und die Sicherung einer nachhaltigen
Landwirtschaft von hoher Bedeutung sowie eine existentielle Voraussetzung fir die Erhaltung



und Entwicklung leistungsfahiger Landwirtschaftsbetriebe. Der Vorhabenstandort bertihrt die
Belange der Landwirtschaft durch das im Regionalplan Stdthiringen festgelegte Ziel
Lvorranggebiet fir den Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel*
wesentlich.

Das geplante Vorhaben steht somit im Widerspruch zum Ziel Z 4-3 des Regionalplan
Ostthiringen.

Demgemal fordern wir die Freihaltung landwirtschaftlicher Béden in diesem Bereich, sei es
Grunland oder Ackerland.

Zu den dargestellten Flachennutzungen ergehen aus agrarstruktureller Sicht folgende Hinweise
und Forderungen, die bei den zuklnftigen Planungen/ Umsetzungen zu beachten sind:

Hinweise:

- Die Erreichbarkeit (Zuwegung) der landwirtschaftlichen Nutzflache ist jederzeit
sicherzustellen.

- Wahrend der BaumalRnahme ist zu gewahrleisten, dass die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht fir die Lagerung von Baumaterialien genutzt
werden.

- Wir weisen auf landwirtschaftliche Immissionen hin. Diese treten bei Mallhahmen wie
Bodenbearbeitung, Pflanzenschutz, Dingung sowie Ernte auf und sind unvermeidbar (§
3 Abs. 1 und 4 BimschG).

Forderungen:

- Die Bauausfiihrung, sowie die erforderliche landwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme
sind dem Bewirtschaftern friihzeitig anzuzeigen, um eine vorausschauende Planung zu
gewahrleisten und mégliche Sanktionen und Rickforderungen von Férdermitteln zu
vermeiden. Im Falle dieser Flacheninanspruchnahmen liegen uns etliche beantragte
Forderungen auf Flachen vor.

- Bei einer vorzeitigen Pachtaufhebung ist dem Pachter (Bewirtschafter) eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Pachtaufhebungsentschadigung zu
entrichten.

- Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen sind einzuhalten (§ 46 ThiirNRG).

Zu den geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Ausgleichsflachenkonzept) weisen wir
auf folgendes hin:
- Beachten Sie bitte, dass es nach § 15 Abs. 3 BNatSchG unbedingt zu vermeiden ist,
hochwertige landwirtschaftliche Béden in Anspruch zu nehmen.
- Bei expliziter Planung des Ausgleichsflachenkonzeptes bitten wir Sie, das Thiringer
Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum frihzeitig zu beteiligen.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

Annemarie Schieke
Sachbearbeiterin
(ohne Unterschrift gliltig, da elektronisch gezeichnet)

Anlage: Ubersicht Lage im Vorranggebiet
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Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: TLLLR Schieke, Annemarie <Annemarie.Schieke@tlllr.thueringen.de>

Gesendet: Donnerstag, 22. Februar 2024 08:19

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: Baugesetzbuch (BauGB): Flachennutzungsplan gemaB § 4 Abs. 1 BauGB der
Stadt Kahla

Anlagen: 2024-02-22 Stellungnahme TLLLR.docx.pdf; Geltungsbereich.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme zum o.g. Vorhaben aus Sicht der Landwirtschaft und Agrarstruktur.
Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Annemarie Schieke
Sachbearbeiterin

Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Referat 42 | Agrarstruktur

UhlandstralRe 3 | 99610 Sémmerda | Germany

Tel: +49 (361) 57-4151177 | Fax: +49 (361) 57-4151299
www.thueringen.de - Annemarie.Schieke@tllir.thueringen.de

Wir bitten um Beachtung:

Briefsendungen senden Sie bitte ausschlief3lich an die zentrale Postanschrift:

Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) | Naumburger StraRe 98 | 07743 Jena | Germany
Die Adressen der Zweigstellen stehen Ihnen fir Besuche und Warensendungen zur Verfugung.

Datenschutzinformationen erhalten Sie: hier



2)

.

THURINGENFORST

ThiringenForst - Gustav-Herrmann-StraRe 27 - 07646 Stadtroda

Quaas-stadtplaner
Marktstralle 14 (Hof)
99423 Weimar

Bearbeiter / Durchwahl
Herr Barfod / ...302

Geschiftszeichen
K-402-2024- FNP Kahla

Ilhr Zeichen / Ihre Nachricht vom
/ Mail vom 25. Januar 2024

Flachennutzungsplan der Stadt Kahla

Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst einmal mdéchte ich mich fiir lhre Geduld bedanken und mich dafir
entschuldigen, dass ich es erst jetzt geschafft habe, mich mit dem
Flachennutzungsplan der Stadt Kahla intensiv auseinanderzusetzen.

In der Priifung hat es sich ergeben, dass durch die Planungen Waldftachen im Sinne
des § 2 Thiiringer Waldgesetz (ThiirwaldG) nur in einem Fall betroffen sind.

Die beim Um- und Ausbau des neuen Hauptknotens der B 88 Anschluss Kahla, speziell
der Abfahrt nérdlich des Porzellanwerks tiber das Areal des alten Heizkraftwerkes zur
Ernst-Thdlmann-StraRe in den Planungsunterlagen als Grunflichen bezeichneten
Areale sind nach meiner Auffassung Wald im Sinne des § 2 ThirwaldG. Sollte der
geplante Ausbau der B 88 also wie geplant erfolgen, ist vorher fiir diese Flichen ein
Antrag auf Nutzungsartendanderung nach & 10 ThurWaldG zu stellen. Zur Milderung
nachteiliger Wirkungen einer genehmigten Anderung der Nutzungsart ist dann vom
Antragsteller auf eigene Kosten eine funktionsgleiche Ausgleichsaufforstung
innerhalb von zwei Jahren nach bestandeskraftiger Genehmigung durchzufahren.
Dazu konnen Auflagen erteilt werden. Kénnen nachteilige Wirkungen auf den
Naturhaushalt nicht durch funktionsgleiche Ausgleichsaufforstungen ausgeglichen
werden, ist eine Walderhaltungsabgabe in Abhdngigkeit von der Schwere der
Beeintrdchtigung und vom erzielten Vorteil des Verursachers der Beeintrachtigung zu
zahlen.

Da sonst keine weiteren Waldflachen durch die Planung betroffen werden, bestehen

von Seiten des Forstamtes Jena-Holzland keine Bedenken oder Einwéande gegen die
vorliegende Planung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kahla.

Mit freundlichen GriiRen

Forstamtsleiter

Thiiringer Forstamt Jena-Holzland

+49 36428 511-300
+49 36428 511-399

Tel.:
Fax:

forstamt.jena-holzland@
forst.thueringen.de

Datum
11.04.2024

Geschiftsanschrift

Thiringer Forstamt Jena-Holzland
Gustav-Herrmann-Strae 27
07646 Stadtroda

Zentrale

ThiringenForst

Anstalt 6ffentlichen Rechts
Hallesche Strafe 20

99085 Erfurt

Tel.: +49 361 57401-2050
Fax: +49 361 57201-2250
zentrale@forst.thueringen.de
www.thueringenforst.de

Verwaltungsratsvorsitzender
Staatssekretdr Torsten Weil

Vorstand
Dipl.-Farsting. Volker Gebhardt
Dipl.-Forstwirt Jorn Heinrich Ripken

Eingetragen beim
Amtsgericht Jena

HRA 503042

St.-Nr.: 151/144/09607
USt.-ID: DE 811570658
Finanzamt Erfurt

Bankverbindung

ThuringenForst — FoA Jena-Holzland
Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN DE15 8205 0000 1302 0102 18
SWIFT-BIC HELADEFF820

Die hier bezeichneten E-Mail-Adressen sind nicht zur Ubermittlung rechtsverbindlicher Antrage und Erklarungen geeignet. Informationen zur Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten, dem Zweck der Datenverarbeitung, zu Ihren Rechten sowie Kontaktdaten fiir weitere Fragen zum Datenschutz finden Sie im Internet unter
www.thueringenforst.de/datenschutz. Alternativ kontaktieren Sie uns: Uber die Kontaktdaten unserer Zentrale oder per E-Mail an datenschutz@forst.thueringen.de.



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: FORST Barfod, Marcus <Marcus.Barfod@forst.thueringen.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. April 2024 17:16

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: Flachennutzungsplan Kahla

Anlagen: 1375_001.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage schicke ich IThnen unsere Stellungnahme zum Flachennutzungsplan Kahla und moéchte mich fiir lhre
Geduld bedanken und meine spate Zuarbeit entschuldigen.
Das Original folgt auf dem Postweg.

Mit freundlichen GrilRRen
im Auftrag

Marcus Barfod

Thiringer Forstamt Jena-Holzland
Gustav-Herrmann-Stralle 27
07646 Stadtroda

Tel.: +49 36428 511 - 302 | Fax: +49 36428 511 - 399
Mobil: +49 172 3480397
marcus.barfod @forst.thueringen.de

ThiiringenForst - Anstalt 6ffentlichen Rechts

Hallesche StralRe 20 | 99085 Erfurt

Eingetragen beim Amtsgericht Jena, HRA 503042

www.thueringenforst.de | www.thueringen.de

Verwaltungsratsvorsitzender: Staatssekretar Torsten Weil

Vorstand: Dipl.-Forsting. Volker Gebhardt, Dipl.-Forstwirt J6rn Heinrich Ripken

Informationen zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten, dem Zweck der
Datenverarbeitung, zu lhren Rechten sowie Kontaktdaten fiir weitere Fragen zum
Datenschutz finden Sie im Internet unter www.thueringenforst.de/datenschutz.
Alternativ kontaktieren Sie uns lber die Kontaktdaten unserer Zentrale oder per
Mail an datenschutz@forst.thueringen.de.



Umwelt- und Naturschutzverein Stadtrodae.V.
Mitglied im BUND-Landesverband Thiringen
Vorsitzende, Barbara Griitzmann

Tachover Ring 8
07646 Stadtroda
Umwelt- und Naturschutzverein Stadtrodae.V.
Qaas-stadtplaner GmbH
Herrn Dipl-Ing. Richter
Marktstrafle 14 (Hof)
99423 Weimar
Ihre Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon Datum
Grii 0152-28703986 05.04.24

Vorentwurf zum Flichennutzungsplan der Stadt Kahla — Stellungnahme des BUND
Thiiringen

Sehr geehrter Herr Richter,

vielen Dank fiir die Gelegenheit zu einer Stellungnahme. Die Landesgeschiftsstelle des BUND
Thiiringen hat uns als BUND-Vertreter im Saale-Holzland-Kreis mit der Priifung und Ubermittelung
einer Stellungnahme beauftragt. Auf Anfrage senden wir Ihnen gern eine Kopie der entsprechenden
Vollmacht der Landesgeschiftsstelle zu. Im Einzelnen nehmen wir zum oben genannten Vorhaben
folgendermaBien Stellung:

1. Wir begriiBen den vorliegenden Entwurf. Er folgt weitgehend dem Grundsatz einer Priorisierung
der Innenentwicklung und zeigt eine Reihe von Mdglichkeiten auf, innerstidtische Reserveflichen
fiir Bauvorhaben zu nutzen. Das Leitbild“ Stadt der kurzen Wege* wird genannt und auch in einer
Reihe von Einzelvorschligen konkretisiert. Auch der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung
wird Rechnung getragen. Wir sehen allerdings die Gefahr, dass im Zusammenhang mit der
angedachten interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Jena diese Grundsitze in den
Hintergrund geschoben werden konnten.

2. Weitgehend folgt der Entwurf auch den Vorgaben des Regionalplanes Ostthiiringen. Dazu wird
unter anderem zitiert: ,,Die natiirlichen Retentionsfunktionen der Auen insbesondere der Saale ...
sollen durch FlieBgewdsserrenaturierung sowie angepasste Fliachennutzung und Land-
bewirtschaftung erhalten bzw. wiederhergestellt werden.* (S. 23 der Begriindung zum FNP) In der
vorliegenden Fassung gibt es hier aber einen Konflikt. Auf S. 47 wird fiir die Neugestaltung des
Bereiches Olwiesenweg ein Vorschlag aus dem ,,Masterplan Saaleaue* zitiert. Angedacht ist, auf
der Fldche zwischen Bahngleisen und Saale sowohl einen Innovations-Campus als auch ein kleines
Wohngebiet anzulegen. Letzteres wiirde sich bis auf 30 m dem Saaleufer annihern und fast
vollstindig im Hochwasserisikogebiet HQ200 liegen. Es werden sogar Vorkehrungen bzgl. Schutz
der zu schaffenden Bausubstanz vor Hochwasser erwdhnt. Dies ist sowohl im Hinblick auf
Hochwasserschutz als auch in Bezug auf Natur- und Artenschutz in der Flussaue inakzeptabel.
Wenn die Umgestaltung des Olwiesenweges in Angriff genommen wird, muss eine Beschriinkung
auf die jetzt als Innovation-Campus konzipierte Fliche erfolgen. Die HQ200-Flichen miissen
renaturiert werden. Der Flichennutzungsplan ist genau der richtige Anlass diesen Fehler im
»Masterplan Saaleaue zu korrigieren.

3. Im Verlauf der historischen Siedlungsentwicklung sind westlich der B88 mehrere fragmentierte
Landwirtschaftsflichen entstanden. Diese werden im FNP teilweise als Sonderflichen Photovoltaik
ausgewiesen. In dem jetzt vorgeschlagenen Umfang erscheint das akzeptabel. Es sollte aber darauf

Umwelt- u. Naturschutzverein Stadtroda e.V., Vereinsregister Amtsgericht Stadtroda VR 210002,
Steuernummer: 162/142/04774



5. April 2024
Seite 2

hingewiesen werden, dass in der Stadt umfangreiche Reserveflichen fiir PV auf Gebdudedédchern
vorhanden sind, insbesondere auf den Wohnbdcken aus DDR-Zeiten.

Wir begriiflen, dass die Vorschlége aus dem Entwurf zum SHK-Radverkehrskonzept eingearbeitet
wurden. Wir sehen es als Aufgabe der Stadtplanung an, vor allem die fiir den Altagsverkehr
wichtigen Radwege zukzessive zu realisieren, zum Beispiel im Zuge der konkreten Planungen zum
B88-Ausbau. Der FNP sollte nochmals auf Ubereinstimmung mit dem inzwischen bestitigtem
Radverkehrskonzept gepriift werden.

Im Umweltbericht wird auf den Seiten 18 eine Bewertung der Biotopausstattung gegeben. Es wird
auf Defizite in der Biotopvernetzung hingewiesen. Dem kénnen wir nur zustimmen. In diesem
Zusammenhang ist der Vorschlag Griingiirtel fiir das Grundstiick der Agrargenossenschaft zu
begrilBen. Im Zusammenhang mit kiinftigen konkreten Bauplanungen sollte der Aspekt
Biotopvernetzung ebenfalls besondere Beachtung finden.

Die Saaleaue als wichtiger Lebensraum fiir Flederméause, Biber und Fischotter wird auf Seite 19
gewiirdigt. Hier sollte ausdriicklich darauf hingewiesen werden, dass die fiir den Olwiesenweg
angedachten Planungen und auch andere Planungen, die die Flussaue betreffen, nicht im
Widerspruch zu Belangen des Artenschutzes stehen diirfen.

Wir bitten um Entschuldigung, dass wir erst mit deutlicher Verspitung zum Planentwurf Stellung
nehmen.

Mit freundlichen Griilen

&

v*,.. o / ”
Udt T G

;T

B. Griitzmann
Vorsitzende



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: Dieter Grlitzmann <dieter.gruetzmann@gmail.com>
Gesendet: Freitag, 5. April 2024 13:38

An: Biro | quaas stadtplaner

Cc: Anita Giermann | BUND Thiiringen

Betreff: Flachennutzungsplan Kahla - Stellungnahme BUND Thiiringen
Anlagen: FNPI Kahla-Vorentwurf_Stell BUND Thiir_240405.pdf

Sehr geehrter Herr Richter,

in der Anlage erhalten Sie die von uns im Auftrag des BUND Thuringen verfasste Stellungnahme zum
0.g. Betreff.

Wir bitten um Entschuldigung flr die deutliche Verspatung.

Dr. Dieter Grlitzmann

BUND-Kreisgruppe im Saale-Holzland-Kreis
Tachover Ring 8

07646 Stadtroda

Tel. +4915228703986



Arbeitsgruppe )
ARTENSCHUTZ

Arbeitsgruppe ARTENSCHUTZ Thiiringen e.V., Thymianweg 25, D-07745 Jena Thurin gen eV.
[ 1
quaas — stadtplaner Leiter der Arbeitsgruppe
M. Gorner
Telefon (03641) 617454
Marktstralle 14 E-Mail
info@ag-artenschutz.de
99423 Weimar www.ag-artenschutz.de
Nach Bundesnaturschutzgesetz
|_ J anerkannter Naturschutzverein
lhre Zeichen Ilhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
25.01.2024 0/030_24/Go/Luk 01.03.2024

Stellungnahme

Flachennutzungsplan der Stadt Kahla
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,
nach den uns vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung.

Es ist zu begrilRen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Kahla rechtzeitig bekannt
gegeben wurde.

Aus Sicht des Natur- und Artenschutzes sind die Sondergebiete, insbesondere die der
»,Photovoltaikanlage” zu Gberpriifen. Photovoltaikanlagen sollten auf Dachern, wie bereits
mehrfach geschehen, platziert werden.

Mit den Boden innerhalb des Flachennutzungsplanes ist sehr sorgsam umzugehen. Dies gilt
ebenso fir Versiegelung von Flachen.

Die unterschiedlichen Schutzgebietstypen sind im Flachennutzungsplan auszuweisen. Sie sind
bei allen Planungen zu bericksichtigen.

Ebenso sind die Flichen, die bei Hochwasser (Uberschwemmungsbereiche) betroffen sind,
kartenmaRig darzustellen.

Inwieweit die Saale im und auBerhalb des Stadtgebietes Kahla mehr Raum gegeben werden
kann, ist zu prifen und mittelfristig dazu Aussagen zu treffen.

Mit freundlichen GriiRen

-

Martin Gorner
Leiter der AAT



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. <ag-artenschutz@freenet.de>
Gesendet: Dienstag, 5. Marz 2024 17:32

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: AW: FNP Stadt Kahla - friihzeitige Beteiligung TOB

Anlagen: 030_24 FNP der Stadt Kahla.pdf

Sehr geehrter Herr Richter,

beigefligt sende ich Ihnen die Stellungnahme der AAT zum benannten Vorgang. Die leicht verspatete Abgabe bitten
wir zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen
Angela Lukaszczyk

Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
07745 Jena, Thymianweg 25

Tel.: 03641 / 617454
www.ag-artenschutz.de

Vorschau - FACHTAGUNGEN 2024

e 19.01. “Landwirtschaft und Artenschutz"

e 09.02. - 10.02. “Fischartenschutz & Gewasserdkologie"

e 01.03. - 02.03. “Jagd und Artenschutz"

e 27.09. - 28.09. "“GroBe Weidetiere"

e 25.10. - 27.10. “Zoologischer und botanischer Artenschutz in Mitteleuropa®™

Von: quaas stadtplaner | Biiro [mailto:buero@quaas-stadtplaner.de]
Gesendet: Donnerstag, 25. Januar 2024 09:45 Uhr

An: ag-artenschutz@freenet.de

Betreff: FNP Stadt Kahla — friihzeitige Beteiligung TOB

ELEKTROPOST
Projekt KAH 02

Flachennutzungsplan der Stadt Kahla
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §4 Abs. 1 BauGB

1



Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Kahla hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 die Aufstellung eines Flachennutzungsplans und
die dafir notwendige Plan-Umweltpriifung fir das gesamte Stadtgebiet beschlossen. Sie hat dabei dem
Planungsbiiro quaas-stadtplaner (Weimar) gemall §4b BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung lbertragen.

In seiner Sitzung am 07.12.2023 hat der Stadtrat den Vorentwurf des Flachennutzungsplans einschliel3lich des
Vorentwurfs seiner Begriindung sowie des Umweltberichts als gesonderter Teil der Begriindung gebilligt und der
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur Aufstellung des Flichennutzungsplans
gemal § 3 Abs. 1 BauGB zugestimmt. Die frithzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wird gem. § 4a Abs. 2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Kahla.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die Beteiligungsunterlagen kbnnen im Zeitraum vom 25. Januar bis
einschlieBlich 01. Marz 2024 auf der Internetseite der Stadt Kahla unter

https://kahla.de/cs/FNP_fruehzeitige Beteiligung.php eingesehen werden. Zusatzlich zur Internetveréffentlichung
erfolgt die Auslage der Unterlagen zu jedermanns Einsicht im Bauamt der Stadt Kahla, Markt 10, 07768 Kahla.

Nach §4 Abs.1 BauGB haben sich die Trager offentlicher Belange gegeniiber der Gemeinde (iber den nach ihrer
Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. lhre AuRerung wird die
Gemeinde in die Entscheidung nach §2 Abs.4 Satz 2 BauGB einbeziehen.

Soweit nach lhrer Auffassung die Verwirklichung der beabsichtigten Planung wegen nicht durch Abwagung oder
durch die Erteilung von Ausnahmen/Befreiungen Uberwindbarer rechtlicher Vorgaben nicht moglich sein wird,
bitten wir um entsprechende Hinweise unter Nennung der Rechtsgrundlagen.

Umwelt(vertraglichkeits)prifungen sind auf mehreren Ebenen erforderlich und sollen aufeinander aufbauen.
Untersuchungen, die sachgerecht erst bei Vorhabengenehmigung durchgefiihrt werden kénnen, sind im Rahmen
der Bauleitplanung verfriiht. Wir bitten daher um Hinweise zur sachgerechten Aufteilung des nach lhrer Auffassung
insgesamt erforderlichen Untersuchungsumfangs.

Nach §4 Abs.2 BauGB haben die Trager offentlicher Belange vorliegende Informationen, die fiir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, der Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Wir bitten um
Mitteilung, welche entsprechenden Informationen bei lhnen vorliegen.

Die Gemeinde hat im Umweltbericht die MaRnahmen anzugeben, die sie zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beabsichtigt. Sie nutzt dabei nach §4c BauGB die
Informationen der Behdrden nach §4 Abs.3 BauGB. Wir bitten um Vorschlage fiir geeignete
UberwachungsmaBnahmen und Mitteilung, welche Uberwachungssysteme bei Ihnen bereits bestehen.

In den Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf ihren
Aufgabenbereich beschranken. Unter Hinweis auf die Planungsrichtlinien werden Sie gebeten,

bis zum 01. Marz 2024 méglichst in elektronischer Form an: buero@quaas-stadtplaner.de

oder alternativ per Post an quaas-stadtplaner, MarktstraBBe 14 (Hof), 99423 Weimar Aufschluss tber von lhnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen oder sonstige Mallinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein kénnen.

Erhalten wir innerhalb dieser Frist keine AuRerung, gehen wir davon aus, dass mit der Planung Einverstandnis
besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung nicht beriihrt
werden. Wir bitten jedoch um Zusendung einer Fehlanzeige.

Sollten Sie die Unterlagen zum Flachennutzungsplan auch als CD-ROM oder in Papierform bendtigen, senden wir
Ilhnen diese auf Anfrage gern zu.

Mit freundlichen GriRRen
Dipl.-Ing. J. Richter



Anlage: Formblatt ,Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange”

guaas-s tadtplamnerwr
MarktstraRe 14 (Hof) | D- 99423 Weimar
Fon/Fax (03643) 49 49 21 / =31
Email buero@quaas-stadtplaner.de
Internet www.quaas—-stadtplaner.de
Hinweis:

Alle empfangenen Daten sind, gemdB EU- Datenschutz-Grundverordnung,
in Kraft getreten am 25. Mai 2018, mit duBerster Diskretion mit
Hinblick auf personenbezogene Daten und ihre Weitergabe zu behandeln.
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Flachennutzungsplan der Stadt Kahla Vorentwurf
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. 84 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiiringen e.V. (SDW)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als anerkannter Naturschutzverband nach § 63 BNatSchG bestehen von Seiten der SDW zu o.g.
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Kahla grundsatzlich keine Einwande. Kritisch zu
sehen ist die Planung eines Sondergebietes fir eine PV-FFA (hier Flache 2 ,,Am Herrenweg“) auf einer
Flache, welche fast vollstiandig als geschitztes Biotop ausgewiesen ist. Zum Planungsstand des
Vorentwurfes beinhaltet der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum
Flachennutzungsplan noch keine Aussagen zu den Umweltauswirkungen der Einzelflachen, diese
werden erst zum Entwurf erarbeitet. Von der Planung eines Sondergebietes fir PV-FFA auf der
genannten Flache sollte aus Sicht der SDW aufgrund der zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen fiir Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt abgesehen werden.

Hinweise oder Vorschlige fiir geeignete Uberwachungsmalnahmen oder Uberwachungssysteme
konnen wir leider nicht geben.

Mit freundlichen GrifRRen

Desiree Jakubka
Landesgeschaftsfihrerin

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiiringen e.V.

Otto-Schott-Platz 1 Bankverbindungen: SPK Jena (BIC: HELADEF1JEN) Anerkannter Verband nach dem
07745 Jena Tel.: (01520) 3959293 IBAN Geschéaftskonto: DE10 8305 3030 0018 0661 94 Bundesnaturschutzgesetz / Bund
Steuernummer: 157/142/09490 Web: www.sdw-thueringen.de  IBAN Spendenkonto: DE89 8305 3030 0018 0665 18 zur Forderung der Landespflege

AG Jena VR 231788 Mail: info@sdw-thueringen.de Spenden sind steuerlich abzugsfihig und des Naturschutzes



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: Desiree Jakubka <vorstand@sdw-thueringen.de>

Gesendet: Donnerstag, 29. Februar 2024 15:29

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: Stellungnahme SDW

Anlagen: 2024-02-27-quaas-stadtplaner-§4 Abs.1 BauGB- FNP Kahla Vorentwurf.pdf;

2024-02-27-quaas-stadtplaner-§4 Abs.1 BauGB- FNP Kahla Vorentwurf.pdf

Sehr gehhrte Damen und Herren,

anbei die Stellungnahme der SDW Thuringen.

Freundliche GruBe

Desiree Jakubka
Landesgeschaftsfihrerin

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiiringen e.V.
Otto-Schott-Platz 1
07745 Jena

Tel.: 01520 3959293
www.sdw-thueringen.de

Registergericht: Amtsgericht Jena
Vorstandsvorsitzender: Dipl.-Kaufm. Matthias Wierlacher

Facebook | Instagram

Informationen zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten, dem Zweck der
Datenverarbeitung, zu Ilhren Rechten sowie Kontaktdaten fur weitere Fragen zum
Datenschutz finden Sie im Internet unter www.sdw-thueringen.de/datenschutz.html
Alternativ kontaktieren Sie uns Uber die Kontaktdaten unserer Geschaftsstelle.



Landesjagdverband
Thiiringen e. V.

im Deutschen Jagdverband e. V.
Anerkannter Verband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz

LIV Thiiringen e. V. < Frans-Hals-Str. 6¢ - 99099 Erfurt

Vorgang: FNP Kahla
_ Ihre Nachricht vom: 25.01.2024
quaas-stadtplaner Unser Zsichen: .
Vorgang im Hause: 186-24
Marktstralle 14
D - 99423 Weimar Name: Silvio Anders
Telefon: 0361 3463547
Telefax: 0361 3454088
E-Mail: silvio.anders@ljv-
thueringen.de
Internet: www.ljv-thueringen.de
Datum: 31.01.2024

Vorhaben: Entwurf Flaichennutzungsplan Stadt Kahla
Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich spricht dem FNP der Stadt Kahla nichts entgegen. Bitte beachten
Sie in Bezug auf die Umsetzung der geplanten Bauflachen, die Brut- und Setz-
zeiten. Wir weisen schon jetzt eindringlich darauf hin, die Eingriffe nicht wahrend
der Brut- und Setzzeit (1. Marz -15. Juli) durchzufiihren, um eine Stérung der
Wildtiere wahrend der Aufzucht zu vermeiden. Wildtiere brauchen in dieser Zeit
besonderen Schutz und sollten keinen Stérungen ausgesetzt werden.

Im Rahmen der Planung sollte unbedingt geprift werden, inwieweit Wildwechsel
die zu erweiternden Flachen kreuzen bzw. beeinflussen. Wir empfehlen sich
diesbeziglich mit dem Jagdpéchter bzw. Jagdausibungsberechtigten in Ver-
bindung zu setzen.

Des Weiteren bitten wir sie zu prufen, ob und welche Jagdpachtvertrdge von der
Erweiterung betroffen sind, um negative Auswirkungen fur die Pachter zu ver-
meiden.

Zum Punkt Regenerative Energieerzeugung (PV-FFA) méchten wir schon jetzt
und zum aktuellen Planungsstand folgende Hinweise mit auf den Weg geben.

Der Landesjagdverband erkennt die dringende Notwendigkeit des Klimaschut-
zes und des Ausbaus regenerativer Energiequellen an.




LLandesjagdverband
Thiiringen e. V.

im Deutschen Jagdverband c. V.
Anerkannter Verband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz

Wir unterstitzen grundsatzlich die Nutzung und Ausbau erneuerbarer Energien,
insofern sie nicht zu Lasten von Wildtieren und deren Lebensraum sattfindet
oder nachweislich Stérungen komplexer Zusammenhange erwarten lasst.

Eine komplette Umzaunung der Freiflachenphotovoltaikanlage birgt definitiv ne-
gative Auswirkungen auf den bisherigen Lebensraum dort vorkommender Wild-
tierarten. Durch die Einzaunung entsteht in der freien Landschaft eine Barriere
fur gréRere Saugetiere, welche auch den Lebensraum von Wildtieren beschran-
ken. Fernwechsel bzw. starke Wildwechsel sind durch Kartierung und/oder eine
qualifizierte Befragung des Jagdausibungsberechtigten zu ermitteln. Sie mus-
sen in ihrer Funktion zwingend erhalten werden, um Wanderungen bzw. geneti-
schen Austausch zwischen Individuen nicht zu behindern. Hinsichtlich Form,
Farbe und reflektierender Eigenschaften sind die Anlagen bestmaoglich in das
Landschaftsbild einzubinden, was sich zumeist auch positiv auf die Akzeptanz
der Bevoélkerung auswirkt. Wichtig ist ein ausreichender Abstand zwischen den
Modulreihen (mindestens 3 m). Die Arbeitsbreite landwirtschaftlicher Maschinen,
die im Rahmen der Flachenpflege zum Einsatz kommen, ist zu bedenken.

Durch eine naturschutzfachlich sinnvolle Gestaltung kénnen PV-FFA zur Siche-
rung der Biologischen Vielfalt in der Kulturlandschaft beitragen. Dies gelingt z.B.
durch die Einfriedung mittels standortgerechter Niederhecken, die Férderung
eines artenreichen Unterwuchses, die Anlage von Feuchtbiotopen mit Freiwas-
serzone oder Refugien fur Reptilien, Végel und Insekten (durch Lesesteinhau-
fen, Nisthilfen, Kaferbanke, etc.). Zudem sollte der Ausgleich des Eingriffs ent-
weder auf der Flache selber oder im unmittelbaren Umfeld stattfinden, z.B.
durch zusatzliche Strukturen oder mehrjahrige Blihbrachen, um die Funktionali-
tat der Mallinahmen im Solarpark zu gewéhrleisten. MaRhahmen zur Férderung
der Biodiversitat, der ékologischen Umfeldgestaltung sowie ein Pflegekonzept
(u.a. Vermeidung von Stoffeintrdgen, standortangepasstes Mahd- oder Bewei-
dungsmanagement) missen verbindlich in die Plangenehmigung aufgenommen
werden. Vor Ort sollte die wildtierfreundliche Gestaltung der Anlage in Zusam-
menarbeit mit den Jagdausibungsberechtigten erfolgen.

Far uns stellt sich ebenfalls die Frage, wie die Bewirtschaftung der Griinflache
fur die nachsten Jahrzehnte gesichert werden soll? Ist eine ganzjahrige Bewei-
dung gesichert, soll zuséatzlich eine einschiirige Mahd erfolgen, um eine durch

Beweidung folgende Selektion bestimmter Pflanzenarten zu neutralisieren?

Eingetragen im Vereinsregister des Amtsgerichts Erfurt unter Nr. 3/90
Geschéftsstelle: Frans-Hals-Str. 6 ¢ - 99099 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 3731969, Fax: +49 (0) 361 3454088, E-Mail: info@ljv-thueringen.de, Internet: www.ljv-thueringen.de
Bankverbindung: Volksbank Thiiringen Mitte eG  IBAN: DE73 8409 4814 5500 6120 49, BIC: GENODEFISHL



LLandesjagdverband
Thiiringen e. V.

LIV Thurimgen ¢, V.« Frans-Hals-Str. 6¢ © 990949 Eylurl

Solarparks werden in der Regel fir einen Zeitraum von 20 bis 25 Jahren
genehmigt und miissen, so sich keine Anschlussgenehmigung tber ein
Repowering ergibt, wieder zuriickgebaut werden. Beim Riickbau eines
o6kologisch aufgewerteten Solarparks sollte dul3erst behutsam vorgegangen
werden, damit die Arbeit der letzten Jahrzehnte nicht innerhalb weniger
Tage zunichte gemacht wird. Sprechen sie hierzu am besten die Untere
Naturschutzbehérde oder den LJV an. Eventuell kann die Flache auch in den
Vertragsnaturschutz Gberfiihrt werden.

Parklayout

Die uberbaute Gesamtflache des Solarparks solite 70 Prozent (Grundflachen-
zahl, GFZ 0,7) nicht Gberschreiten. Dies ermdéglicht recht erhebliche Gestal-
tungsmaéglichkeiten, die, wenn sie klug genutzt werden, aus einem Solarpark
durchaus ein Kleinod machen kénnen, das vielen Arten eine sichere Heimstatt
bietet. Ideal ist es, wenn die Wirtschaftswege aus einem Kies-Sandgemisch
hergestellt und nicht asphaltiert werden. Diese lassen das Niederschlagswasser
besser versickern, dienen den Tieren zum ,Trockenlaufen® nach Niederschlagen
und bieten Vogelarten, wie dem Rebhuhn die Gelegenheit zur

Aufnahme von Magensteinen.

Werden die Wege rechts und links mit einem breiten Griuntreifen eingerahmt,
von dem jedes Jahr eine Seite unbearbeitet bleibt und die jeweils andere Halfte
gemulcht wird, so haben die Tiere Deckung und Asung zugleich. Denn das auf
der gemulchten Flache verbleibende Pflanzenmaterial enthalt Samereien, die
gerade in der dsungsarmen Zeit als Nahrung fir das Niederwild dienen, aber
auch den Grundstock bilden, aus dem neue Graser und Blumen spriel3en.

Die Bereiche, auf denen die Pflanzen Uberwintern, bieten den Tieren Deckung,
weitere Asung und gerade die unschén anzusehenden, braunen Pflanzenhalme
dienen vielen Insekten als Uberwinterungsquartier. Ubertragt man das gleiche
Prinzip auf die Bereiche zwischen den Reihen, und pflanzt dort sowie unter den
Solarmodulen schattenvertréagliche Sorten, so ergibt sich ein wertvolles Netz,
dass den gesamten Park durchzieht und dem Niederwild, aber auch anderen
Tier-, Pflanzen- und sogar Pilzarten gute Lebensbedingungen bietet. Gerade bei
zuvor intensiv genutzten Flachen ist es jedoch wichtig, die Saatgutmenge so
anzupassen, dass das Geflecht aus Halmen, Stédngeln und Blattern, aufgrund
des hohen Néahrstoffgehalts des Bodens, nicht undurchdringlich fur Kiken und
Junghasen wird. Werden die Blihstreifen hier und da auch noch durch kleine
Ansaaten von Waldstaudenroggen, Huderplatze, Lesesteinhaufen, Kaferbanke
(beetle banks) und Schwarzbrachestreifen erganzt, so entsteht friiher oder spa-
ter ein Quellbiotop fur Pflanzen, Niederwild und Insekten, von dem auch die an-
grenzenden Bereiche profitieren.

Eingetragen im Vereinsregister des Amtsgerichts Erfurt unter Nr. 3/90
Geschiftsstelle: Frans-Hals-Str. 6 ¢ - 99099 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 3731969, Fax: +49 (0) 361 3454088, E-Mail: info@ljv-thueringen.de, Internet: www.ljv-thueringen.de
Bankverbindung: Volksbank Thiringen Mitte eG  IBAN: DE73 8409 4814 5500 6120 49, BIC: GENODEFISHL



Landesjagdverband
Thiiringen e. V.

im Deutschen Jagdverband c. V.
Anerkannter Verband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz

LIV Thilringen e, V. - Frans-Hals-Str. 6c @ 99099 Erfurl

Wasser — Quell des Lebens

Wasser darf in einem Solarpark nicht fehlen. Die Solarmodule ziehen aufgrund
ihrer glanzenden Oberflache Wasserinsekten an. Fehlt Wasser im Park, so sind
diese in der Regel zum Tode verurteilt. Ein Feuchtbiotop mit Freiwasserzone,
das auch zwingend in heiRen Sommern Wasser fiihren muss, bietet da Abhilfe
und rettet zumindest einige von ihnen. Ein solches Feuchtbiotop bietet aber
auch Wasserwild und anderen Tieren eine willkommene Heimstatt und solite,
als Quell des Lebens, gerade in einem eingezaunten Solarpark nicht fehlen.
Werden Trafohduschen und andere Méglichkeiten zur Anbringung von Nist- und
Fledermauskasten genutzt, so erhéht sich die Wahrscheinlichkeit weiter, dass
die angezogenen Wasserinsekten nicht ungenutzt verkommen und so zumin-
dest einen Teil ihrer Funktion im Rahmen der Nahrungskette erfiillen. Wer mit
spitzem Bleistift rechnet, der integriert das Feuchtbiotop in das Brandschutzkon-
zept des Solarparks und spart so doppelt und dreifach, denn auch dieses wird
den Bedarf an Ausgleichsmalinahmen reduzieren und kann durch klug angeleg-
te Randbereiche und Uberschwemmungszonen auch fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser genutzt werden.

Zusétzlich méchten wir auf die negativen Auswirkungen der Flacheninanspruch-
nahme fir den betroffenen Jagdausibungsberechtigten aufmerksam machen.
Dieser kann auf dem befriedeten Bezirk die Jagd nicht mehr austiben und einen
hohen Anteil seiner Jagdflache.

Durch die Errichtung der Anlage muss eine ordnungsgemafe, auch der Lan-
deskultur dienende Bejagung der Fldche, mdéglich bleiben. Deshalb sind ent-
sprechende Abstdnde vom Waldrand einzuhalten und Wechselmdéglichkeiten fur
Wildtiere zu erhalten. Eine durch den Bau des Solarparks potentiell erhebliche
Minderung des Jagdwertes und die erschwerte Bejagbarkeit der Flachen, mis-
sen in angemessener Weise ausgeglichen werden.

Mit freundlichen Grif3en

Landesjagdverband Thiiringen e. V.

——

Assistent der Geschaftsfiihrung

Eingetragen im Vereinsregister des Amtsgerichts Erfurt unter Nr. 3/90
Geschiftsstelle: Frans-Hals-Str. 6 ¢ - 99099 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 3731969, Fax: +49 (0) 361 3454088, E-Mail: info@ljv-thueringen.de, Internet: www.ljv-thueringen.de
Bankverbindung: Volksbank Thiiringen Mitte eG  IBAN: DE73 8409 4814 5500 6120 49, BIC: GENODEFISHL



Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: Silvio Anders <silvio.anders@ljv-thueringen.de>

Gesendet: Mittwoch, 31. Januar 2024 16:21

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: Stellungnahme FNP Stadt Kahla

Anlagen: 240131-san-186-24 SN Entwurf Flachennutzungsplan Stadt Kahla.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei die Stellungnahme vom Landesjagdverband Thiiringen, zu lhrer gefilligen Verwendung.
Mit freundlichen GriiRen

Silvio Anders
Naturschutzreferent, Assistent der Geschaftsfiihrung

Tel.: 0361 3463547

Fax: 0361 3454088

E-Mail: silvio.anders@Iljv-thueringen.de
Internet: www.ljv-thueringen.de

Geschaftsstelle Erfurt
Landesjagdverband Thiiringen e. V.
Frans-Hals-StralRe 6 ¢

99099 Erfurt

Biirozeit: Mo-Do: 08:00 - 15:00 Uhr, Fr: 08:00 — 12:00 Uhr
Geschaftsfiihrer: Frank Herrmann

Eingetragen im Vereinsregister des
Amtsgerichts Erfurt VR 160003
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Von: quaas stadtplaner | Bliro <buero@quaas-stadtplaner.de>
Gesendet: Donnerstag, 25. Januar 2024 09:46

An: info@Iljv-thueringen.de

Betreff: FNP Stadt Kahla — friihzeitige Beteiligung TOB

ELEKTROPOST
Projekt KAH 02

Flachennutzungsplan der Stadt Kahla



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Kahla hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 die Aufstellung eines Flachennutzungsplans und
die dafiir notwendige Plan-Umweltprifung fiir das gesamte Stadtgebiet beschlossen. Sie hat dabei dem
Planungsbiiro quaas-stadtplaner (Weimar) gemall §4b BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung lbertragen.

In seiner Sitzung am 07.12.2023 hat der Stadtrat den Vorentwurf des Flachennutzungsplans einschliel3lich des
Vorentwurfs seiner Begriindung sowie des Umweltberichts als gesonderter Teil der Begriindung gebilligt und der
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur Aufstellung des Flichennutzungsplans
gemal § 3 Abs. 1 BauGB zugestimmt. Die frithzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wird gem. § 4a Abs. 2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiliblich im Amtsblatt der Stadt Kahla.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die Beteiligungsunterlagen kdbnnen im Zeitraum vom 25. Januar bis
einschlieBlich 01. Marz 2024 auf der Internetseite der Stadt Kahla unter

https://kahla.de/cs/FNP_fruehzeitige Beteiligung.php eingesehen werden. Zusatzlich zur Internetveréffentlichung
erfolgt die Auslage der Unterlagen zu jedermanns Einsicht im Bauamt der Stadt Kahla, Markt 10, 07768 Kahla.

Nach §4 Abs.1 BauGB haben sich die Trager offentlicher Belange gegeniiber der Gemeinde (iber den nach ihrer
Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. lhre AuRerung wird die
Gemeinde in die Entscheidung nach §2 Abs.4 Satz 2 BauGB einbeziehen.

Soweit nach lhrer Auffassung die Verwirklichung der beabsichtigten Planung wegen nicht durch Abwagung oder
durch die Erteilung von Ausnahmen/Befreiungen Uberwindbarer rechtlicher Vorgaben nicht moglich sein wird,
bitten wir um entsprechende Hinweise unter Nennung der Rechtsgrundlagen.

Umwelt(vertraglichkeits)prifungen sind auf mehreren Ebenen erforderlich und sollen aufeinander aufbauen.
Untersuchungen, die sachgerecht erst bei Vorhabengenehmigung durchgefiihrt werden kénnen, sind im Rahmen
der Bauleitplanung verfriiht. Wir bitten daher um Hinweise zur sachgerechten Aufteilung des nach lhrer Auffassung
insgesamt erforderlichen Untersuchungsumfangs.

Nach §4 Abs.2 BauGB haben die Trager offentlicher Belange vorliegende Informationen, die fiir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, der Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Wir bitten um
Mitteilung, welche entsprechenden Informationen bei lhnen vorliegen.

Die Gemeinde hat im Umweltbericht die MaRnahmen anzugeben, die sie zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beabsichtigt. Sie nutzt dabei nach §4c BauGB die
Informationen der Behdrden nach §4 Abs.3 BauGB. Wir bitten um Vorschlage fiir geeignete
UberwachungsmaRBnahmen und Mitteilung, welche Uberwachungssysteme bei Ihnen bereits bestehen.

In den Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf ihren
Aufgabenbereich beschranken. Unter Hinweis auf die Planungsrichtlinien werden Sie gebeten,

bis zum 01. Marz 2024 mdéglichst in elektronischer Form an: buero@quaas-stadtplaner.de

oder alternativ per Post an quaas-stadtplaner, MarktstraBe 14 (Hof), 99423 Weimar Aufschluss tber von Ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen oder sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein kdnnen.

Erhalten wir innerhalb dieser Frist keine AuRerung, gehen wir davon aus, dass mit der Planung Einverstandnis
besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung nicht berthrt
werden. Wir bitten jedoch um Zusendung einer Fehlanzeige.

Sollten Sie die Unterlagen zum Flachennutzungsplan auch als CD-ROM oder in Papierform bendtigen, senden wir
lhnen diese auf Anfrage gern zu.

Mit freundlichen GriRRen
Dipl.-Ing. J. Richter



Anlage: Formblatt ,Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange”

guaas-s tadtplamnerwr
MarktstraRe 14 (Hof) | D- 99423 Weimar
Fon/Fax (03643) 49 49 21 / -31
Email buero@quaas-stadtplaner.de
Internet www.quaas—-stadtplaner.de
Hinweis:

Alle empfangenen Daten sind, gemdB EU- Datenschutz-Grundverordnung,
in Kraft getreten am 25. Mai 2018, mit &duBerster Diskretion mit
Hinblick auf personenbezogene Daten und ihre Weitergabe zu behandeln.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

hier: Vorentwurf Fléchen'nutzungsplan der Stadt Kahla

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Méglichkeit, zum Vorentwurf des Flachennutzungsplan der Stadt Kahla
Stellung zu nehmen.

Die Stadtverwaltung Jena hat die mit lhrem Schreiben (E-Mail vom 25.01.2024) zur Ver-
fligung gestellten Unterlagen geprift. Die durch die Stadt Jena beantragte Fristverlangerung
zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 15.03.2024 wurde am 28.02.2024 durch das beauf-
tragte Planungsbiro bestatigt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung einer langfristigen und nachhaltigen Ge-
meindeentwicklung vor allem vor dem Hintergrund des demografischen Wandels, der Sicher-
ung als Grundzentrum und der Folgen klimatischer Veranderungen. Nachfolgend méchten
wir unsere Hinweise zum Vorentwurf geben:

Als Grundlage fur die im FNP gemachten Flachenausweisungen liegt die ,Wohnbauflachen-
analyse und Prognose bis 2035 fiir die Stadt Kahla“ vor (GMA Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Juni 2022). Die darin enthaltenen Ausfilhrungen und der rechnerisch
ermittelte Brutto-Wohnbauflachenbedarf sind aus unserer Sicht an zahlreichen Stellen nicht
schlissig und haben viele Fragen aufgeworfen. Die Analyse weist erkennbar fachliche
Defizite auf und ist daher nicht als Prognose des Wohnbaufldchenbedarfs und fachliche
Grundlage geeignet. Somit sind die Bedarfe an zusatzlichen Wohn- und Mischbauflachen
und deren Ausweisung nicht ausreichend begriindet. Wir méchten dies nachfolgend konkre-
tisieren:

Die Berechnung der HaushaltsgréfRe ab Seite 16 ist nicht nachvollziehbar. Ausgangspunkt ist
die durchschnittliche HaushaltsgréRe von 1,89 Personen im Jahre 2011. Schon die fir 2021
angenommene HaushaltsgréRe von 1,74 ist eine prognostizierte Zahl und wurde nicht im
Bestand ermittelt. Die weitere Verringerung der HaushaltsgréRe um 0,2 Personen bis zum
Jahr 2035 (von 1,74 auf 1,54 binnen 15 Jahren) als Ergebnis einer Extrapolation ist fachlich
nicht hinreichend im Konzept begriindet. Die aufgefiihrten Argumente kénnen die deutliche
Verkleinerung der HaushaltsgréRe nicht hinreichend erklaren (Bedarf an mehr Wohnraum
pro Einwohner, altere Menschen ziehen nicht sofort in kieinere Wohnungen, tendenziell
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geringere Anzahl an Wohnrdumen bei Neubauten). Ein fachlich nachvollziehbare Begriin-
dung fur die angenommene Entwicklung fehlt. -

Eine solche Verkleinerung der Haushalte ist auch unrealistisch: GemaR Thuringer Landes-
amt fur Statistik (TLS) wird sich die Haushaltsgrée im gleichen Zeitraum von 1,93 auf 1,90
Einwohner pro Haushalt verringern, also um 0,03 Personen in einem 15-Jahres-Zeitraum..
Kahla liegt mit der als Ausgangsbasis angenommenen HaushaltsgréRe ohnehin schon unter
der Thiringer DurchschnittsgréRe. Es ist daher nicht denkbar, dass sich die HaushaltsgréRe
in Kahla gar um 0,2 Personen, also etwa sieben Mal schneller als das gesamte Thuringen,
. verringert.

Stattdessen ist jedoch davon auszugehen, dass die Stadt Kahla hierin nicht wesentlich vom
Thuringer Durchschnitt abweicht (im Hinblick auf die Geschwindigkeit der Verkleinerung )
und die in der Analyse dargelegte Ermittlung der HaushaltsgréRen dahingehend gepruft wer-
den sollte.

~ Auch ist an dieser Stelle dringend zu beachten, dass ein Haushaltsverkleinerungsprozess

nicht linear in der Zukunft fortgeschrieben werden kann, sondern sich im Zeitverlauf

- abschwécht. Eine lineare Fortschreibung wirde in ferner Zukunft zu einer HaushaltsgréRe
kleiner 1 fuhren. '

Bei Ansetzung der prognostizierten durchschnittlichen Thiringer Entwicklung (Reduzierung
der HaushaltsgréRe um 0,03 anstatt 0,2) ergabe sich damit ein rechnerischer Soll-\Wohn-
ungsbestand fur 2035 von 3.519, im Gegensatz zu 3.915 gemaR Wohnbauflachenanalyse.
Die Differenz ist eklatant und betriagt beinahe 400 Haushalte. Sie macht deutlich, wel-
chen Einfluss die Extrapolation hier im Hinblick auf den errechneten Wohnungsneu-
bedarf hat: Wahrend die Analyse von einem Neubedarf durch Haushaltsveranderungen von
+41 Wohnungen bei angenommener Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe auf
1,54 bis 2035 ausgeht, ergibt sich bei Ansetzen des Thiringer Durchschnitts (Riickgang von
0,03 auf 1,71 anstatt Ruckgang von 0,2 auf 1,54) ein Wert von -355 Wohnungen, das heif3t
ein deutlich negativer Neubaubedarf. Dieser Wert korreliert auch mit der in der Analyse
aufgefuihrten, bis 2035 prognostizierten negativen Einwohnerentwicklung (Quelle: TLS) von
mehr als 10 Prozent.

Auch der ,Abgleich mit zur Verfligung stehenden Wohnungen* (Seite 17 und Tabelle 3) ist in
sich nicht stimmig. Es ist unklar, woraus sich der fur 2035 prognostizierte ,amtliche Wohn-
ungsbestand” ergibt (Quelle: eigene Prognose der GMA), mit dem dann im Nachgang fir
vorherige 15 Jahre je 15 Wohnungsabgange und 10 Zugénge pro Jahr verrechnet werden.

Dass in 15 Jahren keinerlei leerstehende Altstadtwohnungen saniert werden, sondern deren
Zahl auch noch zunehmen wird (von 277 auf 300 Wohnungen bis 2035), ist ebenfalls nicht
nachvollziehbar. Dies widerspricht der Entwicklung der letzten Jahre, in denen die Altstadt
erkennbar und mit groBem Engagement aufgewertet und belebt wurde. Die inhaltlich dazu
gehorende Aussage auf Seite 19 steht dazu zudem im Widerspruch:

.(-..) ist der Abriss von verfallenen Wohnungen oder kompletten Geschosswohn-
ungsbauten nicht vorgesehen. Zum einen sind leerstehende Wohnungen nur
partiell im funktionierenden Wohnbestand vorhanden, zum anderen sind die Ge-
schosswohnungsbauten voll intakt und zurzeit auch eher sehr ausgelastet bzw.
noch in der Wohnungsnachfrage. “

Als Fazit zur Wohnbauflichenanalyse ist daher festzuhalten, dass aufgrund der fehler-
‘haften Grundlagenermittiung zu Haushaltsgrée und Entwicklung des Wohnungsbestandes
der Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen die Grundlage fehit.
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Grundsatzlich wird es als positiv gesehen, dass die aus der Wohnbauflachenanalyse geplan-
ten Wohnbauflachen Uberwiegend integrierte Standorte mit baulicher Vorpragung sind. Erst
auf Grundlage einer nachvollziehbaren Bedarfsermittlung lasst sich aber sagen, welche
Wohnbauflachen fiir den Eigenbedarf der Stadt benétigt werden. Méglicherweise sind
einige der bisherigen Eigenbedarfsflaichen dann Gegenstand der interkommunalen Zusam-
menarbeit.

Méglichst alle Wohnbaufléchen, insbesondere aber die Potentialflachen fir die interkom-
munale Zusammenarbeit sollen eine gute Nahverkehrsanbindung aufweisen. Nur so kann
die Bereitstellung von Wohnbauflachen fir Jena zum beidseitigen Vorteil erfolgen.

In der FNP-Begriindung (S. 45) wird zur Wohnbauflachenbereitstellung aus der interkom-
munalen Zusammenarbeit darauf verwiesen, dass Kahla im Rahmen des INTERKO-II-Pro-
jektes als Prufort der Stufe 1 bestimmt wurde, u. a. angesichts der OPNV-Anbindung.

Bei Wohnstandorten weit ab vom Bahnhaltepunkt wird die gute OPNV-Anbindung aber nicht
wirksam. Dortige Wohnungen lassen einen ungtnstigen Modal Split erwarten. Sie wirden
daher Jena nicht entlasten, sondern zuséatzlichen PKW-Verkehr in die Stadt induzieren —
mit den Folgen von steigendem Verkehrsaufkommen, erhéhtem Stellplatzbedarf und einer
héheren Umweltbelastung. Kahla hat mit seinem Bahnhof eine Bahnanbindung nach Jena,
die je nach Start- und Zielpunkt zeitlich durchaus konkurrenzfahig zum MIV ist. Wichtig ist
daher, dass die Wohnstandorte in zumutbarer Entfernung dazu liegen.

Die Standorte westlich der B 88 sind dafiir nicht geeignet: Hier liegt die schnelle StraRen-
verbindung nach Jena vor der Tur, wahrend der Weg zum Bahnhof weit und beschwerlich ist
(StraRentrasse als Riegel, Topographie). Die StralRentrasse bildet im Stadtraum eine klare
Zasur — nach dem geplanten Ausbau noch starker als bisher. Unter diesem Aspekten wird
die beabsichtigte Schaffung weiterer Wohnbauflachen auf bisher unbebauten Standorten
westlich der B 88 kritisch gesehen. Das betrifft insbesondere die Potentialflache C, aber auch
Flache 4 — Am Greudaer Weg und Flache 5 — Zwabitzer Weg.

Zum Forschungsvorhaben INTERKO Il sei an dieser Stelle zudem ausdriicklich gesagt, dass
dieses — anders als in der Begriindung niedergeschrieben — aus Sicht.der Stadt Jena keine
Grundlage fiir eine Bedarfsabdeckung von Wohnbauflichenbedarfen der Stadt Jena
auf Grundlage einer formellen interkommunalen Zusammenarbeit darstellt. Die Grundlage
bildet das in Erarbeitung befindliche Stadt-Umland-Konzept sowie nachgelagert das Instru-
ment der Gemeinsamen Flachennutzungsplanung nach § 204 BauGB.

Stadt-Umland-Konzeption und abschlieBRende Hinweise

Derzeit findet eine strategische Zusammenarbeit zwischen der Stadt Jena und 16 Umland-
gemeinden (u. a. auch die Stadt Kahla) in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Mobilitat und
Grunflachen im Rahmen der KAG Stadt-Umland-Kooperation statt. Im Rahmen der KAG wird
aktuell ein gemeinsames Stadt-Umland-Konzept erarbeitet, das kiinftig als planerische
Grundlage unter anderem fur die Entwicklung von neuen Wohnbaustandorten dienen soll.

Die bis 2035 ins Umland abwandernden, bereits in der Jenaer Wohnbauflachenkonzeption
2035 bericksichtigten ca. 600 Haushalte sollen hierfir die Grundlage bilden und weiter
untersetzt werden. Im Rahmen des Stadt-Umland-Konzepts ist zu beriicksichtigen, dass eine
derartige Suburbanisierung die Gemeinden im Umland zwar starkt, zugleich aber die
Zersiedelung und die Verkehrsbelastung erhéht. Daher sollten neue Standorte im Umland,
wie oben bereits. erwédhnt, Uber eine gute infrastrukturelle Versorgung und eine gute Anbin-
dung an den OPNV verfugen. Der Umbau und die Weiterentwicklung von Bestandsgebieten
sollte angestrebt werden.




-

Ziel der Siedlungsentwicklung solite es sein, eine Fldchenneuinanspruchnahme fiir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke kontinuierlich zu reduzieren. Insbesondere der Schaffung ver-
kehrsminimierender Siedlungsstrukturen soll ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Die Flacheninanspruchnahme soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren.

Wie mit Blrgermeisterschreiben vom 19. September 2023 mitgeteilt, schatzen wir eine friih-
zeitige Aufnahme von Fléchen in den FNP, die sich aus der interkommunalen Zusammen-
arbeit im Rahmen des Stadt-Umland-Konzeptes ergeben kénnten, als strategisch ungeeignet
und fir den gesamten Prozess der Stadt-Umland-Kooperation als nicht zielfiihrend ein. Dies
haben wir in dem Schreiben ausfiihrlich begriindet.

Der Vorentwurf sieht mehrere Wohnbau-Potenzialflichen vor, die sich ggf. aus der inter-
kommunalen Zusammenarbeit ergeben kénnten. Diese sind entsprechend in Planteil und
Begriindung kenntlich gemacht und mit dem Hinweis ,Raumlicher Teilbereich mit Bindungs-
wirkung i.S. §204 (1) Satz 4 BauGB / Bedingte Nutzung in Abhangigkeit der Ergebnisse der
Stadt-Umland-Konzeption der Stadt Jena“ versehen. Die dezidierte Kenntlichmachung der
-Flachen wird seitens der Stadt Jena begriifdt. '

Wie auch in dem Schreiben vom 19. September 2023 mitgeteilt, wire es aber grundséatzlich
im Sinne des beginnenden KAG-Prozesses giinstiger gewesen, wenn die Flachen nicht
bereits Bestandteil des FNP-Vorentwurfes gewesen waren, da wir uns derzeit noch in einem
sehr frhen Stadium der Erstellung des Stadt-Umland-Konzeptes befinden. und Aussagen zu
moglichen Zuweisungen von Kontingenten sowie daraus resultierende Flichenauswei-
'sungen noch nicht getroffen werden kénnen. An dieser Stelle sollte kein Vorgriff erfolgen.

Fur Rickfragen stehen wir gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

cﬁrist/%‘éerntz

Burgermeister und Dezernent
fur Stadtentwicklung und Umwelt




Jana Richter | quaas stadtplaner

Von: Manuel Meyer <manuel.meyer@jena.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. Marz 2024 14:50

An: Biro | quaas stadtplaner

Betreff: FNP Stadt Kahla - friihzeitige Beteiligung TOB - Stellungnahme der Stadt
Jena

Anlagen: 2024-03-11_SN_Stadt_Jena_Schreiben_Blrgermeister.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei lasse ich lhnen vorab die Stellungnahme der Stadt Jena zukommen. Diese befindet sich bereits auf dem
Postweg zu lhnen. Wir mdchten uns fir den Aufschub bis zum 15.03.2024 bedanken.

Beste GriiRRe aus Jena,
Manuel Meyer

Manuel Meyer, M.Sc.
Teamleiter Grundlagen Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Jena

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Fachdienst Stadtentwicklung

Am Anger 26

07743 Jena

Tel.: 03641 49-5211

Fax: 03641 49-5205
E-Mail: manuel .meyer@jena.de

Internet: www.jena.de

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken.
Please keep the environment in mind. Do you really need to print this email?

Am 25.01.2024 um 09:43 schrieb quaas stadtplaner | Biiro:

ELEKTROPOST
Projekt KAH 02

Flachennutzungsplan der Stadt Kahla
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Meyer,

der Stadtrat der Stadt Kahla hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans und die dafiir notwendige Plan-Umweltprifung fiir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Sie hat dabei dem Planungsbiiro quaas-stadtplaner (Weimar) gemalR §4b BauGB die
Vorbereitung und Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung Gbertragen.

In seiner Sitzung am 07.12.2023 hat der Stadtrat den Vorentwurf des Flachennutzungsplans
einschlieBlich des Vorentwurfs seiner Begriindung sowie des Umweltberichts als gesonderter Teil
der Begriindung gebilligt und der Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zur Aufstellung des Flachennutzungsplans gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zugestimmt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird gem. § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Kahla.



Der Inhalt der Bekanntmachung und die Beteiligungsunterlagen kénnen im Zeitraum vom 25.
Januar bis einschlieBlich 01. Marz 2024 auf der Internetseite der Stadt Kahla unter
https://kahla.de/cs/FNP_fruehzeitige Beteiligung.php eingesehen werden. Zusatzlich zur
Internetveroffentlichung erfolgt die Auslage der Unterlagen zu jedermanns Einsicht im Bauamt der
Stadt Kahla, Markt 10, 07768 Kahla.

Nach §4 Abs.1 BauGB haben sich die Trager 6ffentlicher Belange gegeniiber der Gemeinde liber den
nach ihrer Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern.
Ihre AuRerung wird die Gemeinde in die Entscheidung nach §2 Abs.4 Satz 2 BauGB einbeziehen.
Soweit nach lhrer Auffassung die Verwirklichung der beabsichtigten Planung wegen nicht durch
Abwé&gung oder durch die Erteilung von Ausnahmen/Befreiungen Uberwindbarer rechtlicher
Vorgaben nicht moglich sein wird, bitten wir um entsprechende Hinweise unter Nennung der
Rechtsgrundlagen.

Umwelt(vertraglichkeits)priifungen sind auf mehreren Ebenen erforderlich und sollen aufeinander
aufbauen. Untersuchungen, die sachgerecht erst bei Vorhabengenehmigung durchgefiihrt werden
kénnen, sind im Rahmen der Bauleitplanung verfriiht. Wir bitten daher um Hinweise zur
sachgerechten Aufteilung des nach lhrer Auffassung insgesamt erforderlichen
Untersuchungsumfangs.

Nach §4 Abs.2 BauGB haben die Trager offentlicher Belange vorliegende Informationen, die fiir die
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen. Wir bitten um Mitteilung, welche entsprechenden Informationen bei Ihnen
vorliegen.

Die Gemeinde hat im Umweltbericht die MaRnahmen anzugeben, die sie zur Uberwachung
erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beabsichtigt. Sie
nutzt dabei nach §4c BauGB die Informationen der Behérden nach §4 Abs.3 BauGB. Wir bitten um
Vorschlage fiir geeignete UberwachungsmaRBnahmen und Mitteilung, welche Uberwachungssysteme
bei lhnen bereits bestehen.

In den Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf ihren
Aufgabenbereich beschranken. Unter Hinweis auf die Planungsrichtlinien werden Sie gebeten,

bis zum 01. Marz 2024 méglichst in elektronischer Form an: buero@quaas-stadtplaner.de

oder alternativ per Post an quaas-stadtplaner, MarktstraRe 14 (Hof), 99423 Weimar Aufschluss liber
von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes
bedeutsam sein kdnnen.

Erhalten wir innerhalb dieser Frist keine AuRerung, gehen wir davon aus, dass mit der Planung
Einverstandnis besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die
Bauleitplanung nicht berihrt werden. Wir bitten jedoch um Zusendung einer Fehlanzeige.

Sollten Sie die Unterlagen zum Flachennutzungsplan auch als CD-ROM oder in Papierform
bendtigen, senden wir lhnen diese auf Anfrage gern zu.

Mit freundlichen GriRRen
Dipl.-Ing. J. Richter

Anlage: Formblatt ,Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange”

guaas-s tadtplamner
MarktstraBe 14 (Hof) | D- 99423 Weimar
Fon/Fax (03643) 49 49 21 / -31
Email buero@gquaas-stadtplaner.de




Internet www.quaas—-stadtplaner.de

Hinweis:

Alle empfangenen Daten sind, gemdB EU- Datenschutz-Grundverordnung,
in Kraft getreten am 25. Mai 2018, mit &duBerster Diskretion mit
Hinblick auf personenbezogene Daten und ihre Weitergabe zu behandeln.



