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1 Einleitung

Im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kahla ist fiir die Belange des Umweltschut-
zes gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flachennutzungsplans

Gemal §1 Abs.3 Baugesetzbuch (BauGB) sind Flachennutzungsplane als vorbereitende Bauleitplane von
den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundztgen dar. Er wird durch die Gemeinde zur Siche-
rung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung fiir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren aufgestellt. Damit
reicht der voraussichtliche zeitliche Planungshorizont des Flachennutzungsplans etwa bis zum Jahr 2035.

Fir die Stadt Kahla liegt bisher kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Ein in den 1990ern begonnenes
Verfahren wurde abgebrochen.

Der Flachennutzungsplan bildet den mittel- bis langfristigen planerischen Entwicklungsrahmen fiir die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Bodennutzungen fir das Gemeindege-
biet ab. Er soll gemal §1 Abs. 5 BauGB ,[...] eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Genera-
tionen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial gerechte Boden-
nutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten [...]“. Der Flachennut-
zungsplan ist das wichtigste Element kommunaler Planungshoheit. Durch die Berlcksichtigung tbergeordne-
ter Planungen gemaf dem Anpassungsgebot fir Bauleitplane an die GUbergeordneten Ziele der Raumordnung
ordnet er sich in das System flachenbezogener Planungen ein. Darlber hinaus ist er Grundlage und Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan),

Aufgabe und Ziel der Erstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kahla ist die Sicherung einer langfris-
tigen und nachhaltigen Gemeindeentwicklung vor allem vor dem Hintergrund des demografischen Wandels,
der Sicherung als Grundzentrum und der Folgen klimatischer Veranderungen.

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das gesamte Stadtgebiet mit den Gemar-
kungen Kahla und Lébschitz und hat eine Gesamtflache von ca. 789,5 ha.

1.2 Gesetzliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Flachennutzungsplan und versteht sich
dariber hinaus als verfahrensbegleitendes Instrument zum Flachennutzungsplan. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung flieRen wahrend des gesamten Verfahrens in die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes ein und
sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Umweltpriifung umfasst hinsichtlich des Inhalts das, ,...was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen-
erweise verlangt werden kann“ (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Gem. §2 Abs. 4 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung festzulegen (Scopingverfahren). Dabei erfolgte mit dem Schreiben vom 15.02.2021 eine Ab-
frage an die fachlich beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange hinsichtlich des Umfangs und De-
taillierungsgrades der Umweltprifung. Die weitere Vorgehensweise des Planverfahrens ist in der Begriindung
im Kapitel 1.5 zu finden.

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025 Seite 4



1.3 Methode, Gliederung und Aufbau der Umweltprifung

Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlcksichtigen und sind Gegenstand der Umweltprifung. Fir Gliederung und Inhalt des
Umweltberichtes wird der in Anlage 1 BauGB beschriebene Aufbau angewendet.

Grundsatzlich stellt der vorliegende Umweltbericht die prinzipiellen Auswirkungen auf die Umweltbelange dar
und gibt Empfehlungen fiir die Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich
des Eingriffs.

Die Grundstruktur des Umweltberichtes lasst sich wie folgt vereinfacht zusammenfassen und gliedert sich im
Wesentlichen in drei Hauptteile:

1. Einleitung: Die Einleitung des Umweltberichtes umfasst eine Kurzdarstellung des Inhalts und der
Ziele des Flachennutzungsplanes sowie die Darstellung der Umweltziele einschlagiger Fachgesetze
und Fachplane sowie der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans Berlcksichtigung finden.

2. Die Beschreibung des Umweltzustandes und die Bewertung der Umweltauswirkungen beinhal-
tet eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) und -bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes bezogen auf das gesamte Stadtgebiet. Dabei werden bestehende Fachplanungen wie
der Landschaftsplan als Grundlage herangezogen. Darlber hinaus erfolgt die Darstellung der Prog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der im Flachennutzungsplan dargestellten Entwick-
lungsabsichten mit der Beschreibung der Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Die Prognose der Umweltauswirkungen beschreibt die zum derzeitigen Zeitpunkt vorherseh-
baren Beeintrachtigungen der Umwelt. Im Rahmen der Planungsdetaillierung (z. B. verbindliche Bau-
leitplanung) kénnen sowohl geringere als auch héhere Auswirkungen prognostiziert werden. Gerin-
gere Beeintrachtigungen kénnen beispielsweise bei der Durchflihrung geeigneter Vermeidungs- und
Minderungsmallnahmen erzielt werden.

Weiterhin werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich be-
schrieben. Es werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten gepruft (Alterna-
tivenpriifung) und die Griinde fiir die getroffene Wahl erlautert.

3. Zusatzliche Angaben: Dieser Teil umfasst die Darstellung der angewendeten technischen Verfahren
sowie eine Beschreibung der Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen. DarUber hin-
aus werden geplante UberwachungsmaRnahmen hinsichtlich méglicher erheblicher Umweltauswir-
kungen formuliert. Den Abschluss bildet eine allgemein verstandliche Zusammenfassung sowie eine
Ubersicht der bei der Erstellung des Umweltberichtes verwendeten Quellen.

Einzelflachenpriifungen

Neben der gesamtstadtischen Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Flachennutzungs-
planes werden die geplanten Entwicklungsflachen, die mit Umweltauswirkungen verbunden sein kénnen, einer
konkreten standortbezogenen Umweltprifung unterzogen. In steckbriefartiger Form werden die umweltpri-
fungspflichtigen Einzelflachen, die z. B. zu Wohnbauland oder Gewerbeflachen entwickelt werden sollen, hin-
sichtlich ihrer Umweltauswirkungen bewertet und Vorschlage zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Eingrif-
fen unterbreitet.

Daruber hinaus umfasst die Umweltprifung eine einzelfallbezogene Vorprifung hinsichtlich einer méglichen
erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025 Seite 5



Tabelle 1: Neuausweisung von Flachen, die mit Umweltauswirkungen verbunden sein konnen und ei-
ner Einzelflachenpriifung unterzogen werden (s. Anhang 2)

Flachenbezeichnung geplante FNP-Darstellung FlachengroBe in ha
Kohlau / Bergstralte Wohnbauflache 0,31
Quartier am Heerweg Wohnbauflache 1,03
Grabenweg Wohnbauflache 0,2
Topfergasse Wohnbauflache 0,217
Oberbachweg Wohnbauflache 0,26
Rosengartenweg / Fabrikstralle Gemischte Bauflache 0,32
Dammweg, BachstralRe, Jenaische Gemischte Bauflache 0,33
Stralle

Areal sudlich ,Am Stein® Gewerbliche Bauflache 71
Olwiesenweg / Saaleaue Sondergebiet Technologie-Campus mit ein- 3,79

geschrankten Emissionen

Bereich B88 / Greudaer Weg Sondergebiet Photovoltaik 1,69
Am Heerweg Sondergebiet Photovoltaik 0,48
P+R Parkplatz am Bahnhof Ruhender Verkehr 0,19
Am Olwiesenweg (Bahnquerung) Ruhender Verkehr 0,14
»~Am Gries” nordlich der Bahn Ruhender Verkehr 0,22
Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg Grinflache 1,74

Generalisierungsgrad

So wie der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die Art der Bodennutzung in Grundziigen und
daher nicht parzellenscharf darstellt, besitzt der Umweltbericht ebenfalls einen geringeren Detaillierungsgrad
als die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung. Gemaf dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
werden aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die Bebauungsplane (verbindliche Bau-
leitplane) entwickelt. Auf dieser nachfolgenden Planungsebene kénnen auf der Grundlage detaillierterer Pla-
nungen und Untersuchungen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft konkretisiert und durch die Festset-
zung von entsprechenden Minderungsmalfinahmen minimiert werden.

Abschichtungsregelung

,Wird eine Umweltprifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs-
oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleich-
zeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden® (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Durch die im Baugesetzbuch verankerte Abschichtungsregelung
sollen bei Umweltpriifungen Doppelprifungen vermieden werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung auf
Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen in der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleit-
planung aufgegriffen, detailliert und prazisiert werden. Dem gegenuber sind die Ergebnisse Ubergeordneter
Planungsebenen und anderer Fachplanungen fir die Betrachtung der Umweltbelange heranzuziehen.
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Integration des Landschaftsplanes

Der fir den Geltungsbereich giiltige Landschaftsplan ist der ,Landschaftsplan fiir den Teilraum Kahla des
Holzlandkreises* aus dem Jahr 1996. GemaR §1 Abs. 7 BauGB sind die Ergebnisse des Landschaftsplanes
bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes zu bericksichtigen und mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen abzuwagen. Eine detaillierte Auseinandersetzung — auch hinsichtlich eventueller Abweichungen — er-
folgt in den jeweiligen Kapiteln der einzelnen Flachennutzungen in der Begriindung.

1.4 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
im Flachennutzungsplan

Der oberste Grundsatz fiir die Definition von Umweltzielen und Leitbildern ist im § 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sowie im § 1 des Thiringer Naturschutzgesetzes (ThirNatG) formuliert. Aufbauend auf
diesen grundsatzlichen Zielstellungen sind Ziele in Fachgesetzen, Verordnungen und Ubergeordneten Fach-
planen fir die Erstellung des Flachennutzungsplanes von Bedeutung und werden in den nachfolgenden Ka-
piteln dargestelit.

Dabei beschrankt sich die Auswahl der Umweltziele auf die wichtigsten Ziele, auf die der Flachennutzungsplan
Einfluss nehmen kann und die dem Abstraktionsgrad der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechen.

1.4.1 Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Vorschriften

Nachfolgend werden die wichtigsten fiir den Flachennutzungsplan relevanten Ziele aus Fachgesetzen, Ver-
ordnungen und sonstige Vorschriften aufgeflihrt sowie deren entsprechende Bertlicksichtigung im Flachennut-
zungsplan dargestellt (Auswahl).

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Schutzgutibergreifende Belange

Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na- | Entwicklung energieeffizienter und kompakter Siedlungs-
turhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit | strukturen, Sicherung von Grinflachen, Flachen fur den
und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter (§ | Wald und fur die Landwirtschaft

1 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 BNatSchG; § 1 Abs. 2 ThirNatG)

Realisierung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick- | Entwicklung energieeffizienter und kompakter Siedlungs-
lung, Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz | strukturen mit Priorisierung der Innenentwicklung

und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB, § | Entwicklung einer verkehrsreduzierenden Siedlungs- und
1 BImSchG) Nutzungsstruktur entsprechend dem Leitbild ,Stadt der
kurzen Wege*“, Férderung der Verkehrsarten des Umwelt-
verbundes

Bewahrung groRflachiger, weitgehend unzerschnittener | Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen, Priorisierung
Landschaftsraume vor Zerschneidung, Innenentwicklung | der Innenentwicklung
hat Vorrang vor Aufenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

Erhalt und Schaffung von Freirdumen im besiedelten und | Darstellung von Griinflachen, Flachen fiir den Wald und
siedlungsnahen Bereich (§ 1 Abs. 6 BNatSchG; § 1 Abs. | fiir die Landwirtschaft
3 Nr. 19 ThiirNatG)
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Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Sicherung der biologischen Vielfalt (§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG), Erhalt von Populationen von Pflanzen und
Tieren einschl. ihrer Lebensraume, Entgegenwirken der
Gefahrdung von Okosystemen, Biotopen und Arten (§ 1
Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG; § 1 Abs. 4 ThurNatG)

Darstellung von Grinflachen, Flachen fiir den Wald und
fur die Landwirtschaft, Darstellung von Flachen fiir MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Waldflache ist zu erhalten und zu mehren. (§ 1 Thir-
WaldG)

Darstellung vorhandener Waldflachen, Standortaufgabe
einer Splittersiedlung und Darstellung dieser Flache als
Wald

Flache

.Bodenschutzklausel“: Malnahmen zur Innenentwicklung,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB)

Priorisierung der Innenentwicklung unter der gezielten
Nutzung des Potenzials an Revitalisierungsflachen und
Baulticken, Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen,

Boden

Erhalt von Béden und Entsiegelung, Sicherung der Boden-
funktionen und der Funktion des Bodens als Archiv fir Na-
tur- und Kulturgeschichte (§ 1 BNatSchG, § 1 BBodSchG)

Darstellung von Grinflachen, Flachen fir den Wald und
fur die Landwirtschaft

Wasser

Schutz der Gewésser, naturnaher Hochwasserschutz (§ 1
Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG), Vermeidung nachteiliger Veran-
derungen der Gewassereigenschaften, Erhalt der Leis-
tungsfahigkeit des Wasserhaushalts (§ 5 WHG)

Darstellung von Teilbereichen der Saaleaue als Griinfla-
che, keine Ausweisung neuer Baugebiete innerhalb des
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, teil-
weise Ricknahme von Bauflachen in der Saaleaue

Klima/Luft

~Klimaschutzklausel“: Malhahmen gegen den Klimawan-
del und zur Anpassung an den Klimawandel in der Stadt-
entwicklung (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Neudarstellung von zwei Sondergebieten mit Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik®

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h
BauGB, § 50 BImSchG)

Entwicklung einer verkehrsreduzierenden Siedlungs- und
Nutzungsstruktur entsprechend dem Leitbild ,Stadt der
kurzen Wege*

Schutz von Klima und Luft, insbesondere bei Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung (z.B.
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustausch-
bahnen) (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

Sicherung des Saalegriinzuges als Kalt- und Frischluft-
sammel- und -abflussleitbahn Uber die Darstellung als
Grunflache, Uberwiegende Sicherung von Fléchen fir die
Landwirtschaft als Flachen mit starker und sehr starker
Kaltluftproduktion

Vorsorge und Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen (TA Luft)

Entwicklung einer verkehrsreduzierenden Siedlungs- und
Nutzungsstruktur entsprechend dem Leitbild ,Stadt der
kurzen Wege*

Landschafts- und Ortsbild

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 Nr. 1
BNatSchG; § 1 Abs. 3 Nr. 2 ThirNatG)

Darstellung der Saaleaue und der Oberhange des Saale-
tals als Griinflache bzw. als Flache fiur den Wald und fir
die Landwirtschaft

Erhalt und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (§
1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Darstellung von Griinflachen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mensch

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt (§ 1 Abs. 5
BauGB)

bei der Neuausweisung von Bauflachen moglichst konflikt-
arme Zuordnung von Nutzungen zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohnverhaltnisse, Darstellung von Griinflachen
oder Flachen fir den Wald (zur Erholungsnutzung)

Schutz des Erholungswertes von Natur und Landschaft (§
1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Darstellung von Grinflachen, Flachen fir den Wald und
fur die Landwirtschaft
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Schutz von Erholungsflachen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG)

Darstellung von Grinflachen, Flachen fiir den Wald und
fur die Landwirtschaft

Vorsorge und Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche (TA Larm)

Entwicklung einer verkehrsreduzierenden Siedlungs- und
Nutzungsstruktur entsprechend dem Leitbild ,Stadt der
kurzen Wege*“, bei der Neuausweisung von Bauflachen
moglichst konfliktarme Zuordnung von Nutzungen zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse

Kultur- und Sachgdter

Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewach-
senen Kulturlandschaften (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG,
ThirDSchG)

keine Ausweisung von Bauflachen im Bereich der Ober-
hange des Saaletals und im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes in der Saaleaue, Darstellung

von Griinflachen, Flachen fir den Wald und fiir die Land-
wirtschaft

1.4.2 Ubergeordnete Planungen und Ziele

Erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 (LEP 2025-1A)

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dabei gibt die 1. Ande-
rung des Landesentwicklungsprogramms 2025, welche am 9. Juli 2024 durch die Thuringer Landesregierung
beschlossen wurde und am 31. August 2024 in Kraft getreten ist, als fachibergreifendes und Uberdrtliches
Planungsinstrument auf Landesebene sowohl normative Vorgaben als auch programmatische Empfehlungen
fur die raumliche Landesentwicklung. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes leiten sich aus dem Re-
gionalplan ab, welcher wiederum die Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramms Thuringen 2025
bertcksichtigt.

Die Stadt Kahla ist im LEP 2025-1A als Grundzentrum ausgewiesen (vgl. TMBLV, 2014, S. 27). Dariiber hin-
aus sind im LEP 2025-1A Leitvorstellungen der Landesentwicklung formuliert, die u. a. auch die Umweltbe-
lange betreffen. Nachfolgend ist eine Auswahl wichtiger Leitvorstellungen der Landesentwicklung und Grunds-
atze der Raumordnung (G) aufgefiihrt, die als Ubergeordnete Umweltziele fur die Flachennutzungsplanung
der Stadt Kahla von besonderer Bedeutung sind (nicht abschlielend).

Siedlungsentwicklung

Im LEP 2025-1A werden hinsichtlich der Siedlungsentwicklung u. a. folgende Leitvorstellungen genannt: Die
Siedlungsentwicklung soll dem Prinzip der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung folgen. Dabei sind die
Anforderungen, die sich aus dem Klimawandel ergeben, zu integrieren (2.4.1 G, vgl. TMIL, 2024, S. 40). Eine
weitere Leitvorstellung ist die Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur durch ver-
kehrsminimierende Siedlungsformen und ressourcenschonende Biindelung von Infrastrukturen (vgl. TMIL,
2024, S. 73). Die Flacheninanspruchnahme sowie die Umweltauswirkungen sind mdglichst zu minimieren und
die Zerschneidung grofRer zusammenhangender Freirdume zu vermeiden (4.5.1 G; vgl. TMIL, 2024, S. 75).

Klimaschutz und Klimawandel
Bei raumbedeutsamen Planungen sollen MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung (Cli-
mate Proofing) berlcksichtigt werden (5.1.1 G; vgl. TMIL, 2024, S. 49).

Ressourcen bewahren — Freiraum entwickeln

Hinsichtlich des Freiraums und der Umwelt nennt das LEP 2025-1A u. a. folgende Leitvorstellung: Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt und deren Wirkungsgefilige sind zu erhalten und zu entwickeln. Die An-
forderungen des Klimaschutzes und die Anpassung an den Klimawandel sind zu beriicksichtigen. (vgl. TMIL,
2024, S. 105) Teilbereiche von Kahla liegen im Freiraumverbundsystem Waldlebensraume und Auelebens-
raume (vgl. TMIL, 2024, Karte 10). Hier soll entsprechend dem Grundsatz der Raumordnung 6.1.1 G ,,....der
Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenhangenden Freiraumbereichen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.* (TMIL, 2024:
S. 106). Hinsichtlich der Ausweisung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen hat die Entsiegelung und
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Renaturierung von Brachflachen sowie die Biotopvernetzung in Wald- und Auenfreiraumverbundsystemen
Vorrang gegenuber der Neuausweisung von Kompensationsflachen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
(vgl. TMIL, 2024, S. 107).

Land- und Forstwirtschaft
Vorhandene Waldflachen sind in ihrer GréRe und rdumlichen Lage zu erhalten (vgl. TMIL, 2024, S. 110).

Beriicksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Die umweltrelevanten Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogrammes sind Teil der Zielvorstellung fiir
die generelle Ausrichtung der Flachenentwicklung des Flachennutzungsplanes. Die planungsrechtliche Siche-
rung der Ziele erfolgt im Flachennutzungsplan durch eine Priorisierung der Innenentwicklung und durch die
gezielte Nutzung des Potenzials an Revitalisierungsflachen und Baullcken.

Weiterhin werden durch den Flachennutzungsplan energieeffiziente und kompakte Siedlungsstrukturen ent-
wickelt. Die weitere Siedlungsentwicklung Kahlas erfolgt vorrangig entlang von Verkehrslinien bzw. auf FIa-
chen mit bestehender RanderschlieBung sowie als Lickenbebauung. Damit sind verkehrsminimierende Sied-
lungsformen und die ressourcenschonende Bundelung von Infrastrukturen mdglich.

Durch die Darstellung von Flachen fiir Wald, Landwirtschaft und Griinflachen werden der bestehende Frei-
raum sowie gleichzeitig klimawirksame Flachen gesichert. Vorhandene Waldflachen werden erhalten und er-
weitert. Bestehende Griinflachen entlang der Saale werden Uber die Darstellung als Griinflache gesichert und
bleiben damit als Freiraum mit Gbergeordneter klimatischer Bedeutung fiir Kahla als Kalt- und Frischluftsam-
mel- und -abflussleitbahn erhalten. Zudem werden innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Saale keine neuen Baugebiete ausgewiesen.

Regionalplan Ostthiiringen — Genehmigungsvorlage vom 19.04.2024 (RP-OT 2024-GV)

Der 2012 bekanntgegebene Regionalplan Ostthiringen wurde nach erfolgter Fortschreibung des LEP 2025
geandert (Beschluss zur Anderung: 03/2015). Die Genehmigungsvorlage des Regionalplans wurde am
19.04.2024 durch die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen beschlos-
sen (Genehmigungsvorlage des neuen Regionalplans Ostthiringen (RP-OT-neu), Beschluss-Nr. PLV
30/01/24 vom 19.04.2024) und am 17.05.2024 der Obersten Landesplanungsbehdérde zur Genehmigung vor-
gelegt. Die Genehmigung steht zum derzeitigen Zeitpunkt noch aus. Da in der Genehmigungsvorlage des
Regionalplans vom 19.04.2024 die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens enthalten sind und als solche den
Verfahrensbeteiligten zur Kenntnis gegeben wurden, stellt diese Fassung gemafR §3 Abs. 1 Nr. 4a Raumord-
nungsgesetz (ROG) ein ,in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung® und damit die Planungsgrundlage
fur den vorliegenden FNP-Entwurf dar.

Der Regionalplan Ostthiringen — Genehmigungsvorlage 2024 (RP-OT 2024-GV) legt fir die rdumliche und
strukturelle Entwicklung der Planungsregion Ostthiiringen Ziele und Grundsatze der Raumordnung fest, wel-
che aus den gesetzlichen Vorgaben und den Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramms entwickelt
wurden und Grundlage fir Weiterentwicklung auf kommunaler Planungsebene sind.

Die Grundsatze des Regionalplanes Ostthiringen sind als Belang in der Abwagung zu behandeln. Nachfol-
gend sind Grundsatze der Regionalplanung mit Umweltrelevanz aufgefiihrt (Auswahl) sowie deren Beriick-
sichtigung im Flachennutzungsplan dargestellt.

Siedlungsstruktur

,Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in der Planungsregion Ostthlringen soll auf flacheneffizienten
Siedlungsformen, einer angemessenen Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete und in der Erneue-
rung des Bestandes liegen.” (G 2-2; Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, 2024, S. 19). Die pla-
nungsrechtliche Sicherung dieses Grundsatzes erfolgt im Flachennutzungsplan durch eine Priorisierung der
Innenentwicklung bei der kiinftigen Siedlungserweiterung und durch die gezielte Nutzung des Potenzials an
Revitalisierungsflachen und Baulticken.
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Ferner sollen innerstadtische Grinflachen mit dem Freiraum in den Stadtrandbereichen vernetzt werden (G
2-12; vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, 2024, S. 26). Der Flachennutzungsplan gewahr-
leistet durch die Darstellung von Griinflachen innerhalb des Stadtgebietes (z. B. Parkanlage) und durch Dar-
stellung von Grunflachen in den Stadtrandbereichen (z. B. Kleingéarten) eine Freiraumvernetzung zum angren-
zenden Naturraum.

In festgelegten Teilbereichen entlang von Fluss- und Bachtalern bzw. entlang von Straen soll die Entwicklung
geschlossener Siedlungsbander vermieden werden (Tal des Reinstadter Baches zwischen Reinstadt und
Kahla). Der Erhalt der Freihaltung von Rdumen zwischen den Siedlungen ist flir das Orts- und Landschaftsbild,
die Okologischen und klimatischen Bedingungen sowie die Luftverhaltnisse von groRer Bedeutung (G 2-14;
vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen, 2012, S. 27). Der Flachennutzungsplan entwickelt ener-
gieeffiziente und kompakte Siedlungsstrukturen. Zur Vermeidung geschlossener Siedlungsbander werden in
den im Regionalplan festgelegten Bereichen keine neuen Baugebiete ausgewiesen. Der weitestgehend von
Bebauung freie Griinzug entlang der Saale wird tUber die Darstellung als Grinflache gesichert und erweitert
und damit als Freiraum mit Gbergeordneter klimatischer Bedeutung als Kalt-, Frischluftsammel- und -abfluss-
leitbahn erhalten.

Freiraumstruktur

Im Regionalplan Ostthiringen sind Bereiche des Kahlaer Stadtgebietes als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete
fur Freiraumsicherung und Hochwasserschutz ausgewiesen. Darlber hinaus befinden sich in den Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Gebieten im Siden und Westen des Stadtgebietes Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebiete fir landwirtschaftliche Bodennutzung (vgl. Begriindung, Kapitel 3.1.2).

Weiterhin ... soll die Schonheit, Vielfalt und Eigenart der Region pradgenden Landschaftsraume, die bisher
wenig durch Infrastruktur und Besiedlungsdynamik beeintrachtigt oder intensiv land- und forstwirtschaftlich
genutzt werden, insbesondere...“ das Mittlere Saaletal und die Walder, Taler und strukturreichen Landschafts-
teile des Buntsandsteingebietes westlich und 6stlich der Saale erhalten werden (G 4-3; vgl. Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Ostthiiringen, 2024, S. 126-127). Die natirliche Retentionsfahigkeit der Saaleauen soll
durch FlieRgewasserrenaturierung und geeignete Flachennutzung und Landbewirtschaftung bewahrt und ent-
wickelt werden (G 4-7; vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, 2024, S. 142). Die Umsetzung der
0. g. Grundsétze wird im Flachennutzungsplan durch die Freihaltung der Saaleaue und der Oberhédnge des
Saaletals von Bebauung gewahrleistet (s. auch G 2-16).

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Freiraumsicherung

Im Regionalplan Ostthiiringen sind im Bereich des Kahlaer Stadtgebietes verschiedene Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete fur Freiraumsicherung ausgewiesen, um die Schonheit, Vielfalt und Eigenart der Region pragen-
den Landschaftsrdume, die bisher wenig durch Infrastruktur und Besiedlungsdynamik beeintrachtigt oder in-
tensiv land- und forstwirtschaftlich genutzt werden, zu bewahren (siehe hierzu Begriindung, Kapitel 3.1.2).
Im Flachennutzungsplan sind innerhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir Freiraumsicherung keine
neuen Bauflachen vorgesehen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasserrisiko

Fir den vorbeugenden Hochwasserschutz werden im Regionalplan Ostthiringen — Genehmigungsvorlage
2024 Uberschwemmungsbereiche als Vorranggebiete Hochwasserrisiko ausgewiesen, die im Wesentlichen
die Grenzen der rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG in Verbindung mit §
80 ThirWG umfassen. Deren Ausweisung erfolgt mit der Zielstellung der Sicherung von Uberschwemmungs-
flachen zum vorbeugenden Hochwasserschutz. Im Stadtgebiet erstreckt sich das Vorranggebiet Hochwasser-
risiko HW-31 — Saale - Zeutsch bis Wenigenjena (vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, 2024,
S. 144).
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Im Regionalplan Ostthuringen — Genehmigungsvorlage 2024 sind fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
aullerdem Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche als Vorbehaltsgebiete Hochwasserrisiko ausgewiesen.
Kahla hat keinen Anteil an Vorbehaltsgebieten Hochwasserrisiko (siehe hierzu Begrindung, Kapitel 3.1.2).

Der Flachennutzungsplan sieht keine neuen Bauflachen im o. g. Vorranggebiet Hochwasserrisiko vor.

Erholung

Das Stadtgebiet von Kahla befindet sich im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Saaleland / Thiringer
Holzland®. In diesem Gebiet ,,...soll einer natur- und landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastruk-
turell gepragten Freizeitgestaltung bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.“ (G 4-22) (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthi-
ringen, 2024, S. 163).

Der Flachennutzungsplan gewahrleistet durch die Darstellung von Grinflachen innerhalb des Stadtgebietes
(z. B. Parkanlage) und durch Darstellung von Griinflachen in den Stadtrandbereichen (z. B. Kleingarten) eine
Freiraumvernetzung zwischen den Erholungsflachen und zum angrenzenden Naturraum, welcher ebenfalls
der Erholung dient (Darstellung als Flache fir Wald und Flache fir Landwirtschaft). Es erfolgt keine Entwick-
lung von Bauflachen im Bereich der oberen Hange des Saaletals.

1.4.3 Gemeindliche Planungs- und Entwicklungskonzepte

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des Umweltschutzes in
den Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen zu beriicksichtigen und in die Abwagung
einzustellen. Dartber hinaus sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlos-
senen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung hinzuzuziehen.

Fir das Gebiet der Stadt Kahla liegen verschiedene Vorgaben aus gemeindlichen, sektoralen und rdumlichen
Planungs- und Entwicklungskonzepten vor. Dabei werden folgende Fachplanungen hinsichtlich ihrer Umwelt-
ziele und ihrer Berucksichtigung im Flachennutzungsplan untersucht:

¢ Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Kahla 2025 (2015)

e Integriertes Regionales Entwicklungskonzept des Saale-Holzland-Kreises (IREK 2022)
e Landschaftsplan fur den Teilraum Kahla des Holzlandkreises (1996)

e Regionale Entwicklungsstrategie (RES) (2019)

o Entwicklungskonzeption ,Kulturlandschaft Mittleres Saaletal — eine bedeutende Kulturlandschaft in
Europa“ (2008)

e Masterplan Saaleaue (2023)
¢ Klimaschutzkonzept fur den Saale-Holzland-Kreis (2017)

¢ Ausgleichsflachenkonzept fur die Stadt Kahla (in Bearbeitung)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Kahla 2025 (2015)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept erarbeitet das Leitbild der zukiinftigen Entwicklung der Stadt Kahla
und umfasst folgende umweltrelevanten Leitziele:

e Die kiunftige Stadtentwicklung orientiert sich streng am Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auf3enent-
wicklung®. Fur die Neubebauung mit Wohnnutzungen sind innerstadtische Brachen und Baullcken
zu favorisieren. Fur gewerbliche Nutzung liegt der Vorrang in der Revitalisierung und Nachnutzung
von Gewerbebrachen.

e Das Saaleufer ist mit seinem Naturraum und seinen Sport- und Freizeiteinrichtungen als Erholungs-
und Aufenthaltsort fir Bewohner und Touristen weiterzuentwickeln.
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Die gesamtstadtische Entwicklungsstrategie fokussiert u. a. auf die Entwicklungsachse Altstadt — Saale mit
dem Ziel der Vernetzung der Grunflachen an der Saale mit der Altstadt und dem Ausbau des Saaleufers als
Ruhe- und Erholungsort fiir Bewohner und Besucher (vgl. Kahla, 2015, S. 75-78).

Des Weiteren wurden im INSEK sieben Handlungsfelder mit entsprechenden Zielstellungen formuliert. Die
Handlungsfelder und Zielstellungen mit Umweltrelevanz werden in nachfolgender Tabelle benannt (vgl. Kahla,

2015, S. 82-95).

Tabelle 3: Zielstellungen des INSEK 2025 mit Umweltrelevanz fiir den Flachennutzungsplan

Handlungsfeld

Zielstellungen des Umwelt-
schutzes mit Relevanz fiir den
Flachennutzungsplan

Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

Handlungsfeld A -
Wohnen und Stadte-
bau

Revitalisierung von Brachfla-
chen als Wohnbaustandort, Nut-
zungen fur den ruhenden Ver-
kehr sowie als Griin- und Freifla-
che bzw. temporare Nutzungen

Umsetzung einer verkehrsreduzierenden Siedlungs- und
Nutzungsstruktur durch die Entwicklung energieeffizien-
ter und kompakter Siedlungsstrukturen (Innenentwick-
lung) entsprechend dem Leitbild ,Stadt der kurzen
Wege*

Qualifizierung von Griinflachen

Sicherung bestehender und neu ausgewiesener Griinfla-
chen durch entspr. Darstellung im FNP (Darstellung von
Grinflachen)

Handlungsfeld B -
Wirtschaft, Handel
und Dienstleistungen

Revitalisierung von Gewerbebra-
chen

vorhandene Gewerbebrachen im Planungshorizont des
FNPs nicht mobilisierbar, daher Neuausweisung einer
gewerblichen Bauflache 6stlich des bestehenden Ge-
werbegebietes ,Im Camisch®

Handlungsfeld C -
Tourismus, Kultur und
Freizeit

Entwicklung des Saaleufers als
Ruhe- und Erholungsort

Sicherung bestehender und neu ausgewiesener Griinfla-
chen durch die Darstellung von Griinflachen im Bereich
des Saaleufers

Handlungsfeld F -
Energie und Klima-

Ausbau des Einsatzes von er-
neuerbaren Energien

Neuausweisung von zwei Flachen fiir erneuerbare Ener-
gien (Sondergebiet Zweckbestimmung ,Photovoltaik*)

schutz

Landschaftsplan fiir den Teilraum Kahla des Holzland-Kreises (1996)

Fir Kahla liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 vor. Gemaf §1 Abs. 7 BauGB sind die Ergebnisse
des Landschaftsplanes bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes zu berlcksichtigen und mit anderen
raumbedeutsamen Planungen abzuwagen. Dabei sind nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 g Be-
standsaufnahmen und Bewertungen des Landschaftsplanes in der Umweltprifung zu berlcksichtigen. Die
Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan wird in der Begriindung behandelt. Eine de-
taillierte Auseinandersetzung — auch hinsichtlich eventueller Abweichungen — erfolgte in den jeweiligen Kapi-
teln der einzelnen Flachennutzungen in der Begriindung.

Der Landschaftsplan umfasst verschiedene Fachgutachten und erarbeitet im Ergebnis der Bestands- und Kon-
fliktanalyse eine Entwicklungskonzeption fir Naturschutz und Landschaftspflege. Hierbei werden libergeord-
nete Leitbilder aus dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen von 1993 herangezogen: Die Stadt Kahla
ist als ,agrarstruktureller Raum* in seiner Vielfalt und seiner 6kologischen Ausgleichsfunktion zu erhalten und
zu gestalten. Die Aufgabe der vorherrschenden Wirtschaftszeige Land- und Forstwirtschaft besteht neben der
Absicherung der Versorgung der Bevolkerung und der Industrie, den landlichen Raum als Lebens- und Sied-
lungsraum zu erhalten und aufzuwerten und gleichzeitig durch 6kologische Bewirtschaftung zur Erhaltung,
Pflege und Gestaltung der Kulturlandschaft beizutragen. Das landschaftspragende Saaletal ist zudem ein we-
sentliches Element des regionalen und Uberregionalen Biotopverbundes (vgl. Krause 1996b, S. 16-18).
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Dariiber hinaus werden im Landschaftsplan regionale Leitbilder formuliert. Die regionalen Leitbilder mit Re-
levanz fur den Flachennutzungsplan werden nachfolgend benannt sowie deren Berlcksichtigung im Flachen-
nutzungsplan erlautert:

Boden

Der Boden ist vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, in seiner Leistungsfahigkeit zu erhalten oder wieder her-
zustellen. Insbesondere sind die Béden in der Saaleaue zu erhalten, da diese Bbéden Uber eine mittlere Be-
deutung fir Ernahrungssicherung verfligen. Auf eine weitere Ausweisung von Abbaustatten ist zu verzichten
(vgl. Krause 1996b, S. 18).

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Saale und damit der Saaleaue weist der Fla-
chennutzungsplan keine neuen Baugebiete aus. Zudem erfolgt keine Neudarstellung von Abbaustatten (siehe
hierzu Begrindung Kapitel 5.2.7).

Wasser

Durch einen vorsorgenden Gewasserschutz soll die Qualitat der Oberflachengewasser und des Grundwassers
erhalten und verbessert werden (vgl. Krause 1996b, S. 18).

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Saale weist der Flachennutzungsplan keine
neuen Baugebiete aus. Dariiber hinaus werden Teilbereiche der Saaleaue als Griinflache dargestellt.

Klima

Die Bevdlkerung, die Tier- und Pflanzenwelt, der Boden, das Wasser, das Klima sowie Kultur- und Sachguter
sollen vor Luftverunreinigungen geschiitzt werden. Regenerative Energiequellen sollen verstarkt genutzt wer-
den (vgl. Krause 1996b, S. 19-20).

Die Bericksichtigung der o. g. genannten Ziele erfolgt durch die Darstellung des Saalegriinzuges als Griinfla-
che bzw. als Flache fir die Landwirtschaft zur Sicherung als Freiraum mit Ubergeordneter klimatischer Bedeu-
tung fir Kahla (Kalt- und Frischluftsammel- und -abflussleitbahn). Dariiber hinaus werden weitere stadtklima-
wirksame Areale durch Darstellung von Griinflachen sowie Flachen fiir Wald und fir die Landwirtschaft gesi-
chert.

Das Ziel der Nutzung regenerativer Energiequellen wird tber die Neudarstellung von zwei Sondergebieten mit
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” bertcksichtigt.

Arten und Biotope / Erholung und Freizeit

Landschaften und Landschaftsteile sollen in ihrer naturrdumlich bezogenen Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und zur Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren gesichert werden. Dartber hinaus soll das Pla-
nungsgebiet vorrangig fur Fremdenverkehr und Erholung ausgebaut werden (vgl. Krause 1996b, S. 20-21).
Die Berucksichtigung der o. g. genannten Ziele erfolgt durch die Darstellung von Flachen fir Wald, Landwirt-
schaft und Grinflachen. Es erfolgt keine Entwicklung von Bauflachen im Bereich der oberen Hange des Saa-
letals, im Bereich des festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Saale sowie im Bereich von Schutzgebie-
ten.

Bauliche Entwicklung

Die intensive bauliche Dorfentwicklung sollte vorrangig gegentiber einer flachenextensiven baulichen Entwick-
lung erfolgen. Die Erweiterung bebauter Gebiete sind in Ubereinstimmung mit dem Landschaftsbild vorzuneh-
men (vgl. Krause 1996b, S. 23).

Der Flachennutzungsplan sieht keine Neudarstellung von Bauflachen im dorflich gepragten Ortsteil Lobschiitz
vor.

Wirtschaftliche Entwicklung

Einer der Wirtschaftszweige in Kahla ist die Land- und Forstwirtschaft. Das Plangebiet in seiner Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit entstand in einer jahrhundertelang wahrenden wirtschaftlichen Nutzung durch diese
Wirtschaftszweige. Diese groRrdumigen Nutzungsformen, welche sich angrenzend an die Siedlungsflachen
der Stadt Kahla anschlieRen, sollten beibehalten werden (vgl. Krause 1996b, S. 23).

Die planungsrechtliche Sicherung des genannten Leitbildes erfolgt im Flachennutzungsplan durch die Darstel-
lung von Flachen fiir den Wald und fiir die Landwirtschaft.
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Integriertes Regionales Entwicklungskonzept des Saale-Holzland-Kreises (IREK 2022)

2022 wurde durch den Kreistag das Integrierte Regionale Entwicklungskonzept (IREK) fiir den Saale-Holz-
land-Kreis beschlossen. Dabei wurde ein Entwicklungsszenario mit konkreten Schwerpunkten fir die Zeit bis
2030 erarbeitet. Orientierend an strategischen Handlungsfeldern wie z. B. Siedlungsentwicklung/Baukul-
tur/Wohnen oder Natur, Umwelt und Klimaschutz/-anpassung wurden strategische Leitlinien und Schlissel-
mafRnahmen erarbeitet (vgl. SHK 2022, S.129).

Folgende umweltrelevanten strategischen Leitlinien sind im IREK verankert (vgl. SHK 2022, S. 130 und 148):

- Wohnbauflachenentwicklung konzentriert vor allem auf Siedlungskerne mit guter verkehrlicher An-
bindung und bereits vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge

- Effizienter Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen, Ausschoépfung der Flachenpotenziale
der Innenentwicklung und Vermeidung unnétiger Versieglungen

- Sicherung des einzigartigen Natur- und Landschaftsraums als Lebensgrundlage von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen

- Schutz und Pflege der Griin- und Freiflachenstrukturen inkl. der umfangreichen Wald- und Landwirt-
schaftsflachen im Landkreis

- Foérderung der Arten- und Biotopvielfalt mit Erhaltung der Schutzgebiete und -objekte

Die planungsrechtliche Sicherung der o. g. strategischen Leitlinien erfolgt im Flachennutzungsplan u. a. durch
die Darstellung von Flachen fur Wald, Landwirtschaft und damit Sicherung unbebauter Flachen. Des Weiteren
wird im Flachennutzungsplan durch die Entwicklung energieeffizienter und kompakter Siedlungsstrukturen (In-
nenentwicklung) entsprechend dem Leitbild ,Stadt der kurzen Wege* eine verkehrsreduzierenden Siedlungs-
und Nutzungsstruktur entwickelt.

Regionale Entwicklungsstrategie (RES) (2019)

Die Regionale Entwicklungsstrategie (RES) mit dem Titel "Die Vielfalt gemeinsam gestalten - damit das Land
Zukunft hat" wurde 2015 erarbeitet und 2019 fortgeschrieben. Sie zeigt auf, welche Ziele, Handlungsfelder
und Projektansatze in den nachsten Jahren in der Saale-Holzland-Region verfolgt werden. Dabei wurden die
vier Handlungsfelder "Lebensqualitat auf dem Land - flr jung bis alt", "naturnaher Tourismus und Naherholung
- regionale Produkte / Vermarktung", "Regionale Wertschépfung und nachhaltiges Wirtschaften" sowie "Ener-
gie und Klimaschutz" vereinbart (vgl. RAG 2019, S. 5-6).

Im Handlungsfeld ,Regionale Wertschépfung und nachhaltiges Wirtschaften* wurde u. a. das Handlungsziel
des Schutzes und der Pflege der vielfaltigen Kulturlandschaft formuliert. Dazu zdhlen auch die naturnahe Ge-
wasserentwicklung und der Hochwasserschutz. Die Umsetzung des o. g. Handlungsziels wird im Flachennut-
zungsplan durch die Freihaltung der Saaleaue und der Oberhange des Saaletals von Bebauung gewabhrleistet.
Dariliber hinaus erfolgt im Flachennutzungsplan die Sicherung bestehender und die Entwicklung neu ausge-
wiesener Grunflachen durch die Darstellung von Griinflichen im Bereich des Saaleufers. Des Weiteren wird
durch die Darstellung von Waldflachen und Flachen fir die Landwirtschaft die vielfaltige Kulturlandschaft ge-
sichert.

Das Handlungsfeld ,Energie und Klimaschutz“ der Regionalen Entwicklungsstrategie stellt u. a. Ziele wie die
aktive Verbesserung des Klimaschutzes und den Ausbau der Region zu einer Erneuerbaren Energie-Region
auf.

Die Stadt Kahla stellt in ihrem FNP zwei Flachen als Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik® dar

und tragt damit dem Handlungsfeld ,Energie und Klimaschutz“ Rechnung (vgl. Begriindung Kapitel 4.4.3).

Entwicklungskonzeption ,,Kulturlandschaft Mittleres Saaletal — eine bedeutende Kulturlandschaft in
Europa“ (2008)

Die o.g. Entwicklungskonzeption formuliert ein gemeindeibergreifendes Leitbild fir das Mittlere Saaletal zur
Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der Kulturlandschaft entlang der Saale von
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Kahla bis Camburg. Dabei wurden Leitlinien hinsichtlich der natur- und kulturbedingten Eigenarten und einer
nachhaltigen Regional- und Siedlungsentwicklung erarbeitet. Es werden dabei u.a. Ziele aufgefiihrt wie der
Erhalt des markanten Reliefs des Mittleren Saaletals (insbesondere Oberhange) durch Vermeidung visueller
Uberpragungen, die Freihaltung der Uberschwemmungsbereiche der Saale, die Ausschépfung von Bauland-
reserven im Innenbereich und die Entwicklung eines durchgehenden, naturnahen Saaleauenparks von Kahla
bis Camburg in unterschiedlicher Ausbauintensitat (Regionale Planungsstelle Ostthiringen, 2008, S. 14-18).

Die planungsrechtliche Sicherung der Ziele der Entwicklungskonzeption erfolgt im Flachennutzungsplan u. a.
durch die Darstellung von Flachen fir Wald, Landwirtschaft und Griinflachen im Bereich der Oberhange des
Saaletals. In diesem Bereich sieht der Flachennutzungsplan keine Entwicklung von Bauflachen vor, so dass
die naturbedingte Eigenart und das markante Relief des Mittleren Saaletals durch Baugebiete nicht beein-
trachtigt werden.

Dariiber hinaus werden bei der Ausweisung neuer Bauflachen im Rahmen der Flachennutzungsplan-Erstel-
lung die gesetzlichen Vorgaben der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) beriicksichtigt. Das
heilt, dass im Uberschwemmungsgebiet der Saale keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden (vgl. Be-
griundung, Kapitel 5.2.4). Teilweise sieht der Flachennutzungsplan die Ricknahme von Bauflachen in der Saa-
leaue vor.

Ferner erfolgt die Weiterentwicklung des Stadtgefiiges von Kahla unter den Gesichtspunkten der Priorisierung
der Innenentwicklung und der gezielten Nutzung des Potenzials an Revitalisierungsflachen und Baulliicken
(vgl. Begrindung, Kapitel 3.4).

Masterplan Saaleaue (2023)

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kahla aus dem Jahr 2015 wurden allgemeine Entwick-
lungsziele formuliert, die mit dem Masterplan Saaleaue in eine konkrete Entwicklungsstrategie umgesetzt wer-
den sollen (vgl. Kahla 2023: 5) (vgl. Begrindung, Kapitel 3.3.3 Masterplan Saaleaue)

Mit dem Masterplan wurden fiir Teilflachen in der Saaleaue die planerischen Grundlagen fir die Darstellung
im Flachennutzungsplan erarbeitet (vgl. Kahla 2023, S. 9).

Folgende fur den Flachennutzungsplan relevante MaRnahmen hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes wer-
den im Masterplan Saaleaue benannt:

Olwiesenweg (Wohnen): Schaffung eines energetisch-6kologisch anspruchsvollen Wohnparks
am Saaleufer (vgl. Kahla 2023, S. 21)
Unterbach: Anlegung einer offentlichen Parkanlage (vgl. Kahla 2023, S. 20)

Saaleufer / Saale-Radwanderweg: Ausweisung und Ausbau eines neuen Radwanderweges westlich der
Saale zur Vernetzung des Naturraumes mit der Altstadt von Kahla (vgl.
Kahla 2023, S. 24)

Entsprechend der im Masterplan Saaleaue herausgearbeiteten Mallnahmen wird im Flachennutzungsplan im
Bereich des Unterbaches eine neue Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlagen dargestellt. Der ge-
plante veranderte Verlauf des Radfernwegs ,Saaleradweg" (Deutschlandroute D11) im Stadtgebiet Kahla wird
im Planteil des FNPs gemaf §5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich Glbernommen (siehe hierzu Begriindung Kapitel
4.6.3.2 und 5.2.5). Die im Masterplan vorgesehene Flache fiir Wohnbebauung am Olwiesenweg wird zukiinftig
dem Uberschwemmungsgebiet zugeordnet werden und kommt somit fiir eine Bebauung nicht mehr in Frage.
Daher stellt der Flachennutzungsplan abweichend zum Masterplan den westlichen Teilbereich J als Flache flr
mogliche Wohnbauflachenpotenziale fir eine Bedarfsabdeckung der Stadt Jena dar (siehe hierzu Begriindung
Kapitel 4.1.3).

Klimaschutzkonzept fiir den Saale-Holzland-Kreis (2017)

Mit dem Klimaschutzkonzept des Saale-Holzland-Kreises entwickelt der Landkreis die bisherigen Ziele, Hand-
lungsfelder und Projekte des Leitbildes ,Energie und Klimaschutz“ aus dem Jahr 2012 weiter, um begonnene
Klimaschutzaktivitaten konsequent und planvoll fortzufiihren. Das Klimaschutzkonzept soll im Wirkungsbe-
reich der Kreisverwaltung eine verpflichtende Umsetzung erreichen. Dariiber hinaus soll mit den angestrebten
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MaRnahmen eine Vorbildwirkung erzielt werden, die Kommunen, Unternehmen und Blirgern der Region zur
Nachahmung anregt und zum eigenen Handeln aktivieren soll (vgl. LK SHK 2017, S. 8). Zusammenfassend
kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der Saale-Holzland-Kreis bei Ausschépfung aller Einspar-
und Effizienzpotenziale einerseits und den Potenzialen der Nutzung der erneuerbaren Energien andererseits
die bendtigte Energie auf dem eigenen Territorium aus erneuerbaren Quellen bereitstellen kann (vgl. LK SHK
2017, S. 105). Im Konzept wurden Handlungsfelder (Energieeinsparung, Substitution, Wertschépfung und
Wissenstransfer) erarbeitet und daraus Ziele und MaRnahmen abgeleitet (vgl. LK SHK 2017, S. 77).
Folgende fur den Flachennutzungsplan relevante Ziele wurden im Klimaschutzkonzept formuliert:
— Klimafreundliche Bauleitplanung (Reduzierung von Verkehrsflachen, Wahrung und Schaffung kurzer Wege
durch gezielte Planung und Vermeidung von Flachenverbrauch (vgl. LK SHK 2017, S. 79).
— Flachenverbrauch reduzieren und damit die Wertschopfungsgrundlage der Landwirtschaft erhalten (vgl. LK
SHK 2017, S. 84)

Die Stadt Kahla stellt in ihrem FNP zusatzlich zwei Flachen als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik“ dar und schafft somit die Mdglichkeit zur Produktion regenerativer Energien (vgl. Begriindung
Kapitel 4.4.3).

Ferner erfolgt die Weiterentwicklung des Stadtgefiiges von Kahla unter den Gesichtspunkten der Priorisierung
der Innenentwicklung und der gezielten Nutzung des Potenzials an Revitalisierungsflachen und Baullcken
(vgl. Begriindung, Kapitel 3.4).

Ausgleichsflachenkonzept fiir die Stadt Kahla (in Bearbeitung)

Das derzeit in Bearbeitung befindliche Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Kahla zielt auf die Koordinierung
von AusgleichsmalRnahmen verschiedener Eingriffsvorhaben und zugleich auf die Erarbeitung eines stadti-
schen Gesamtkonzeptes. Die zukiinftigen Kompensationsmalinahmen aus Eingriffsvorhaben tragen als 6ko-
logische Aufwertung den Zielen des Naturschutzes Rechnung. Darlber hinaus kdnnen auch im Zuge dessen
weitere Belange der Stadtentwicklung wie z.B. Klimaschutz, Hochwasserschutz, freiraumgebundene Erholung
oder Stadtbild Berlcksichtigung finden. Im Ausgleichsflachenkonzept wird die Art der gemeindlich beabsich-
tigten spateren Ausgleichsmaflinahmen beschrieben.

Es wird angestrebt, dass das Angebot an potenziellen Ausgleichsflachen im Ausgleichsflachenkonzept deut-
lich mehr als den voraussichtlichen Bedarf abdeckt, da im Nachgang mdglicherweise geplante Kompensati-
onsflachen nicht mobilisierbar sind, z. B. aufgrund von Nichtzustimmung von Eigentimern oder ungeklarten
Eigentumsverhaltnissen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (potenzielle Ausgleichsflachen mit roter Liniensignatur) werden Teil der geplanten Kom-
pensationsmaflnahmen im Ausgleichsflachenkonzept.
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2 Derzeitiger Umweltzustand und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes beschrieben. Dabei werden Aussagen zum Ist-Zustand einschlief3-
lich der Vorbelastung getroffen. Dartber hinaus erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung der Planung. Hierbei werden die erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach
§ 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB betrachtet.

2.1 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

211 Bestandsaufnahme und Bewertung

Pflanzen

Die urspringliche Vegetation im Stadtgebiet von Kahla ist durch jahrhundertelange anthropogene Einfliisse
weitgehend nicht mehr vorhanden (vgl. Krause 1996a, S. 57). Durch menschliche Einflussnahme wurden die
Standorte so weit verandert, dass sich die urspriingliche Vegetation (potenziell natlirliche Vegetation) auch
bei Wegfall anthropogener Einfliisse nicht mehr einstellen konnte. Dies ist besonders in den Auenbereichen
der Fall, wo das Ausbleiben der jahrlichen Uberschwemmungen zu wesentlich trockeneren Standorten als
urspringlich flihrt und sich beispielsweise Auenwalder hier kaum noch entwickeln wiirden (vgl. Krause 1996a:
68).

Das Stadtgebiet von Kahla verfugt Gber eine Vielzahl unterschiedlicher Biotoptypen bzw. Vegetationseinhei-
ten. Auf die Bedeutendsten wird im Folgenden kurz eingegangen (vgl. Krause 1996a, Karte 16 Landschafts-
inventar Nord/Sud).

Waldflachen umfassen ca. 15% des Kahlaer Stadtgebietes. Sie befinden sich liberwiegend im westlichen und
Ostlichen Randbereich des Stadtgebietes. Sie sind als Nadelwald, Laubwalder und Mischwalder ausgebildet.
Die Schlucht-, Felsschutt- und Blockwalder im FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge — Langer Grund® im Osten
sowie das Trockenwaldgebiet/-gebisch im FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“ im Westen des
Plangebiets zdhlen zu den gesetzlich geschitzten Waldbiotopen (Thiringenforst 2019, Managementplan Na-
tura 2000) und damit zu den Biotopen mit sehr hoher Wertigkeit.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen wie Acker- und Griinlandflachen befinden sich insbesondere im Osten,
Siiden und Westen des Stadtgebiets angrenzend an die Siedlungsflachen. Mesophiles Grinland mit sehr gu-
ter Artenzusammensetzung ist vor allem dstlich von Kahla zu finden.

Als bedeutende Griin- und Freiflaichen im Stadtgebiet sind Sportanlagen in der Saaleaue, Gartenanlagen
und die Friedhdfe zu nennen. Hierzu gehéren auch die Spielplatze im Stadtgebiet sowie an der Saale.

In Abhangigkeit von den Standortbedingungen treten Ruderal- und Sukzessionsfluren unterschiedlicher
Auspragung auf. Hier sind insbesondere die Ruderal- und Sukzessionsflachen auf ehemaligen Gewerbestand-
orten (z. B. nérdlich des Porzellanwerkes) zu nennen.

Streuobstwiesen stellen einen bedeutenden Biotoptyp im Plangebiet dar und sind weitgehend aul3erhalb der
Siedlungsflachen im Norden, Westen und Osten von Kahla zu finden (Quelle: Linfos-Daten 01/2023).

Trocken- und Halbtrockenrasen treten im Stadtgebiet vorwiegend am Dohlenstein 6stlich von Kahla sowie
am Pfaffenberg sidwestlich von Seitenroda auf und weisen eine grol3e Zahl seltener Pflanzenarten, insbe-
sondere Orchideenarten, auf (Quelle: Linfos-Daten 01/2023).

Neben den FlieBRgewédssern Saale und Reinstadter Bach sowie verschiedenen Graben sind in Kahla kleine
Standgewadsser z. T. mit gut ausgebildeter Verlandungsvegetation sowie ein kleines Altwasser mit auetypi-
scher Vegetation in der Saaleaue sudlich von Kahla zu finden.
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Bewertung der Biotoptypen

Kahla verfiigt Giber eine groRe Anzahl gesetzlich geschitzter Biotope. Das Stadtgebiet umfasst ca. 300 ge-
setzlich geschitzte Offenlandbiotope auflerhalb des Siedlungsraumes sowie 4 gesetzlich geschiitzte Waldbi-
otope (Linfos-Daten 01/2023 ohne Biotopkartierung in den Siedlungsbereichen sowie Thuringenforst, 2019).
Dariiber hinaus kénnen weitere, bisher nicht bekannte geschiitzte Biotope im Stadtgebiet vorhanden sein.
Der Felssturz des Dohlensteins 6stlich von Kahla bildet einen besonders hervorzuhebenden Biotopkomplex
von Felsfluren, Trocken- und Halbtrockenrasen (vgl. Krause 1996a, S. 79) (s. auch gesetzlich geschitzte Bi-
otope).

Dem gegenuber weisen ausgerdumte Offenlandbereiche mit intensiver Nutzung einen groRen Mangel an Bi-
otopmindestausstattung auf. Hier fehlen Feldraine, Hecken und Geblische als Elemente flir den Gehdlzver-
bund, die zudem als Trittsteine im Biotopverbund fungieren. Betroffen sind insbesondere die grof3eren, zu-
sammenhangenden Ackerflachen in der Saaleaue und teilweise im westlichen Stadtgebiet.

Zu gesetzlich geschitzten Biotopen innerhalb des Siedlungsraumes sind derzeit keine Daten verfligbar. Daher
kénnen fir diesen Bereich keine konkreten Aussagen getroffen werden.

Tiere

Zu wichtigen Flachen fir den Arten- und Biotopschutz zahlen die beiden FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge
- Langer Grund“ und 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“. Teilbereiche dieser FFH-Gebiete befinden sich im
Kahlaer Stadtgebiet und bieten Habitatflachen fur wertgebende Tierarten sowie einige Vogelarten mit Schutz-
status nach Anhang 1 EG-Vogelschutzrichtlinie.

Die Wald- und Offenlandbereiche im FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge — Langer Grund® sind fiir die Fleder-
mausarten Grofdes Mausohr, Kleine Hufeisennase und Mopsfledermaus potenziell als Jagdhabitat geeignet
(vgl. TLUBN 2019, S. 91).

Zudem bildet die abwechslungsreiche Biotopausstattung im Vogelschutzgebiet ,,Muschelkalkhange der
westlichen Saaleplatte®, das sich flichenmaRig in etwa mit dem FFH-Gebiet 130 Gberschneidet, ein bedeu-
tendes Refugium fir zahlreiche streng geschitzte und bestandsbedrohte Vogelarten.

In der Kahlaer Teilflache des EU-Vogelschutzgebietes befinden sich Artvorkommen des Neuntdters, der Sper-
bergrasmiicke und des Grauspechts (vgl. TLUBN 2019, S. 133-143).

Aufgrund von Nachweisen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass fir die Fledermausarten Kleine Huf-
eisennase und Groles Mausohr die Nutzung des FFH-Gebietes 131 als Nahrungshabitat potenziell méglich
ist (vgl. TLUBN 2017, S. 62-67).

Des Weiteren bieten im Kahlaer Stadtgebiet auch zahireiche Flachen ohne Schutzgebietsstatus bedeu-
tende Lebensraume fiir verschiedene Artengruppen. Zudem gibt es zahlreiche Fledermausnachweise sowie
Nachweise von Biber und Fischotter in Saalenahe (Quelle: Linfos-Daten 01/2023).

Insgesamt kann der Landschaft im Raum Kahla mit ihrer z. T. hochwertigen Biotopausstattung ein hoher Wert
fur die Fauna beigemessen werden (vgl. Krause 1996a, S. 79).

Biotopverbund

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG dient der Biotopverbund ,der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer Wechselbeziehungen®.

Den uberregionalen Biotopverbund bilden u. a. das europaische Biotopverbundsystem Natura 2000 und die
bundesweit bedeutsamen Verbundkorridore (BfN). Die bestehenden Schutzgebiete im Stadtgebiet und die
Saale mit ihren Auenbereichen kénnen als Schwerpunktraume fir den Biotopverbund betrachtet werden. Sie
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weisen eine hohe Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung von Lebensrdumen und deren Arten auf. Die
Abgrenzungen befinden sich weitestgehend innerhalb der FFH-Gebiete. Beispielsweise sind die Waldbereiche
der beiden die Stadtflache Uberschneidenden FFH-Gebiete als koharente Waldlebensrdume mit Landes- bzw.
Bundesbedeutung eingestuft (vgl. TMUEN 2020a, S. 20-21).

Biotopverbundachsen besitzen die Funktion raumlicher Verbindungselemente. Die Saale als Gewasser mit
Uberregionaler Bedeutung Ubernimmt dabei die Rolle als tberregionale Biotopverbundachse Gewasser. Bio-
topverbundachsen fir Waldlebensraume verbinden insbesondere die naturnahen Laubwalder auf den Hoch-
flachen beiderseits der Saale.

Die grof3flachigen Gewerbeanlagen im Stadtgebiet verursachen Zerschneidungseffekte und stellen Barrieren
in den Biotopverbundachsen dar. Hierzu zahlen insbesondere die Gewerbeflachen im Norden des Stadtge-
bietes und in der Saaleaue. Die Uberwiegend stark versiegelten Flachen mit den gering strukturierten Bebau-
ungen und mangelnden Grlnstrukturen besitzen wenig 6kologische Wirksamkeit als Lebensraum und sind
zudem durch die groflachige Ausdehnung uniberbriickbare Hindernisse fiir wandernde Arten.

Weiterhin fihren StralRen und Bahntrassen zu Zerschneidungseffekten von Lebensraumen und bilden Barrie-
ren im Biotopverbund. Im Stadtgebiet sind hier vor allem die stark frequentierte Trasse B 88 sowie die
Bahntrasse der Strecke Jena-PéRneck zu nennen.

Biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, versteht man die Mannigfaltigkeit an Genen, Arten, und
Okosystemen und damit das natiirliche Kapital der Erde. Seit Jahrzehnten ist jedoch weltweit ein drastischer
Ruckgang der biologischen Vielfalt zu beobachten. Folgende Hauptursachen sind fiir den anhaltenden
Schwund von Tier- und Pflanzenarten und folglich den Verlust der Biodiversitat zu nennen (TMLFUN, 2012;
5):

. direkte Zerstérung und Zerschneidung natirlicher Lebensrdume durch Siedlungs- und Verkehrswege-
bau

) Intensivierung der Flachennutzung durch Land- und Forstwirtschaft bzw. Ubernutzung natiirlicher Res-
sourcen, Nutzungsaufgabe z. B. beweideter Gebiete

o Eintrag von Schad- und Nahrstoffen in Luft, Gewasser und Boden

o Klimaanderungen, die die Anpassungsfahigkeit vieler Arten tUberfordern

o Anderungen des Wasserhaushalts in Feuchtgebieten und an Flusslaufen

o kinstlich eingebrachte gebietsfremde Arten, die heimische Arten verdrangen kénnen

Der fortschreitende Verlust der biologischen Vielfalt wird auch in Tharingen verzeichnet. 2011 waren ca. 41%
der Tier- und Pflanzenarten und rund 51% der heimischen Pflanzengesellschaften gefahrdet oder vom Aus-
sterben bedroht (vgl. TMUEN 2018, S. 41).

Die ,Thuringer Strategie zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (vgl. TMLFUN, 2012, S. 9) weist die Hangbe-
reiche des Saaletals und Hochflachen als ,Landschaftsteile mit bundesweiter Bedeutung fir die Erhaltung der
biologischen Vielfalt* aus. Dies betrifft auch randlich Teilbereiche des Stadtgebietes von Kahla (Bereiche EG-
Vogelschutzgebiet SPA ,Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte” und FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und
Pfaffenberg). Eine besondere Verantwortung zum Erhalt besteht dabei fiir die Artgruppen ,Saugetiere”, ,In-
sekten®, ,Amphibien und Reptilien, ,Farn- und Blutenpflanzen® sowie fir den Lebensraum ,Wiesen und Wei-
den“. Der hohe Reichtum an Pflanzen- und Tierarten in diesen Bereichen zeugt von einer einzigartigen bio-
logischen Vielfalt.
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Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Folgenden werden die im Stadtgebiet von Kahla befindlichen Schutzgebiete und geschutzten Biotope kurz
beschrieben. Auf die Natura 2000-Gebiete wird in Kapitel 2.9.1 Natura 2000-Gebiete eingegangen. Flachen-
naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale sind in Kahla nicht vorhanden.
Naturschutzgebiete

Als Naturschutzgebiete (NSG) werden nach § 23 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete ausge-
wiesen, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen
erforderlich ist.

Der im Stadtgebiet von Kahla gelegene Teilbereich des Naturschutzgebietes ,Dohlenstein und Pfaffenberg*
umfasst eine Flache von ca. 29 ha und bietet zahlreichen landes- und bundesweit bedrohten Tier- und Pflan-
zenarten einen Lebensraum (vgl. Begriindung, Kapitel 5.2.1).

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden nach § 26 BNatSchG als rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete aus-
gewiesen, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist (vgl. Begrindung, Kapitel
5.2.1). Etwa 20 % des Kahlaer Stadtgebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet "Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla“, das in erster Linie als Naherholungsgebiet fungiert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThirNatG und § 14 Abs. 3 ThirNatG sind bestimmte Biotope unter gesetzli-
chen Schutz gestellt, ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss. Folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope treten im Stadtgebiet von Kahla auf (Quelle: Linfos-Daten 01/2023 ohne Biotop-
kartierung in den Siedlungsbereichen):

e Streuobstwiesen

e natirliche oder naturnahe Bereiche flielender und stehender Binnengewasser einschliellich ihrer
Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer na-
turlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche

e Sumpfhochstaudenfluren, Quellbereiche

e Trockenrasen, Gebische trockenwarmer Standorte
e Schlucht-, naturliche Block- und Felsschutthalden

e Offene Felsbildungen

e Hohlen und Stollen

o aufgelassene Lockergesteinsgruben und Steinbriiche, Lesesteinwalle, Hohlwege

Das Stadtgebiet von Kahla weist eine Vielzahl besonders hochwertiger und wertvoller Naturrdume fir die
Pflanzen- und Tierarten auf. Gesamtstadtisch betrachtet verfiigt Kahla Gber ein bedeutendes Artenspektrum,
insbesondere hinsichtlich gefahrdeter und geschitzter Tier- und Pflanzenarten, welches sich im Stadtgebiet
in einer hohen Zahl gesetzlich geschiitzter Biotope und verschiedener Schutzgebiete niederschlagt.

21.2 Auswirkungen der Planung

Bei Realisierung der 15 gepriften Entwicklungsflachen sind folgende Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt zu erwarten:

Trotz der Nutzung von Baulicken und Brachflachen innerhalb des Stadtgebietes sind durch die Entwicklung
von geplanten Bauflachen Eingriffe in den Lebensraum von Pflanzen und Tieren unausweichlich.

Allgemein betrachtet zéhlen hierzu neben dem Verlust der Vegetation und des Lebensraumes fir Tiere Be-
eintrachtigungen durch Veranderung der Standortbedingungen und damit Anderung des Artenspektrums. Fer-
ner werden Lebensrdume durch Siedlungserweiterungen verkleinert und ggf. isoliert. Eine mdgliche
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zusatzliche Beeintrachtigung ist die Wirkung des Eingriffs auf benachbarte Flachen durch z. B. Stérreize und
Emissionen.

Insgesamt sind Biotopflachen mit durchschnittlich geringer Wertigkeit im Siedlungsgebiet bzw.-rand betroffen.
Bei Umsetzung der Vorhaben gehen voraussichtlich keine Biotopflachen mit sehr hoher Bedeutung verloren.
Ebenso sind Biotopverbundflachen und Trittsteinbiotope, welche fiir den Artenschutz von besonderer Bedeu-
tung sind, gesamtstadtisch betrachtet nur geringfligig betroffen.

Die Umsetzung des Vorhabens Sondergebiet Photovoltaik Am Heerweg flhrt zu einem Verlust eines gesetz-
lich geschitzten Biotopes (Streuobstbestand, unterdurchschnittliche Wertstufe nach Aussage der Unteren Na-
turschutzbehorde). Bei allen anderen gepriften Vorhaben sind gesetzlich geschiitzte Biotope voraussichtlich
nicht betroffen. Randlich benachbarte gesetzlich geschiitzte Biotopflachen werden bei Umsetzung geeigneter
Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung voraussicht-
lich nicht erheblich beeintrachtigt (z. B. bei den Vorhaben gewerbliche Bauflache Areal studlich Am Stein und
Grinflache Parkanlage/Sportflaiche Olwiesenweg).

Im Bereich der Griinflache Parkanlage / Sportflaiche Olwiesenweg / Saaleaue befindet sich ein hochwertiges
Biotop, welches bisher nicht als gesetzlich geschitztes Biotop eingestuft ist (naturnaher Bach, Reinstadter
Bach). Dieses Biotop ist im Rahmen der weiterfiihrenden Planung hinsichtlich § 30 BNatSchG zu priifen (inkl.
Erstellung einer artenschutzrechtlichen Prifung und ggf. Festlegung entsprechender Minderungs- und Ver-
meidungsmafnahmen).

Auf den meisten Prifflachen wurden bisher keine wertgebenden Tierarten nachgewiesen. Jedoch fungiert die
Saaleaue als wichtiger Lebensraum fir Fledermause, Biber und Fischotter. Daher dirfen die die Flussaue
betreffenden Planungen nicht im Widerspruch zu Belangen des Artenschutzes stehen (z. B. Sondergebiet
Olwiesenweg / Saaleaue, Griinflache Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg und Ruhender Verkehr ,Am Gries*
nordlich der Bahn). Tiefergehende Untersuchungen sind im Rahmen der weiterfihrenden Planung vorzusehen
und MaBnahmen festzulegen, um sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG eintreten. Die Einschatzung zu einer méglichen Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten wird in
Kapitel 2.9.1 vorgenommen.

Dem gegenliber sichert der Flachennutzungsplan Kahla durch die Darstellung von Griinflachen, Flachen fir
den Wald und fir die Landwirtschaft grol¥flachig Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere und bewahrt gleichzeitig
auch die Biotopvernetzung insbesondere in der Saaleaue und im Bereich der Hange des Saaletals und des
Tals des Reinstadter Baches.

Darlber hinaus werden die Schwerpunktraume fir den Biotopverbund und Artenschutz wie die bestehenden
Naturschutzgebiete sowie die Saale mit ihren Auenbereichen durch die Darstellung als Griinflachen sowie als
Flachen fur Wald und fir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan gesichert. Des Weiteren dienen die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft der Forderung des Artenschutzes bzw. der Artenvielfalt.

Es ist daher davon auszugehen, dass Kahla als Stadt mit ihrem einzigartigen Landschaftsraum und
der daraus resultierenden herausragenden Artenvielfalt den bestehenden hohen Standard hinsichtlich
der biologischen Vielfalt auch weiterhin halten kann.

2.2 Flache

Das Schutzgut Flache umfasst sowohl die Fldcheninanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen
als auch die Flachennutzungseffizienz (Flachenrecycling, Nutzungsdichte) und die Qualitat der Flachennut-
zung.

Die Flachenbeanspruchung durch bauliche Vorhaben hat vielfach die Versiegelung von Boden sowie weiter-

fihrend die Zerschneidung von Natur- bzw. Lebensraumen zur Folge. Pro Tag wurden in Deutschland im
Vierjahresmittel von 2019 bis 2022 rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu ausgewiesen.
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Eine effiziente Flachennutzung und hohe Nutzungsdichte tragt dazu bei, den Flachenverbrauch nachhaltig zu
reduzieren und Ressourcen zu schonen. Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den Flachenver-
brauch bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag zu senken. Orientierend an der Zielsetzung der Euro-
paischen Kommission visiert die Bundesregierung im Klimaschutzplan 2016 bis 2050 das Flachenverbrauchs-
ziel Netto-Null (Flachenkreislaufwirtschaft) an (vgl. BMUV, o. J.).

2.21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die derzeitige Flacheninanspruchnahme und Vorpragung durch Siedlung im Stadtraum von Kahla umfasst
neben den historischen Bereichen der Innenstadt die mittlerweile in die Stadtstruktur integrierte Ortschaft Lob-
schitz. Zusammen mit Stadt- und Dorferweiterungen, Flachen mit GroRwohnsiedlungen sowie fur Gewerbe
und Einzelhandel bilden diese im Tal der Saale und des Reinstadter Baches ein Siedlungsgebiet.

Siedlungsvorpragung

Das heutige Stadtgebiet von Kahla erstreckt sich auf einer Flache von rund 789 ha. Circa 50 % des Stadtge-
bietes entfallen auf Waldflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen und Wasserflachen, welche eine sehr ge-
ringe bis geringe Siedlungsvorpragung aufweisen.

Kahla besitzt einen verhaltnismaflig hohen Anteil an Siedlungsflache, d.h. Flache mit hoher Siedlungsvorpra-
gung. Das erklart sich daraus, dass die Grundflache der Stadt nicht durch die Eingemeindung umliegender
Dorfer (mit Ausnahme von Lébschiitz) signifikant erweitert wurde und somit nahezu auf die gewachsene Stadt
begrenzt ist.

Die gesamte Siedlungsflache betragt im Stadtgebiet ca. 50 % des Gesamtstadtgebietes. Dazu zahlen neben
Siedlungs- und Verkehrsflachen auch Grunflachen (z. B. Gartenanlagen, Grinanlagen und Sportflachen).

Flacheneffektivitat

Insbesondere im Kahlaer Innenstadtbereich und auf den innenstadtnahen Siedlungsflachen besteht eine hohe
bis sehr hohe Flacheneffektivitdt durch eine kompakte, flachensparende und verkehrsreduzierte Siedlungs-
struktur. Dem gegenuber weisen die Ortsréander eine geringere Bebauungsdichte und Flacheneffektivitat auf.
Insbesondere stadtrandliche Siedlungserweiterungsflachen aus Einfamilienhausgebieten zeichnen sich durch
eine sehr geringe Flacheneffizienz und einen sehr hohen Flachenverbrauch aus.

2.2.2 Auswirkungen der Planung

Trotz Reaktivierung von Altstandorten und Nutzung von Bauliicken und Brachflachen innerhalb des Stadtge-
bietes fuhrt die Realisierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauentwicklungsflachen zwangslaufig
zu zusatzlicher Flacheninanspruchnahme infolge zunehmender Bebauung und daher zu negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache.

Mit der Ausweisung von neuen Bauflachen im Flachennutzungsplan ergibt sich somit ein tatséchlicher Fla-
chenneuverbrauch fiir Siedlungs- / Verkehrsflachen abziiglich der Flachenriicknahme von gewerblichen und
gemischten Bauflachen von rund ca. 0,73 ha (vgl. Begriindung Kapitel 4.13). Der Flachenneuverbrauch durch
Sondergebiete fiir Photovoltaik liegt bei 2,17 ha.

Damit entspricht die Flachenplanung der Stadt Kahla ausdricklich den Grundprinzipien ,Innen- vor AuRenent-
wicklung“ und ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® der Landes- und Regionalplanung.

Eine Inanspruchnahme von Flachen hat wiederum Auswirkungen auf andere Schutzguter wie Boden, Wasser,
Pflanzen, Tiere, Klima, Mensch und Landschaft. Der Flachenverbrauch von durch Bebauung bisher unbeein-
trachtigten Bdden fuhrt zu einem vdlligen Verlust des Bodens und seiner Funktionen, zur Reduktion von wert-
vollem Naturraum und Erhéhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser sowie zur Veranderung
des Kleinklimas mit méglichem Auftreten von klimatisch-lufthygienischen Belastungen.

Die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und / oder Bebauung fiihrt zu einer Verringerung von Kalt-
luftproduktionsflachen. Ebenso kénnen Kaltluftstromungen durch Riegelwirkung von Baukoérpern und durch
die Erhéhung der Rauigkeit infolge von Bebauung beeintrachtigt werden.
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Bei Realisierung der 15 gepriften dargestellten Entwicklungsflachen sind folgende Beeintréachtigungen fur
das Schutzgut Flache zu erwarten:

Bei der Mehrzahl der Vorhaben sind keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.
Diese Flachen weisen bereits im Bestand eine mittlere bis hohe Siedlungsvorpragung auf (z. B. Lager- und
Brachflachen, Gartenanlagen, Garagenanlagen). Dazu zahlen u. a. die Wohnbauflachen Kohlau / Berg-
strae und Quartier am Heerweg sowie die gemischte Bauflache Rosengartenweg / Fabrikstral3e.

Bei einem Vorhaben (gewerbliche Bauflache Areal sidlich ,Am Stein®) ist mit einer hohen Beeintrachtigung
des Schutzgutes zu rechnen. Dieser Standort wird derzeit landwirtschaftlich genutzt werden und weist damit
eine geringe Siedlungsvorpragung auf.

Eine effiziente Flachennutzung und hohe Nutzungsdichte tragen dazu bei, den Flachenverbrauch nachhaltig
zu reduzieren. Hierzu zahlen Flachen mit einer hohen geplanten Bebauungsdichte wie z. B. die gemischten
Bauflachen Rosengartenweg / Fabrikstralle und Dammweg / Bachstrale /Jenaische Stralle sowie das Son-
dergebiet Olwiesenweg / Saaleaue.

2.3 Boden

2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Boden besitzen vielfaltige Funktionen und stellen als nicht erneuerbare Ressource eine hohe Bedeutung fir
den Naturhaushalt und den Menschen dar.

Gem. § 2 Abs. 2 BBodSchG erflllen Bdden natirliche Funktionen als Lebensgrundlage fur Menschen, Pflan-
zen, Tiere und Bodenorganismen und sind zugleich Bestandteil des Naturhaushaltes insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Dariiber hinaus fungiert der Boden auf Grund seiner Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen, ins-
besondere auch zum Schutz des Grundwassers. Ferner erfillen Béden die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen wie beispielsweise als Flache fiir Siedlung und Erholung sowie
Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Bodenarten

Das Plangebiet wird hinsichtlich der vorherrschenden Bodenarten weitgehend vom geologischen Untergrund
bestimmt.

Im Bereich der Saaleaue bildete sich durch holozane fluviatile Ablagerungen sandiger Lehm — Vega (Auelehm
Uber Sand- Kies, h2s). Die Saaleaue ist durch periodisch hochstehendes Grundwasser mit zeitweiliger, vor-
wiegend frihjahrlicher Oberbodenverndssung und durch tiefgriindige, meist potenziell saure Béden gekenn-
zeichnet.

Im Bereich der Saalezuflisse steht Sand bis sandiger Lehm — Vega (Nebentaler, h3s) an, der ebenfalls durch
periodisch, insbesondere frihjahrliche Verndssung und potenzielle Versauerung charakterisiert ist.

Westlich an den Saaleauebereich grenzt Giberwiegend sandiger Lehm - Braunerde (liber Kies) (d3s) an, der
im Allgemeinen ein maRiges Krimelgeflige, einen ausgeglichenen Wasserhaushalt ohne Staunasse und Ver-
sauerungstendenzen aufweist.

Uberwiegend 6stlich der Saaleaue steht im Bereich des Mittleren Buntsandsteins lehmiger Sand (s2) an, der
durch einen unausgeglichenen Wasserhaushalt mit teilweise starker Austrocknungstendenz des Oberbodens
und durch eine starke Neigung zu Versauerung charakterisiert ist.

Westlich und 6stlich der Saale treten im Bereich des Oberen Buntsandsteines in Hanglagen mit maRiger bis
starkerer Neigung lehmige, steinige Tone (t3g) auf, die durch schwere kalkhaltige Béden mit Gberwiegend
hoher Wasserspeicherfahigkeit, aber auch durch eine betrachtliche Austrocknungstendenz und ein vergleichs-
weise hohes Nahrstoffpotenzial gekennzeichnet sind. Ferner stehen oberhalb des Oberen Buntsandsteines
stark steinige Lehme an, die Sedimente des Unteren Muschelkalkes darstellen und durch flachgrindige,
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kalkreiche Béden mit geringem Wasserspeichervermdgen mit vielfach starker Austrocknungstendenz gekenn-
zeichnet sind (Karte geoproxy geoportal Thiringen, Abruf 19.03.2021).

Bodenfunktionsbewertung

Aufgrund begrenzt zur Verfliigung stehender Flachen werden vielfaltige Nutzungsanspriiche an die Bdden
gestellt. Fir Vorhaben, die die Belange des Bodenschutzes berthren, ist es daher notwendig, die Funktionen
des anstehenden Bodens zu erfassen und zu bewerten. Dadurch kénnen konkurrierende Nutzungen gegen-
einander abgewogen werden, um die Funktionen der B6den im Naturhaushalt zu gewahrleisten.

Im Umweltbericht wurde flir die Standortbeurteilung des Schutzgutes Boden die Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen herangezogen, welche durch das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) nach dem Bewertungsmodell der Bundeslander Hessen und Rheinland- Pfalz erstellt wurde (Boden-
funktionserfillungsgrad).

Die Bodenbewertung bericksichtigt den Erfiillungsgrad der Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen®, der
.Funktion des Bodens im Wasserhaushalt® und der ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium* auf einer flinfstufigen Skala von ,1 - sehr gering“ bis ,5 - sehr hoch*.

Dabei flieRen in die Bewertung der Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen® die Kriterien ,Standorttypisierung
fur die Biotopentwicklung® (Biotopentwicklungspotenzial) und ,Ertragspotenzial des Bodens* ein. Die ,,Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt® wird Gber die Feldkapazitat als Kennwert fur die Wasserspeicherfahigkeit des
Bodens bestimmt. Die ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium® wird Uber das Kri-
terium ,Nitratrickhaltevermdgen des Bodens* bewertet. Hier wird insbesondere die Funktion des Bodens als
Filter fir nicht sorbierbare Stoffe beriicksichtigt.

Die Bewertungen der genannten Bodenfunktionen werden in einer Gesamtbewertung zusammengefihrt (Ge-
samt-Bodenfunktionserfiillungsgrad). Damit ist eine Beurteilung quantitativer Aspekte des Bodenschutzes in
Bezug auf Anzahl und Umfang von Flachen mdglich.

Fir das Stadtgebiet von Kahla steht derzeit keine flachendeckende Bewertung des Gesamt-Bodenfunktions-
erflllungsgrades zur Verfugung. Durch das TLUBN wurden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Offen-
landflachen, jedoch keine Waldflachen bewertet.

Das Spektrum der Bewertung des Gesamt-Bodenerflillungsgrades reicht im Stadtgebiet von sehr gering bis
hoch. Der Groliteil der Flachen liegt im geringen bis mittleren Segment. Insbesondere weisen die Bdden in
der Saaleaue und nérdlich des Parnitzberges mittlere Bewertungen auf. Béden mit geringer Bewertung sind
im Norden des Stadtgebietes sowie siidlich und stidostlich des Galgenberg zu finden.

Bodenerosion

Die Bodenerosionsgefahrdung durch Niederschlagswasser steht in Abhangigkeit zum bodenartbedingten Ero-
sionswiderstand, zur aktuellen Flachennutzung und Hangneigung. Bei der Betrachtung der Erosionsgefahr-
dung wird nur das Offenland berlcksichtigt. Bewaldete Regionen unterliegen ebenfalls der Bodenerosion,
jedoch ist diese im Plangebiet unerheblich. Insbesondere besteht eine hohe Erosionsgefahrdung auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen westlich und sudlich des Galgenberges sowie am Westhang des Pfaffenberges und
Dohlensteins. Dariiber hinaus ist der unversiegelte Uberschwemmungsbereich der Saale sehr stark erosions-
gefahrdet (vgl. Krause, 1996a, S. 35).

Eine Erosionsgefahrdung durch Wind kann im Plangebiet vernachlassigt werden, da die ackerbaulich genutz-
ten Flachen Béden mit hoher Bindigkeit aufweisen (vgl. Krause, 1996a, S. 35).

Archivfunktion

Kulturhistorisch bedeutsame Bdéden werden im Kapitel 2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter behandelt.
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Vorbelastungen

Im Thiringer Altlasteninformationssystem (Thalis) sind im Stadtgebiet von Kahla insgesamt 22 Altlastenver-
dachtsflachen (16 Altstandorte und 6 Altablagerungen) erfasst (Quelle: LRA SHK, Untere Bodenschutzbe-
horde, siehe hierzu Begriindung Kapitel 5.1.2 Altlasten).

Daruber hinaus wird in Kahla eine Flache fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen
genutzt. Das Gelande befindet sich am Parnitzberg zwischen Oberbachweg und Walpersbergweg und umfasst
eine Flache von rd. 4,5 ha (Bewilligungsfeld ,Kahla®). Das Bergrecht ist befristet bis zum 31.03.2028 (vgl.
Begriindung Kapitel 5.2.7).

Im Stadtgebiet von Kahla ist ein hoher Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache versiegelt. Einen hohen bis
sehr hohen Versiegelungsgrad weisen die Kahlaer Altstadt, die Kernsiedlung von Lobschiitz sowie die gro3en
Areale der Industrie- und Gewerbegebiete wie das Gewerbegebiet ,Im Camisch® und das Porzellanwerk auf.
Flachen mit einem mittleren Versiegelungsgrad liegen im Bereich der an die Altstadt und den Kernbereich von
Lébschitz angrenzenden Wohngebiete. Ein geringer Versiegelungsgrad besteht im Bereich der Gartenfla-
chen, Sportanlagen und Parkflachen.

Neben der Versiegelung stellen Stoffeintrdge in Form von Gasen, Stauben und Flissigkeiten eine weitere
Bodenbeeintrachtigung dar, z. B. im Bereich von Siedlungen, Verkehrstrassen, Gewerbeanlagen, landwirt-
schaftlichen Betrieben, Deponien und Klaranlagen. Folgen sind zumeist Absenkungen des pH-Wertes,
Schwermetallanreicherungen und Salzschaden z. B. an Verkehrstrassen sowie Nahrstoffanreicherungen bei-
spielsweise im Umfeld landwirtschaftlicher Anlagen wie z. B. stidlich von Lébschitz. Ferner kdnnen Stoffein-
trage in den Boden zu Beeintrachtigungen des Grund- und Oberflachenwassers sowie der Vegetation fiihren
(vgl. Krause 1996, S. 36)

Darlber hinaus wirken sich Bodenverdichtungen infolge landwirtschaftlicher Nutzung auf die Struktur des Bo-
dens aus und fiihren zu einer Verringerung des Porenvolumens. Folgen sind eine Verminderung der Was-
seraufnahmefahigkeit mit einhergehender Verschlammung, Erosion und Staunassebildung. Betroffen sind
hiervon insbesondere landwirtschaftlich genutzte Flachen in der Saaleaue (vgl. Krause 1996, S. 37-38).

Die Auswaschungsempfindlichkeit von Nitrat und Phosphor steht in Abh&ngigkeit zur Niederschlagsmenge,
der Wasserspeicherfahigkeit der Béden, des Grundwasserflurabstandes und der Flachennutzung (Wald,
Grlnland, Acker). Im Wesentlichen sind Bereiche mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate hoch emp-
findlich gegeniliber einem Nitrat- und Phosphoreintrag in das Grundwasser. Vermindernd auf die Auswaschung
wirken hierbei Bodennutzungen wie Wald und Grinland. Zu den Bereichen mit hoher Auswaschungsempfind-
lichkeit zahlen das Saaletal und deren Nebentéaler mit einem geringen Grundwasserflurabstand (vgl. Krause
1996, S. 38).

2.3.2 Auswirkungen der Planung

Bodenabtrag, der mit einer tiefgreifenden Zerstérung der Bodenfunktionen verbunden ist, und Versiegelung,
die zu einem vélligen Funktionsverlust des Bodens fihrt, sind die Hauptursachen fur die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden. Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen fiihrt zu einer mehr oder weniger
starken Versiegelung des Bodens in Abhangigkeit von der Art der baulichen Nutzung.

Weitere Wirkfaktoren sind Bodenauftrag, Bodenverdichtung, bau- und betriebsbedingte Stoffeintrage sowie
Grundwasserstandsanderungen (vgl. LABO 2009, S. 9-10).

Die Beeintrachtigung durch Bebauung und Versiegelung ist GUberwiegend irreversibel und nachhaltig. Versie-
gelung geht mit dem Verlust der Bodenfunktionen, mit einer Reduzierung des Grundwasserdargebots und
Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie mit dem Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere einher.
Veranderungen des Klimas (Uberwarmung, Verlust kaltluftwirksamer Flachen), des Landschaftsbildes (Sté-
rung von Sichtbeziehungen und Reduktion von Vegetation) und Zerstérung bzw. Beeintrachtigungen von Kul-
tur- und Sachgdtern sind weiterhin moglich.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind in nur geringem Umfang moglich bzw. Eingriffe bedingt
ausgleichbar (z. B. durch Entsiegelung von Flachen an anderer Stelle).

Bei Realisierung der 15 gepriiften Entwicklungsflachen sind folgende Beeintrachtigungen flir das Schutzgut
Boden zu erwarten:

Fir den Gberwiegenden Teil der Priifflachen (12 Flachen) sind keine bis mittlere Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden zu erwarten. Auf 4 Prifflachen ist mit hohen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu rech-
nen. Dazu zahlen Flachen mit geplanter Neuversiegelung von mindestens 50 %. Dazu zahlen Priifflachen mit
einem geringen Bestandsversiegelungsgrad (z. B. landwirtschaftlich genutzte Flachen) bzw. Flachen, auf de-
nen eine hohe Grundflachenzahl moglich ist (gewerbliche und gemischte Bauflachen, Verkehrsflachen). Hier
fuhrt der Eingriff zu einem erheblichen und vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen in gro3en Teilbereichen
in Abhangigkeit vom moglichen Versiegelungsgrad nach BauNVO.

Auf 8 Prufflachen ist keine bzw. eine nur geringe Erhéhung der Versiegelung zu erwarten. Hierzu zahlen u. a.
die Wohnbauflache Kohlau / BergstralRe oder die Sondergebiete Olwiesenweg / Saaleaue und Bereich B88 /
Greudaer Weg.

Insgesamt ist bei Realisierung der gepriiften Vorhaben mit einer Versiegelung von voraussichtlich ca. 7 ha
bisher weitgehend unbeeintrachtigter Béden zu rechnen.

Bei Umsetzung der Vorhaben sind landwirtschaftlich genutzte Béden mit insgesamt ca. 9 ha auf 3 Vorhaben-
flachen betroffen (gewerbliche Bauflache Areal sudlich ,Am Stein“, Sondergebiete Photovoltaik Bereich B88 /
Greudaer Weg und Am Heerweg). Diese Boden, welchen lberwiegend einen geringen bis mittleren Boden-
funktionserflllungsgrad aufweisen, werden der landwirtschaftlichen Produktion zur Erndhrungssicherung ent-
zogen.

Auf 5 Flachen sind im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) registrierte Altlastenverdachtsflachen
betroffen (Wohnbauflachen Kohlau / BergstralRe, Quartier am Heerweg, Sondergebiet Olwiesenweg / Saa-
leaue, Ruhender Verkehr ,Am Gries* nérdlich der Bahn und Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg). Im Rah-
men der weiterfilhrenden Planung sind tiefergehende Untersuchungen durchzufiihren und entsprechende
MaRnahmen festzulegen, um mdgliche negative Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Wasser und
Mensch (menschliche Gesundheit) zu verhindern.

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025 Seite 27



2.4 Wasser

2.41 Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Sowohl die Grundwasserbildung als auch die Gefédhrdung von Grundwasser hangt im erheblichen Maf} von
den geologischen Verhaltnissen ab. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der Saaleaue das Grundwas-
ser in den dort vorhandenen Schottern 1-2 m unter Flur ansteht.

Im Planungsgebiet sind folgende Grundwasserleiter vertreten:

- Festgesteinsgrundwasserleiter: Kluft-Poren-Grundwasserleiter aus geklifteten Sandsteinen des Unteren
und Mittleren Buntsandsteins nérdlich und sidlich des Leuchtenburggrabens / Gekliftete Kalksteine des
Unteren Muschelkalks im Bereich des Leuchtenburggrabens an der westlichen und 6stlichen Gemeinde-
grenze)

- Lockergesteinsgrundwasserleiter: Uberlagerung der Festgesteine durch z. T. mehrere Meter méchtige,
grundwasserfihrende quartare Sande und Kiese im Saale-Bereich (Poren-Grundwasserleiter)

Fir die Grundwassergewinnung ist vor allem der Grundwasserleiter Mittlerer / Unterer Buntsandstein von Be-
deutung. Die Grundwassergewinnung erfolgt hier meist Gber Tiefbrunnen. Lediglich die fir die Trinkwasser-
gewinnung genutzten Quellen Aschborn férdern Grundwasser aus dem Grundwasserleiter Unterer Muschel-
kalk.

Insgesamt besteht in Kahla Uberwiegend ein geringer Geschutzheitsgrad des Grundwassers. Allein in einem
kleineren Teilbereich am Walpersberg weist die Grundwasserdeckschicht eine giinstige Schutzwirkung auf.
Daruber hinaus sind kleinere Teilflachen westlich des Dohlensteins und im Siden des Gewerbegebiets ,Im
Camisch® ohne nutzbare Grundwasserfiihrung.

Das Stadtgebiet von Kahla ist dem Grundwasserkdrper der Saale zugehorig. Es hat Uberwiegend Anteil am
Grundwasserkorper Saale — Roda — Buntsandsteinplatte (Grundwasserleitertyp Kluft-silikatisch), welcher sich
in einem guten Zustand befindet. Dagegen ist der Grundwasserkdrper Muschelkalk der lim-Saaleplatte
(Grundwasserleitertyp Karst-karbonatisch), welcher sich im nordwestlichen Stadtgebiet (Bereich Hornissen-
berg) befindet, durch diffuse Quellen belastet (TLUBN, o.J. b). Dartiber hinaus ist die Nitratbelastung des
Grundwassers im Norden und Stidwesten des Stadtgebietes erhoht, im tibrigen Stadtgebiet treten mittlere bis
leicht erhdhte Nitratwerte auf (TLUBN, 0.J. ¢)

Wasserschutzgebiete

Die Einzugsgebiete von Trinkwassergewinnungsanlagen unterliegen durch die Ausweisung von Wasser-
schutzgebieten einem besonderen Schutz. Im Plangebiet selbst gibt es drei Schutzgebiete zur Trinkwasser-
versorgung (vgl. Begrindung Kapitel 5.2.2).

Oberflachenwasser

FlieBgewdasser

Bedeutendstes FlieRgewasser ist in Kahla die Saale als Gewasser I. Ordnung, die das Plangebiet von Suden
nach Norden durchflieBt. lhr flieRt aus dem westlichen Seitental der Reinstadter Bach zu (Gewasser Il. Ord-
nung, vgl. Begriindung Kapitel 4.9.).

Standgewadsser

Neben den FlieRgewassern weist das Stadtgebiet verschiedene kleine Standgewasser auf (z. B. Standgewas-
ser in der Aue des Reinstadter Baches z. T. mit gut ausgebildeter Verlandungsvegetation). Darliber hinaus ist
ein kleines Altwasser mit auetypischer Vegetation in der Saaleaue sudlich von Kahla zu finden (vgl. Begrin-
dung, Kapitel 4.9).

Gewasserzustand
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Oberflachengewasser wurden vor allem durch anthropogene Nutzungen der angrenzenden Flachen und des
Wasserkdrpers selbst erheblich verdndert. Dies hat unterschiedliche Auswirkungen auf den allgemeinen Ge-
wasserzustand, die Gewasserstruktur, Durchgéngigkeit sowie Fauna und Flora.

Schadstoffeintrdge aus Verkehr stellen eine Gefahr einer Beeintrachtigung der Oberflachengewasser dar.
Durch das oberirdisch abflieRende Regenwasser konnen Schadstoffe in die Oberflachengewasser gelangen.
Dartiber hinaus ist im Bereich intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen im rechtskraftigen Uberschwem-
mungsgebiet entlang der Saale im Falle von Hochwasserereignissen eine erhdhte Gefahr des Stoffeintrages
in die Saale gegeben.

Im Rahmen der Bewertung der Oberflachenwasserkorper 2021 wurde der 6kologische Zustand bzw. das 6ko-
logische Potenzial des Oberflachenwasserkorpers der Saale insgesamt ,unbefriedigend® bewertet, was auf
den unbefriedigenden Zustand der Qualitadtskomponente Fische zuriickzufiihren ist (TLUBN, o. J. d). Ursachen
dafir sind strukturelle Defizite und fehlende Naturnahe neben eingeschrankter 6kologischer Durchgangigkeit
der Saale und Hintergrundbelastungen beziglich Temperatur und Geschiebe aus der Talsperrenbewirtschaf-
tung.

Dariiber hinaus wurde der Zustand bzw. das Potenzial des Reinstadter Baches als ,schlecht® bewertet
(TLUBN, o. J. d).

Gewasserstrukturgiite

Die Gewasserstrukturglte ist das Mal fur die 6kologische Qualitédt von Gewasserstrukturen. Fur die Bewer-
tung der Gewasserstrukturgiite werden neben dem Gewasserbett auch die Ufer und die angrenzende Aue als
naturgegebene Bestandteile betrachtet (z. B. Retentionsvermogen, Entwicklungspotenzial). Die jeweiligen Le-
bensbedingungen fir die Pflanzen und Tiere am und im Gewasser werden indirekt tber die Naturnahe der
Strukturelemente erfasst. Es erfolgt die Einteilung der Gewasserstrukturgtte in eine 7-stufige Skala zwischen
Klasse 1 (unverandertes Gewasser) und Stufe 7 (vollstandig verandertes Gewasser).

Hinsichtlich der Bewertung der Gewasserstrukturglte wurde die Saale im Bereich des Stadtgebietes tiberwie-
gend ,deutlich verandert bis ,stark verandert® eingestuft (Gesamtbewertung von 2017/18). Der Reinstadter
Bach ist teilweise in einem vergleichsweise schlechteren Zustand. Er wird auRerhalb des Siedlungsgebietes
als ,maRig verandert®, im bebauten Gebiet als ,vollstdndig verandert” bewertet (TLUBN, o. J. e).

Uberschwemmungsgebiete

Im Kahlaer Stadtgebiet sind fiir die Saale als Gewasser |. Ordnung folgende Uberschwemmungsgebiete aus-
gewiesen: Uberschwemmungsgebiet der Saale gemaR Thiringer Verordnung, StAnz Nr. 30/2006, S. 1159,
Grundlage der Darstellung: Thir. Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) Kartendienst,
Hochwasserrisikomanagement, Ansichtsebenen, USG-Stammdaten (vgl. Begriindung Kapitel 5.2.4)

Vorbelastungen

Neben der Gefahr von flachenhaft eindringenden Schadstoffen (z. B. Auswaschung von Diingemitteln und
Pestiziden in Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen in der Saaleaue) besteht ggf. auch eine punktuelle Ge-
fahrdung des Grundwassers durch Deponien (stillgelegte Deponie Kahla ,Eichholz“) und Industrie- und Ge-
werbestandorte (vgl. Krause 1996a, S. 51).

Vorhandene Bebauung (z. B. Bereich des Alten Schiitzenhauses und Umfeld) im rechtskraftigen Uber-
schwemmungsgebiet fiihrt dazu, dass das Oberflachenwasser in diesen Bereichen nicht versickern kann, was
wiederum Auswirkungen auf das Grundwasser hat. Zudem werden durch Bebauung Retentionsflachen der
Saale eingeschrankt. Ferner sind die bebauten Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes im Falle
eines Hochwasserereignisses besonders durch Uberflutung gefahrdet.

Des Weiteren stellen diffuse Nahr- und Schadstoffquellen durch Gartenanlagen innerhalb grundwassergefahr-
deter Bereiche eine erhdhte Gefahr von Verunreinigungen des Grundwassers dar.

Durch anthropogene Nutzungen (z. B. auf angrenzenden Flachen) konnen Oberflachengewasser erheblich
beeintrachtigt werden mit Auswirkungen auf den allgemeinen Gewasserzustand, die Gewasserstruktur, die
Durchgangigkeit sowie Fauna und Flora.
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Ferner stellt der Verkehr durch den Eintrag von Schadstoffen eine Gefahrdung des Oberflachen- und Grund-
wassers dar. Durch in Bereich von Verkehrstrassen abgeleitetes Niederschlagwasser gelangen Schadstoffe
in Oberflachengewasser und teilweise auch ins Grundwasser.

Gesamtstadtisch betrachtet ist fur die Oberflachengewasser in Kahla eine erhebliche Vorbelastung durch anth-
ropogene Einfliisse gegeben.

2.4.2 Auswirkungen der Planung

Die Beanspruchung bisher unversiegelter Bdden fiihrt zu einem Verlust der Retention des Niederschlagwas-
sers im versiegelten Bereich sowie zu einer Abflusserh6hung des Niederschlagswassers mit der Gefahr eines
modglichen Schadstoffeintrags in die Oberflachengewasser und ins Grundwasser in Abhangigkeit von der
Schutzwirkung der Grundwasserdeckschichten des Standortes.

Im Uberschwemmungsgebiet der Saale werden im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplanes keine
neuen Baugebiete ausgewiesen. Fur bereits vorhandene bauliche Nutzungen ist ein Bestandsschutz gegeben
bzw. es erfolgt eine teilweise Ricknahme von Bauflachen in der Saaleaue. Der Gewasserrandstreifen der
Saale (der an ein oberirdisches Gewasser landseitig angrenzende Bereich, zwischen Innen- und Aufienbe-
reich unterschieden (innen: 5m, aulen: 10m)) wird durch keine bestehenden oder geplanten Bauflachen im
FNP Kahla Gberplant und somit grundsatzlich gesichert.

Bei Realisierung der 15 gepriften Entwicklungsflachen sind folgende Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Wasser zu erwarten:

Auf 6 Prifflachen sind insgesamt keine bis geringe Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser
zu erwarten. Bei einer Entwicklungsflache ist aufgrund hoher groRflachiger Neuversiegelung mit hohen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen (gewerbliche Bauflache Areal sidlich ,Am Stein®). Diese
Entwicklungsflache liegt zudem im Wasserschutzgebiet. Die betroffenen Schutzzonen | und Il werden per-
spektivisch aufgehoben. Das Verwaltungsverfahren zur Teilaufhebung des WSG Saaletal-Roda bezlglich der
Wassergewinnungsanlage Porzellanwerk Kahla wurde eréffnet. Die Flache verbleibt in der Schutzzone Il
Hier ist davon auszugehen, dass mdgliche Konfliktpotenziale hinsichtlich des Grundwasserschutzes im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen Uberwunden werden kénnen.

Im Bereich aller Prifflachen ist das Grundwasser ungeschiitzt gegeniiber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen. Im Rahmen der weiterfiihrenden Planung sind hier Festsetzungen zur Minimierung des Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen zu definieren, um eine mégliche Beeintrachtigung der Grundwasserbeschaffen-
heit durch anthropogene Stoffeintrage zu verhindern.

Starke Neuversiegelung fihrt zu einem erhéhten Oberflachenabfluss und zu verringerter Versickerung von
Niederschlagswasser, welches nachfolgend fir die Grundwasserneubildung in geringerer Menge zur Verfu-
gung steht. Auf 4 Prufflachen ist eine Neuversiegelung von Bdéden von mindestens 50% der Flache zu erwarten
(Wohnbauflachen Topfergasse, Gemischte Bauflache Dammweg, Bachstral’e, Jenaische Stralte. Gewerbli-
che Bauflache Areal sudlich ,Am Stein“ und Ruhender Verkehr ,Am Gries* nérdlich der Bahn)

Auf 4 Flachen (Wohnbauflache Quartier am Heerweg, Gemischte Bauflache Rosengartenweg / Fabrikstralle,
Ruhender Verkehr Am Olwiesenweg (Bahnquerung) und Grinflache Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg)
erhoht sich der Versiegelungsgrad nicht oder nur geringfiigig, so dass hier keine Beeintrachtigungen des
Oberflachenabflusses und der Versickerung zu erwarten sind.

Im Bereich von 5 Flachen sind im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) registrierte Altlastenver-
dachtsflachen betroffen (Wohnbauflachen Kohlau / BergstraRe, Quartier am Heerweg, Sondergebiet Olwie-
senweg / Saaleaue, Ruhender Verkehr ,Am Gries* nordlich der Bahn und Parkanlage/Sportflache Olwiesen-
weg). Im Rahmen der weiterfiihrenden Planung sind tiefergehende Untersuchungen durchzufiihren (Gefahr-
dungsabschatzung entspr. BBodSchV hinsichtlich der Schutzgiter Grundwasser und Mensch) und
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entsprechend MalRnahmen festzulegen, um mdégliche negative Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut
Wasser zu verhindern.

Im Bereich von zwei Flachen werden FlieRgewasser (Reinstadter Bach und Saale) tangiert bzw. gequert. Dies
betrifft die Wohnbaufldche Kohlau / BergstralRe und die Griinflache Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg. Es
sind voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Gewasser zu erwarten. Darlber hinaus sind
bei Umsetzung der Vorhaben die Bestimmungen hinsichtlich des Gewasserrandstreifens gem. § 29 ThiarWG
zu beachten.

Standgewasser sind durch die Planungsvorhaben nicht betroffen.

2.5 Klima/Luft

2.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Klimatische Verhiltnisse

Kahla befindet sich in der warmgemaRigten Klimazone Mitteleuropas bzw. in der Klimazone der Deutschen
Mittelgebirgsschwelle. Insbesondere das Relief hat einen groflen Einfluss auf die Temperaturverhaltnisse.
Auch das Niederschlagsgeschehen ist reliefabhangig und wird durch Luv- und Leepositionen beeinflusst (vgl.
Krause 19963, S. 52).

Da in Kahla keine offizielle Wetterstation besteht, wird auf die Daten des Regionalen Klimainformationssys-
tems und die Daten der benachbarten Stadt Jena zurlickgegriffen, welche weitgehend auch auf Kahla tber-
tragbar sind. Der mittlere korrigierte Jahresniederschlag liegt im Raum Kahla zwischen 600 und 700 mm (Da-
ten von 1989 bis 2018, ReKIS, o. J.). Kahla zahlt damit zu den trockenen Standorten Thiringens sowie
Deutschlands. Die vorherrschenden Winde im Saaletal kommen Uberwiegend aus Richtung Sud bis West.
Aufgrund dessen fallt weniger Niederschlag als beispielsweise im Luv westlich der Mittelgebirge Harz und
Thuringer Wald. Das Klima in Thiringen ist mit kalteren Wintern und trockeneren Sommern kontinentaler ge-
pragt als im Westen und Norden Deutschlands (vgl. Stadt Jena, 2012, S. 62). Die mittlere jahrliche Summe
der korrigierten Klimatischen Wasserbilanz im 30-jahrigen Zeitraum von 1990 bis 2019 liegt zwischen -100
mm und 0 mm. Es liegt damit eine Uberwiegend negative Klimatische Wasserbilanz vor, die jahrliche Verduns-
tung ist héher als der jahrliche Niederschlag (vgl. ReKIS, o. J.).

Die durchschnittliche Starkregenintensitat fiir den Zeitraum 2001 bis 2018 liegt fir Kahla bei 36 bis 38 mm pro
Stunde und damit Uber dem Durchschnitt im Vergleich zu anderen Gebieten in Thiringen. Ebenso liegt der
durchschnittliche Starkregenmengenanteil (Zeitraum 2001 bis 2018) mit 6 — 8 % Uber dem Thuringer Durch-
schnitt, welcher 5,3 % betragt. Die durchschnittliche aufsummierte Starkregenzeit im Zeitraum von 2001 bis
2018 betragt in Kahla 1,25 bis 1,5 Stunden pro Jahr und liegt damit ebenfalls Gber dem Thuringer Durchschnitt
von ca. einer Stunde. (vgl. ReKIS, o. J.).

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt in Kahla 9,5 - 10 °C (Zeitraum 1989-2018, ReKIS, o. J.). Die
mittlere jahrliche Anzahl an heilen Tagen im 30-jahrigen Zeitraum von 1990 bis 2019 betragt 12-14 Tage und
liegt damit Uber dem Mittel fir ganz Thiringen von 7,1 Heillen Tagen pro Jahr (vgl. ReKIS, o. J.).

Kaltluftsituation

Im Fall autochthoner Wetterlagen wird die Witterung am starksten von kleinklimatischen Gelandebesonder-
heiten beeinflusst und durch lokale und regionale Einflisse bestimmt. Voraussetzung fur autochthone Witte-
rung sind relativ ruhige und stérungsarme, meist hochdruckgepragte Wetterlagen. Dabei fungiert das Saaletal
fur das Windfeld als Strdomungsleitbahn. Die vorherrschenden Windrichtungen stehen in Abhangigkeit zum
jeweiligen Verlauf der Talsohle. Entlang der Saaleaue liegt die Haufigkeit von Bergwinden talabwarts wahrend
der Nachtstunden Uber der in den Tagstunden. Dartber hinaus konnten auch Hangabwinde von den an das
Saaletal angrenzenden Hangen nachgewiesen werden. Diese treten vorwiegend an landwirtschaftlich
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genutzten Hangen auf (z. B. Hange sudlich von Kleineutersdorf auerhalb des Plangebietes) und unterstiitzen
das Bergwindsystem nachhaltig (vgl. Buro fir Umweltmeteorologie 1996, S. 85-86).

Die Kaltluftschichthdhe als Indikator flir Kaltluftsammelgebiete kann sich im Saaletal und im Tal des Reinstad-
ter Baches im Laufe der Nacht bei Windstille sehr machtig mit bis zu 200 Meter auspragen (vgl. ReKIS, o. J.).

Ebenso ist die Kaltluftvolumenstromdichte im Bereich des Saaletals und des Tals des Reinstadter Baches drei
Stunden nach Sonnenuntergang sehr hoch ausgepragt. Die Volumenstromdichte verdeutlicht die Auspragung
groRer Kaltluftstrome und ist damit ein Indikator fir Kaltluftleitbahnen, die z.B. Siedlungsflachen mit kihlerer
Luft versorgen (vgl. ReKIS, o. J.).

Im Mittleren Saaletal treten neben groRraumigen austauscharmen Wetterlagen sehr haufig lokale, reliefbe-
dingte, kleinrdumige Temperaturumkehrungen in Héhen bis zu 100m Uber dem Talniveau auf. Dabei kommt
es zu einem eingeschrankten vertikalen Luftaustausch. Diese Wetterbedingungen bestehen oft nur fiir Stun-
den, jedoch reichert die sich sammelnde Kaltluft aufgrund bodennaher Emissionsquellen (Straen) erheblich
mit Luftschadstoffen an. Vor diesem Hintergrund stellen die klimaaktiven Seitentdler wie der Leubengrund
wichtige Kalt- und Frischluftschneisen dar. Es wird davon ausgegangen, dass die in den Seitentélern entste-
hende Kaltluft eine bessere Luftqualitat als die des Haupttales besitzt und somit bei Erreichen des Haupttales
zur Schadstoffverdiinnung der das Saaletal abwarts stromenden Luft beitragt (vgl. Buro fir Umweltmeteoro-
logie 1996, S. 85-86).

Dagegen stellt das Tal des Reinstadter Baches ein Seitental mit geringer Reliefenergie dar. Hier werden zwar
die Luftstrdmungen in Richtung der Talachse kanalisiert, allerdings kommt es nur bei gut ausgepragten Strah-
lungswetterlagen zu einer Verstarkung talabwarts gerichteter Strémungskomponenten in Verbindung mit ge-
ringer Uberregionaler Funktion (vgl. Biro fir Umweltmeteorologie 1996, Klimafunktionskarte).

Generell bestehen innerhalb der Siedlungsgebiete in Abhangigkeit von der Gréke und dem Versiegelungsgrad
Abweichungen zum Freilandklima, die insbesondere mit einer schlechteren nachtlichen Abklhlungsrate ein-
hergehen. Dagegen stellen Offenland- und Waldgebiete im Hangbereich wertvolle Klimafunktionsbereiche mit
Produktion von Kaltluft dar. Die Reliefenergie aufgrund der Hangneigung reicht aus, damit ein hangabwarts
bzw. talabwarts gerichteter Abfluss der Kaltluft entsteht, der die thermisch induzierten Windsysteme begtins-
tigt.

Das Haupttal der Saale sowie die Unterlaufe der Seitentaler fungieren als Luftleitbahn, werden jedoch im
Winterhalbjahr auch als Kaltluftsammelgebiet wirksam, woraus eine potenzielle Immissionsgefahrdung resul-
tiert. Bereiche an den oberen Hangen und in Kuppenlagen des Plangebiets beeinflussen die tGbrigen Teilbe-
reiche nur im geringen Mal3e klimatisch. Sie verfugen aufgrund ihrer inversionsfreien Lage Uber glnstige bi-
oklimatische Bedingungen (vgl. Biro fir Umweltmeteorologie 1996, S. 86-87).

Klimatope

Als Klimatope werden raumliche Einheiten bezeichnet, die mikroklimatisch jeweils &dhnliche Verhaltnisse auf-
weisen.
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Folgende Klimatope treten im Plangebiet auf (ReKIS, o. J.) und sind in untenstehender Tabelle aufgefiihrt:

Klimatop/ Kategorie

Charakteristik

Lage im Plangebiet

Kaltluftentstehungs-
gebiet (Freiraum)

kaltluftproduzierende Flachen (Wiesen und Felder mit geringer
Rauigkeit und ggf. mit Gefalle, Walder, Flisse und Seen, natur-
nah und unversiegelt, z. T. auch StralRen und kleinere baulich ge-
pragte Strukturen); speisen die Belliftungsbahnen in Richtung
Verdichtungsraum, hohe klimadkologische Ausgleichsfunktion
auf Ebene der Regionalklimatologie, wichtige Ausgleichsflachen
fiir Regionalklimatologie (Freilandklima)

Freiflaichen (Landwirt-
schaftliche Nutzflachen,
Grinflachen, Waldflachen
im Nordwesten und im Si-
den sudlich der Saale)

Kaltluftentstehung
mit  Bellftungspo-
tential (Freiraum)

Kaltluftentstehung mit Belliftungspotential steht fir Bereiche, die
zum einen durch die naturnahe Flachennutzung im Freiraum und
zum anderen durch die orografischen Gegebenheiten ein erhdh-
tes Bellftungspotential besitzen (erhdhte Volumenstromdichte),
sehr hohe klimadkologische Wirksamkeit mit Ausgleichspotential,
Vorbehaltsgebiete Freiraum

kleinere Teilflachen sid-
westlich des Pfaffenberges

Freiraum - Kaltluf-
tentstehung, Beluf-
tungsgebiete in di-
rekter  Umgebung
zur Bebauung (Frei-
raum)

diese Bereiche sind dem Vorranggebiet Freiraum zuzuordnen,
aktives Kaltluftentstehungsgebiet im direkten Wirkzusammen-
hang zum bebauten Bereich, Schutzkategorie hoch, Wirkrichtung
der Topografie folgend, Kaltluftabfluss hangabwarts

Freiflachen (Landwirt-
schaftliche Nutzflachen,
Grinflachen, Waldflachen)
sudlich der Ortslage Kahla
und im Tal und Hangbe-
reich des Reinstadter Ba-
ches sowie 6stlich von
Lébschitz

Belastungsgebiete
mit Belliftungspo-

tential (Siedlungs-
raum)

durch bauliche Strukturen und zuséatzlich mit relevanter Bellf-
tungsfunktion gepragt, Gebiete mit thermischer Belastung und po-
tentieller Kaltluftzufuhr (Wirkrichtung der Topografie folgend, Kalt-
luftabfluss hangabwarts)

Wohngebiete 6stlich und
westlich der B88

Ubergangsklima-
tope (Siedlungs-
raum)

hauptsachlich bebaute und/oder versiegelte Bereiche (Dorfer,
Stadte, Industrie- und Gewerbeflachen, auch breite Stralken oder
Parkplatze), geringes Uberwarmungspotential, Ubergangsbe-
reich; geringe thermische Belastung

Gewerbeflachen im Nor-
den, Altstadt von Kahla,
Lobschiitz

Tabelle 4: Klimatope in Kahla

Weitere Vorbelastungen

Im Stadtgebiet von Kahla bestehen im Tal des Reinstadter Baches am westlichen Siedlungsrand sowie an der
Saalebriicke/Brickenstralie Hindernisse durch Gebaude bzw. Bewuchs quer zur Talachse. Diese stellen Stro-
mungsbarrieren dar, welche die Windgeschwindigkeiten generell herabsetzen und bei geringer Uberregionaler
Zirkulation zur Luftstagnation fiihren kénnen (vgl. Krause 1996a, Karte 14 Klimafunktionskarte).

Nach der Bewertung des Regionalen Klimainformationssystems fiir Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen
weist das Stadtgebiet eine sehr geringe bis mittlere Hitzebelastung aus. Die innerstadtischen Siedlungsberei-
che und der Westen des Stadtgebietes verzeichnen eine mittlere Hitzebelastung. In allen anderen Bereichen
ist eine sehr geringe bis geringe Hitzebelastung zu erwarten (vgl. ReKIS, o. J.).

Luft

Die Luftzusammensetzung in Stadten unterscheidet sich von der des Umlandes durch den verstarkten Eintrag
anthropogener Spurenstoffe. Der stéddtische Raum weist aufgrund seines Energiebedarfs die bedeutendsten
Quellen anthropogener Treibhausgase auf. Der Uberwiegende Anteil der Emissionen aus Industrie, Gewerbe,
Haushalte, Handel und teilweise Verkehr ist im urbanen Raum zu finden.

Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass insbesondere die verdichteten Siedlungsbereiche in Tallage be-
dingt durch die topografische Situation der Stadt sowie Emissionen lufthygienisch beeintrachtigt werden kon-
nen. Daher ist ein gut funktionierender Luftaustausch vor allem wéahrend austauscharmer, autochthoner
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Wetterlagen von Bedeutung. Weitere Ausfiihrungen zu Luftschadstoffen sind im Kapitel 2.7 Schutzgut Mensch
zu finden.

2.5.2 Auswirkungen der Planung

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft steht in Abh&ngigkeit zu den Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Flache (Flacheninanspruchnahme), Boden (Versiegelung), Wasser (Verminderung der Verdunstung)
und Pflanzen (Verlust von klimawirksamen Vegetationsstrukturen). In der Folge ergeben sich Wechselwirkun-
gen fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Luftqualitat. Des Weiteren spielen zusatzliche anthropogene
Einflisse wie Staub, Schadstoffe und Larm eine Rolle.

Die klimatische Funktionsfahigkeit der Flachen mit Bedeutung fiir das Stadtklima sowie der Kaltluftleitbahnen
bleibt bei der Umsetzung der geplanten Vorhaben des Flachennutzungsplanes erhalten. Diese klimawirksa-
men Flachen werden Uber die Darstellung als Wald, landwirtschaftliche und Griinflache im Flachennutzungs-
plan vor anderen Nutzungsansprichen gesichert.

Klima

Bebauung und Versiegelung beeinflussen und verandern den bioklimatischen Charakter der einzelnen Vorha-
benflachen. Das Ausmal’ der Auswirkungen steht dabei u. a. in Abhangigkeit vom maoglichen Grad der Ver-
siegelung bisher unbefestigter Flachen. Bei 8 Vorhaben ist eine Verschlechterung der bioklimatischen Situa-
tion zu erwarten insbesondere durch eine hohe Neuversiegelung. Dies betrifft u. a. die gewerbliche Bauflache
Areal sudlich ,Am Stein“, die Wohnbauflache Topfergasse und die gemischte Bauflache Dammweg, Bach-
stralRe, Jenaische Strale.

Dariiber hinaus kénnen die geplanten Bebauungen Anderungen des Kaltluftvolumenstromes in der Nacht
nach sich ziehen. Gebaude kdénnen als Stromungshindernisse wirken und die Kaltluftvolumenstréme beein-
flussen.

Ferner kommt es durch die geplanten Vorhaben zu einem Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen (insge-
samt ca. 9 ha).

Luft

Zugleich ergeben sich bei Umsetzung der geplanten gewerblichen Bauflache und der Verkehrsflachen (Ru-
hender Verkehr) zusatzliche Luftschadstoffbelastungen aus Verkehr und gegebenenfalls Gewerbebetrieb, Vo-
raussichtlich werden angrenzende schutzbedirftige Nutzungen (z. B. Wohnbebauungen) nicht erheblich be-
eintrachtigt.

Weitere gesamtstadtische Betrachtungen zu Luftschadstoffemissionen sind im Kapitel 2.9.2 Emissionen zu
finden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB besteht das Ziel, die bestmdégliche Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
Immissionsgrenzwerte bisher nicht Uberschritten werden, méglichst zu erhalten. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Ziel der Erhaltung der Luftqualitdt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung
finden muss (z. B. durch das AusschlieRen bestimmter emittierender Betriebe in Gebieten mit guter Luftquali-
tat) und im Flachennutzungsplan nur mittelbar beeinflusst werden kann.

Zusammenfassend betrachtet sind bei Realisierung der 15 gepriften Entwicklungsflachen folgende Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten: 9 Vorhaben weisen keine bis geringe Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Klima / Luft auf. 5 Vorhaben erhalten eine mittlere Bewertung. Dagegen ist bei
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Realisierung der gewerblichen Bauflache Areal stidlich ,Am Stein® eine hohe Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes durch Verlust eines grof¥flachigen Kaltluftentstehungsgebiets und die Beeintrachtigung der bioklimatischen
Situation durch eine hohe Neuversiegelung zu erwarten.

2.6 Landschaftsbild/Ortsbild

2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft bilden die Grundlage zur Erholungsnutzung des
Naturraumes. Diese ist im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes verankert.

Das Bearbeitungsgebiet ist von der Saale und Saaleaue gepragt. Dieses wird im Osten von der bewaldeten
Hochflache der Saale-Sandstein-Platte und im Nordwesten von der teilweise eng und tief eingeschnittenen
Hochflache der [Im-Saale-Ohrdrufer-Platte (Muschelkalk) begrenzt (vgl. Krause 1996a, S. 95). Das heutige
Landschaftsbild im Kahlaer Stadtgebiet wird in starker Weise durch die geomorphologischen Voraussetzungen
sowie die Nutzung durch den Menschen gepragt.

Die markanteste, nicht im Plangebiet liegende Erhebung befindet sich bei Seitenroda und wird von der Leuch-
tenburg gekront. Vielfaltige Sichtbeziehungen ergeben sich aus dem Plangebiet auf dieses den Landschafts-
raum pragende Baudenkmal. Das mittlere Saaletal stellt mit seiner reizvollen, vielgestaltigen Naturausstattung
sowie seiner artenreichen Tier- und Pflanzenwelt ein wichtiges Naturpotenzial in der Kulturlandschaft dar (vgl.
Krause 1996a, S. 128).

Die urspriinglich jahreszeitlich schwankenden Wasserstande der Saale verbunden mit einem geringen Grund-
wasserflurabstand und damit notwendiger Grunlandbewirtschaftung wurden durch menschliche Téatigkeit
(Siedlungstatigkeit und Aufbau des Saaletalsperrensystems) verandert. Die Offenlander in der Saaleaue wer-
den ackerbaulich genutzt. Daneben sind Grinlandflachen insbesondere in den Randbereichen zur Siedlungs-
flache zu verzeichnen. Die steilen exponierten Hanglagen im Osten des Stadtgebietes, welche nicht bewaldet
sind, bleiben ungenutzt und verfligen als Gberwiegend Halb- und Trockenrasen Uber ein groRes Artenspektrum
(vgl. Krause 19964, S. 96).

Die Stadt Kahla mit ihrem Stadtkern westlich des Saalebogens ist durch die Auelandschaft mit Ubergang zu
Hugeln und tief eingeschnittenen Seitentalern gepragt. Nach Norden und Siiden weiten sich die Auen auf.
Trotz der Siedlungsentwicklung haben sich zahlreiche historische Kulturlandschaftselemente erhalten wie bei-
spielsweise Hangterrassierungen, Alleen und Streuobstwiesen (vgl. Krause 1996a, S. 115).

Das Landschaftsbild im Kahlaer Stadtgebiet wird durch mehrere Faktoren beeintrachtigt. Konflikte im Land-
schaftserleben und Stérungen des Landschaftsbildes ergeben sich durch landschaftstiberpragende Bebauun-
gen im Stadtgebiet wie unmalistabliche oder exponierte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe. Teilweise sind in
den 1990er Jahren Baugebiete (Gewerbe- und Wohnbebauung) entstanden, die das Stadtbild nachhaltig be-
eintrachtigen (vgl. Krause 1996a, S. 115). Ferner sind die Siedlungsrander teilweise durch fehlende Eingri-
nung der Baukorper gestort (z. B. Gewerbegebiet Im Camisch). Des Weiteren wirken vor allem stark befahrene
Strallen als Schneisen und verursachen visuelle Beeintrachtigungen fur alle Erholungsaktivitaten.

Aussagen zur Erholung des Menschen sind im Kapitel 2.7 Schutzgut Mensch zu finden.

Siedlungsbild

Besonderheiten im Altstadtgebiet sind gut erhaltene und zum Teil sanierte Anlagen der Stadtbefestigung. Der
Marktplatz mit dem Rathaus und der Kirche St. Margarethen markiert die Mitte des mittelalterlich gepragten
Stadtkerns. Nordlich, westlich und siidwestlich befinden sich Gebaude aus der Griinderzeit, die vergleichs-
weise hochwertige Siedlungsflachen darstellen, wahrend groRflachige Wohnsiedlungen mit Mehrfamilienhau-
sern in Block- und Plattenbauweise (z. B. nordwestlicher Stadtrand bis B 88) und Gewerbegebiete (z. B. Im
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Camisch) aufgrund der unzureichenden Einbindung der Gebaude in den umgebenden Stadt- und Landschafts-
raum eine eher geringe Wertigkeit aufweisen.

Der Ortsteil Lobschitz sliddstlich der Stadt Kahla befindet sich dstlich der Saale und ist durch Bautatigkeiten
im letzten Jahrhundert baulich vollstandig tGberformt worden. Durch Villenbebauung und Mehrfamilienhauser
in Block- und Plattenbauweise ist ein Vorort von Kahla entstanden mit z. T. visuellen Beeintrachtigungen durch
die Stallanlagen und Plattenbauten im Stiden (vgl. Krause 1996a, S. 116).

Eigenart

Die Eigenart der Landschaft umfasst ihre natur- und kulturbedingten Eigenarten. Zu den bedeutenden natur-
bedingten Eigenarten in Kahla zahlen beispielsweise die steilen exponierten Hanglagen im Osten des Stadt-
gebietes mit dem dort befindlichen Dohlenstein. Dort ereigneten sich am Saaletalhang zu FiRen der Leuch-
tenburg grofte Felsabbriiche im 18. und 19. Jahrhundert. Sie demonstrieren in eindrucksvoller Weise die Dy-
namik in der Geologie. Diese entstandenen Felsstlirze sind Uberwiegend an die Steilrander der Muschelkalk-
schichtstufen gebunden (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, 2004: 12). Eine weitere naturbe-
dingte Eigenart ist die im Bereich Hornissenberg — Porzellanmanufaktur — Dohlenstein von Nordwesten nach
Sldosten streichende tektonische Stérungszone (Leuchtenburggraben).

Ausfuhrungen zu den kulturbedingten Eigenarten Kahlas finden sich im Kapitel 2.8 Kultur- und Sachguter.

Zusammenfassend betrachtet weist das Landschaftsbild im Stadtgebiet von Kahla aufgrund seiner Vielfalt,
Eigenart und Schonheit und seines Erholungswertes liberwiegend eine hohe Bedeutung auf. Das Siedlungs-
bild ist stark differenziert und reicht von einer niedrigen bis hohen Wertigkeit.

2.6.2 Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Lage Kahlas im Talraum kommt es zwangslaufig infolge geplanter Siedlungserweiterungen zu
Konflikten hinsichtlich des Landschaftsbildes. Grundsatzlich fihrt die Umsetzung geplanter Siedlungsflachen
haufig zu einer Uberpragung der Landschaft, zu visuellen Stérungen und Verlust von Blickbeziehungen sowie
zur Zersiedelung der Landschaft. Dies kann wiederum zu einer qualitativen Verschlechterung von Wohnqua-
litdt und Erholungsraumen fihren (Schutzgut Mensch).

Visuelle Stérungen durch Bebauungen kénnen zumindest teilweise durch Begriinung und Festsetzung der
Gebaudelage und -hdéhe im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gemindert werden.

Der Flachennutzungsplan sieht im Bereich der Oberhange des Saaletals keine Entwicklung von Bauflachen
vor, so dass die naturbedingte Eigenart und das markante Relief des Mittleren Saaletals durch Baugebiete
nicht beeintrachtigt wird.

Bei Realisierung der 15 gepriiften Entwicklungsflachen sind folgende Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten:

Die geplanten Vorhaben befinden sich Uberwiegend in bereits vorbelasteter Umgebung (z. B. Gewerbefla-
chen) bzw. sind selbst hinsichtlich des Landschaftsbildes vorbelastet (z. B. Brach- und Garagenflachen).

Daher ist zusammenfassend betrachtet bei einem Grofteil der Vorhaben mit keinen bis geringen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu rechnen. Vorhaben wie die gewerbliche Bauflache Areal sudlich
»,Am Stein“, die Sondergebiete Photovoltaik Bereich B88 / Greudaer Weg und Am Heerweg sowie die Flache
des Ruhenden Verkehrs ,Am Gries* nordlich der Bahn flhren voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen.

Demgegeniber kdnnen durch die Vorhaben und bei gleichzeitiger Umsetzung von MaRnahmen zur naturna-
hen Eingrinung und Durchgriinung bestehende stadtebauliche Missstande und die damit einhergehende Be-
eintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes behoben werden. Hierzu zahlen u. a. die Wohnbauflachen
Kohlau / Bergstrale und Quartier am Heerweg und die gemischten Bauflachen Rosengartenweg / Fab-
rikstralle und Dammweg / Bachstral3e / Jenaische Stralle. Geeignete Mallnahmen hierzu sind im Rahmen der
weiterfihrenden Planung festzusetzen.

Die geplanten Vorhaben befinden sich Giberwiegend nicht in sichtexponierter Lage mit Ausnahme des Sonder-
gebietes Photovoltaik Am Heerweg, welches im sichtexponierten Hangbereich liegt. Im Rahmen der weiter-
fuhrenden Planung (Bebauungsplan) sind Maflnahmen zur visuellen Einbindung der geplanten Baukérper in
das Landschaftsbild vorzusehen.
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5 Flachen befinden sich im direkten Auenbereich der Saale (Landschaftsbildeinheit mit hoher Bewertung).
Dazu zahlen die 3 gepriiften Flachen fir den Ruhenden Verkehr, die Griinflache Parkanlage/Sportflache Ol-
wiesenweg und das Sondergebiet Olwiesenweg Vorhaben. Insbesondere ist bei dem Vorhaben Sondergebiet
Olwiesenweg / Saaleaue davon auszugehen, dass der derzeitige stadtebauliche Missstand durch die visuelle
Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild behoben werden kann.

2.7 Mensch

2.7.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Mensch ist Bestandteil der Umwelt und damit gleichzeitig auch von den Umweltauswirkungen betroffen.
Zusatzlich fihren seine Entscheidungen und Handlungen zu einer Vielzahl von erheblichen Umweltauswir-
kungen. Das Schutzgut Mensch steht daher in enger Wechselbeziehung zu den anderen Schutzgutern. Gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB sind hinsichtlich des Schutzgutes Mensch die bestehenden Umwelteinwirkungen
und die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit und auf die gesamte Bevdlkerung zu
betrachten. Hier sind insbesondere Larmbelastungen und Luftqualitéat sowie die Erholungsqualitat zu analy-
sieren und zu bewerten. Im Folgenden wird daher auf die Aspekte der freizeitbezogenen Erholung und
menschlichen Gesundheit eingegangen.

Freizeit und Erholung

Im vorliegenden Umweltbericht liegt der Fokus der Behandlung der Erholung auf den Aktivitaten, die in offent-
lichen Freirdumen bzw. in enger Verbindung mit Natur und Landschaft ausgetbt werden. Kahla steht flr eine
Stadt mit grinem Charakter, die durch ihre einzigartige umgebende Landschaft gepragt ist. Infolgedessen
bietet die Stadt ein groRes Angebot an Erholungsaktivitdten und an entsprechenden Erholungszielpunkten
von Rastplatzen, Aussichtspunkten und Sportstatten bis hin zu botanischen Besonderheiten.

Das Plangebiet wird nicht nur von den Bewohnern der Stadt Kahla, sondern auch von den Bewohnern der
umliegenden Stadte fir kurzzeitige oder Wochenenderholung genutzt. Dariiber hinaus sind die Bereiche des
Saalerandtales und der Nebentaler hinsichtlich der Erholungseignung besonders hoch zu bewerten. Die Wald-
bestande an den Hangen des Saaletales haben eine hohe Nutzungseignung flir die Erholung. Das Umfeld
des Siedlungsraumes in der Saaleaue ist Uberwiegend durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt und
verfligt Uber eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Erholungsnutzung (vgl. Krause 1996a, S. 98).

Das Stadtgebiet queren Rad- und Wanderwege von lokaler, regionaler und Uberregionaler Bedeutung (vgl.
Krause 1996a, S. 115). Daneben gewinnt das Wasserwandern auf der Saale an Bedeutung.

Des Weiteren dienen die vorhandenen Gartenanlagen insbesondere in den westlichen und 6stlichen Randla-
gen des Stadtgebietes, die Spiel- und Sportplatzen sowie das Freibad der aktiven Erholung.

Das Stadtgebiet von Kahla ist aufderhalb der historischen Altstadt, die nur sehr wenige nutzbare Freiflachen
bietet, aufgrund seiner recht aufgelockerten Bebauungsstruktur gut durchgriint. Dazu tragt auch die Vielzahl
an Kleingartenanlagen bei (vgl. Stadt Kahla, 2015, S. 38).

Im Gegensatz dazu wirken stark befahrene Stral3en sowie die Bahnstrecke als Schneisen und verursachen
visuelle Beeintrachtigungen fir alle Erholungsaktivitdten. Durch das hohe Verkehrsaufkommen auf diesen
Trassen kommt es auch zu einer Verlarmung der Landschaft, was zu Beeintrachtigungen der naturgebunde-
nen Erholung fihrt.

Zusammenfassend betrachtet stellen insbesondere die Stadtrandzonen im Ubergang zur Landschaft (z. B.
Gartenzonen) einen Erholungsraum mit lokaler Bedeutung dar. Zudem besitzt die umgebende Landschaft des
Kahlaer Siedlungsraumes einen Erholungswert mit regionaler Bedeutung. Teilweise sind Vorbelastungen wie
Storreize vorhanden.
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Menschliche Gesundheit

Als bestehende umweltbezogene Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit sind u. a. Immissionen
wie Larm und Luftschadstoffe zu nennen.

Verlarmung ist ein Aspekt, der nicht nur zur Beeintrachtigung der Erholungsfunktion flihren kann, sondern
schadliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit hat. Zu den Larmquellen in Kahla zahlen insbeson-
dere Verkehr sowie Gewerbe. Durch das hohe Verkehrsaufkommen insbesondere auf stark befahrenen Stra-
Ren kommt es zu einer Verlarmung der Landschaft, was zu Beeintrachtigungen der naturgebundenen Erho-
lung fihrt, die i. d. R. durch das Ruhebedirfnis der Erholungssuchenden gepragt ist. Im Larmaktionsplan der
Stadt Kahla wurden die Bundesstrale B 88, die Landstrallen L1110 und L 1062 sowie die das Stadtgebiet
querende Bahnstrecke als relevante La&rmquellen aufgefihrt. Als gewerbliche La&rmquellen sind das Betonwerk
und das Porzellanwerk zu nennen (vgl. Stadt Kahla 2018: 4).

Dariber hinaus stellen Luftschadstoffe eine weitere Ursache fiir Beeintrachtigungen der menschlichen Ge-
sundheit und der Bevolkerung dar.

Im Stadtgebiet von Kahla befinden sich keine Anlagen, die gemaR des Uberwachungsprogramms entspre-
chend der Richtlinie Giber Industrieemissionen zu Gberwachen sind (vgl. Saale-Holzland-Kreis, o. J.). Grof3-
und Schwerindustrie oder Industrieparks sind im Landkreis Saale-Holzland-Kreis nicht vorhanden.

Infolge der Stilllegung von Anlagen, des Einsatzes emissionsarmerer Energietréager, der Anwendung moderner
Technologien sowie der Erhdhung der gesetzlichen Anforderungen haben sich die Emissionen im Saale-Holz-
landkreis im Vergleich zu 1990 vor allem in den Bereichen Industrie und Hausbrand deutlich reduziert. Schwer-
punkte in der Uberwachung der Luftqualitat bilden momentan Feinstaub PM10, Stickstoffoxide und Ozon. Mit
jahrlich ca. 1.211,3 Tonnen ist die Belastung mit Stickstoffoxiden durch den Stra3enverkehr im Landkreis im
Vergleich zu den anderen Thiringer Landkreisen und kreisfreien Stadten sehr hoch bzw. die Feinstaub-PM10-
Belastung mit 95,4 Tonnen je Jahr ebenfalls recht hoch (vgl. Saale-Holzland-Kreis, 2022, S. 100).

Wie bereits im Kapitel 2.5 Klima/Luft erwahnt ist davon auszugehen, dass die Luftqualitat insbesondere in
verdichteten Siedlungsbereichen in Tallage bedingt durch die topografische Situation der Stadt sowie Emissi-
onen beeintrachtigt werden kann.

Bestehende Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und der Bevolkerung durch Emissionen durch
Geruche, Strahlung, Erschitterungen, Licht und Warme sind in der Stadt Kahla im Vergleich zu den oben
genannten Emissionen durch Larm und Luftschadstoffe gering bzw. nicht relevant. Ausfiihrliche Erlauterungen
hierzu finden sich im Kapitel 2.9.2 Emissionen. Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass in Teilbereichen
des Kahlaer Stadtgebiets Emissionen aus Larm und Luftschadstoffen zu Beeintrachtigungen der menschli-
chen Gesundheit filhren kdnnen. Beeintrachtigungen durch andere Emissionsquellen sind voraussichtlich
nicht erheblich.

2.7.2 Auswirkungen der Planung

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (inkl. der menschlichen Gesundheit und der Bevdlkerung ins-
gesamt) steht in Abhangigkeit zu den Beeintrachtigungen anderer Schutzgliter wie Wasser, Tiere, Pflanzen,
Luft und Klima, welche die Lebensgrundlage des Menschen darstellen. Weiterhin kann eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes auch zu Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren, beispielsweise im Hinblick
auf die Erholungseignung eines Gebietes.

Bei Realisierung der 15 gepruften Entwicklungsflachen sind folgende Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten:

Erholung

Auf 3 Prufflachen fuhren die geplanten Bauvorhaben zu einem Verlust von privatem Erholungsraum (Garten).
Zugleich sind jedoch auf 5 Flachen Wohnbauflachen vorgesehen, auf denen private Erholungsflachen in Form
von Hausgarten realisiert werden. Zudem sieht der Flachennutzungsplan die Entwicklung einer Parkanlage
vor (Griinflache Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg).
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3 Priifflachen werden von geplanten Radwegen gequert. Die Umsetzung dieser linearen Erholungsinfrastruk-
tur ist bei Umsetzung der Planung zu berlcksichtigen.

Menschliche Gesundheit

6 Standorte mit geplanten schutzbediirftigen Nutzungen (Wohnen, Griinflache) sind bereits aufgrund vorhan-
dener Immissionen vorbelastet (Stralen- und Schienenverkehrslarm). Hier sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mdogliche Konfliktpotenziale hinsichtlich des Immissionsschutzes durch entsprechende Fest-
setzungen zu Uberwinden (z. B. Festlegung von LarmschutzmalRnahmen).

Bei der Umsetzung der Verkehrsflachen Ruhender Verkehr Am Olwiesenweg (Bahnquerung) und ,Am Gries*
nordlich der Bahn sind moglicherweise Beeintrachtigungen benachbarter schutzbedirftiger Nutzungen und
Bebauung durch Verkehrslarm méglich. Dardber hinaus kénnen sich bei Realisierung von der gewerblichen
Bauflache Areal sudlich ,Am Stein* in Abhangigkeit von der Art der ansiedelnden Gewerbebetriebe ggf. Be-
eintrachtigungen fiir schutzbedurftige Nutzungen ergeben. Im Rahmen der weiterfiihrenden Planung sind tie-
fer gehende Untersuchungen durchzufihren und ggf. Schallschutzmal3inahmen umzusetzen.

Weitere Aussagen hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe bei Umsetzung der Vorhaben
sind im Kapitel 2.5 Klima/Luft aufgefihrt.

Zusammenfassend betrachtet ist durchschnittlich mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen.

2.8 Kultur- und sonstige Sachguter
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Kulturgiter

Die in § 1 Abs. 4 Nr. 1 im BNatSchG formulierten Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beziehen sich sowohl auf den Naturhaushalt und die Naturglter als auch auf die Erhaltung von historischen
Kulturlandschaften und von Landschaftsbestandteilen mit besonderer Eigenart einschlie3lich solcher mit be-
sonderer Bedeutung fur geschutzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale.

Zu den Kulturgutern zahlen besonders gestaltete Bauten wie Baudenkmale, Bodendenkmale sowie von Men-
schen gestaltete Landschaften und Landschaftsteile. Sonstige Sachgiiter sind alle natirlichen oder von Men-
schen geschaffenen Giter, die fir den Einzelnen und fir die Gesellschaft von Bedeutung sind (vgl.
Gierke/Schmidt-Eichstaedt 2019, S. 287).

Schutz, Erhaltung und Pflege der Kulturgiter im Einzelnen werden dartber hinaus im Tharinger Denkmal-
schutzgesetz (ThirDSchG) geregelt. Im Stadtgebiet von Kahla sind zwei Denkmalensembles gemal Thirin-
ger Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) ausgewiesen (,Historischer Stadtkern von Kahla“ und ,Westliche
Stadterweiterung von Kahla®). Im Plangebiet befinden sich 29 bekannte Bodendenkmale, von denen drei im
Denkmalbuch des Freistaates Thiringen erfasst sind.

Ein groRer Teil der Innenstadt von Kahla befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet, in dem mit
Funden und Befunden gerechnet werden muss.

Im Forschungsprojekt ,Kulturlandschaft Ostthiringen® der Fachhochschule Erfurt wurde im Ergebnis der Un-
tersuchung das ,Mittlere Saaletal* als ,Kulturlandschaftsachse® definiert (Regionale Planungsgemeinschaft
Ostthiiringen, 2004, S. 300).

Ohne den Einfluss des Menschen wére Mitteleuropa ein Uberwiegend homogenes Waldgebiet. Mit der Ein-
flussnahme des Menschen veranderte sich das Bild Mitteleuropas von einer Natur- zu einer Kulturlandschaft
(vgl. Krause 1996a: 79). Bedeutende kulturbedingte Eigenarten Kahlas sind insbesondere historische Acker-
terrassen an den Hangen beidseits der Saale, Hohlwege, Streuobstwiesen, Hecken und Einzelbdume (vgl.
Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, 2004, S. 213, 230). Diese zeugen von einem grof3en Reich-
tum an vielfaltigen Kulturgitern im Landschaftsraum.
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Sachgiiter

Unter den sonstigen Sachgutern sind gesellschaftliche Werte zu verstehen, die beispielsweise eine hohe funk-
tionale Bedeutung haben oder hatten (z. B. Tunnel, Briicken, Tlirme, aber auch historische Gebaude, Gerate
etc.).

Gebiete des besonderen Stadtebaurechts sind die Stadtumbaugebiete und Sanierungsgebiete, und Gebiete
mit Erhaltungssatzungen. Innerhalb dieser Gebiete konnen &ffentliche und private Bau- und Ordnungsmald-
nahmen mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln des Bundes, des Landes und der Stadt zur Behebung stadte-
baulicher Missstande gefordert werden. Ausfiihrungen zu den stadtebaulichen Satzungen sind in der Begriin-
dung im Kapitel 3.3.2 Stadtebauliche Satzungen zu finden.

2.8.2 Auswirkungen der Planung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter kann sowohl Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Landschaftsbild (z. B. Beeintrachtigung von Denkmalern oder der landschaftlichen Eigenart) und als auch
auf das Schutzgut Mensch (z. B. Erholungswert, Sehenswiirdigkeiten) haben.

Bei Realisierung der 15 gepriiften Entwicklungsflachen sind nachfolgende Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten:

6 Prifflachen weisen Kultur- und Sachguter angrenzend bzw. in der Umgebung auf. (Denkmalensembles
~Westliche Stadterweiterung von Kahla“ und ,Historischer Stadtkern von Kahla“). Hierzu zahlen die geplanten
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen im Innenstadtbereich.

Die Denkmalensembles werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Eine mogliche Beeintrachtigung kann je-
doch aufgrund der geringen Planungstiefe im Rahmen der Flachennutzungsplanung nur anndhernd abge-
schatzt werden, da noch keine konkreten Planungen zu Kubatur und Lage der Gebaude vorliegen. Geeignete
Festsetzungen zur Minderung méglicher Beeintrachtigungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu treffen.

2.9 Weitere Belange des Umweltschutzes
29.1 Natura 2000-Gebiete

Das Stadtgebiet von Kahla weist einen Flachenanteil des Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 von ca. 6 %
auf, der damit dem europaischen Naturschutzrecht unterliegt. Das Schutzgebietsnetz NATURA 2000 besteht
aus Fauna-Flora-Habitat-Gebieten einerseits und aus europdischen Vogelschutzgebieten andererseits (vgl.
Begrindung, Kapitel 5.2.1).

FFH-Gebiete

FFH-Gebiete werden zum Schutz bestimmter Arten und Lebensraumtypen gemaR der Richtlinie 92/43/EWG
vom 21. Mai 1992 ausgewiesen. Sie bilden ein Netz von Flachen mit europaweit bedeutsamen Vorkommen
von Lebensraumtypen (nach Anhang | FFH-RL) sowie Arten (nach Anhang Il FFH-RL).

Im westlichen Stadtgebiet von Kahla liegt ein Teilbereich des FFH-Gebietes 130 ,Reinstadter Berge - Langer
Grund®. Im Osten des Stadtgebietes befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebietes 131 ,Dohlenstein und
Pfaffenberg*.

Die FFH-Gebiete weisen einen hohen Arten- und Individuenreichtum auf, darunter zum Teil Arten, die vom
Aussterben bedroht sind.
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EU-Vogelschutzgebiet

Nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG vom 2. April 1979 werden SPA-Schutzgebiete
(SPA — Special Protected Areas) ausgewiesen, in denen die Lebensrdume von einheimischen Brutvogelarten
und regelmaBig wiederkehrenden Zugvogelarten geschiitzt werden sollen. Im Anhang | der Richtlinie sind
insgesamt rund 200 Vogelarten aufgeflhrt, die bedroht oder selten sind und besonderen Schutz in ihren Ha-
bitaten erhalten sollen.

Das Stadtgebiet von Kahla hat Anteil am EU-Vogelschutzgebiet ,Muschelkalkhdnge der westlichen Saale-
platte”. Dieses befindet sich westlich der Saale und wird durch Muschelkalkhochflachen mit grof¥flachigen
Laubmischwaldern und trockenwarmen Kiefernforsten sowie durch steil abfallende warmebegiinstigte Hange
mit Kalkfelsen und Schutthalden gepragt, die einen Lebensraum fir vielzahlige Vogelarten — darunter streng
geschitzte und im Bestand bedrohte Arten bieten. In der Kahlaer Teilflache des EU-Vogelschutzgebietes be-
finden sich Habitatflachen fir Grauspecht, Sperbergrasmucke, Wendehals und Neuntoéter (vgl. TLUBN, 2019,
Karte 3b_2).

Natura 2000-Vertraglichkeit (Vorpriifung)

Methodik

Fir alle im Stadtgebiet ausgewiesenen FFH-Gebiete ist die Sicherung eines dauerhaft giinstigen Erhaltungs-
zustandes der signifikanten Vorkommen von Lebensraumtypen und Arten von gemeinschaftlichem Interesse
im Gebiet zu verfolgen. FUr das EU-Vogelschutzgebiet ist ein ginstiger Erhaltungszustand der aufgefihrten
Vogelarten nach Anhang | der Richtlinie sowie der Lebensrdume zu sichern.

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu lberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Im Rahmen der Umweltpriifung der Entwicklungsflachen wird eine einzelfallbezogene Vorpriifung durchgefihrt
und die Vorhaben dahingehend beurteilt, ob diese voraussichtlich geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet in
seinen fur die Erhaltungsziele mafigeblichen Gebietsbestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Bei der Prifung von Vorhaben auf ihre Zulassigkeit nach den FFH-Vorschriften sind vier Prifungsschritte zu
unterscheiden:

Klarung, ob das Projekt unmittelbar der Verwaltung des Natura 2000-Gebiets dient

2. Erheblichkeitseinschatzung (Vorprifung):
Dient das Projekt nicht unmittelbar der Verwaltung eines Natura 2000-Gebiets, ist eine
Erheblichkeitseinschatzung durchzufihren, die im Sinne einer Vorprifung die Frage detailliert
abschatzt, ob ein Vorhaben geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

3. FFH-Vertraglichkeitsprifung:
Besteht im Ergebnis der Erheblichkeitseinschatzung die Mdglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets, muss eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt
werden. Dabei ist das Projekt auf seine konkrete Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura
2000-Gebiets hin zu prifen.

4. Prifung, ob Ausnahmen mdglich sind:

Fuhrt eine FFH-Vertraglichkeitspriifung zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind, ist das Projekt unzuldssig, es sei denn, es kénnen nach § 34 Abs. 3 bis 5 BNatSchG
Ausnahmen zugelassen werden. Die Ausnahmeprifung umfasst eine Alternativenpriifung sowie eine
Ausnahmeprufung im engeren Sinn (vgl. TMUEN, 2020, S. 11).

Vorhaben kénnen ein Natura 2000-Gebiet auch von auRen beeintrachtigen. Wenn die dort vorkommenden
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Lebensraumtypen nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach
Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie durch ein Bauvorhaben von auf3en beeintrachtigt wer-
den kdnnen, ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Im Regelfall sind Natura 2000-Gebiete so abgegrenzt, dass die im Schutzgebiet vorkommenden Lebensraum-
typen nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder
Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie durch ausreichende Abstandsflachen gegentber unmittelbaren Ein-
wirkungen von auf3en geschutzt sind (vgl. TMUEN 2020, S. 23).

Die Einschatzung einer mdglichen erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt unter Pri-
fung verschiedener Kriterien. Hierzu zahlt zum einen die raumliche Entfernung des Projektes zum nachstlie-
genden Natura 2000-Gebiet. Zu anderen werden die Wechselwirkungen mit dem Natura 2000-Gebiet betrach-
tet wie beispielsweise bei Betroffenheit sehr mobiler Arten (z. B. bei Beeintrachtigung bedeutsamer Teille-
bensraume oder Zerschneidung von Hauptwanderlinien) oder bei Projekten mit ungewohnlich weitrdumiger
Wirkungsintensitat.

Des Weiteren spielt bei der Einschatzung der FFH-Vertraglichkeit die Intensitat und rdumliche Reichweite der
Vorhabenwirkung eine Rolle. Beispielsweise besteht bei innerdrtlichen Lagen eine abschirmende Wirkung
durch umliegende bzw. angrenzende Siedlungsstrukturen.

Ebenso wird das Ausmal des Eingriffs beurteilt sowie das Vorkommen FFH-relevanter Funktionen und Struk-
turen im Bereich der Vorhabenflache untersucht, beispielsweise das Vorkommen planungsrelevanter Arten
sowie das Vorhandensein von Lebensraumen relevanter Arten. Zusatzlich sind auch Summationswirkungen
mit benachbarten Vorhaben zu berticksichtigen.

Tabelle 5: Beurteilung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Wahrscheinlichkeit | Erlauterung
erheblicher Beein-
trachtigungen

sehr gering Die Vorhabenflache befindet sich in einem Abstand von mehr als 1 km zu einem Natura 2000-
Gebiet. Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nur im Ausnah-
mefall zu erwarten (z. B. Vorhaben mit sehr groer Wirkungsintensitét)

gering Entfernung der Bauflache zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 0-1000m, jedoch ist der Umge-
bungsschutz nicht betroffen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes zu erwarten aufgrund z. B.:

- geringe Wirkungsintensitat der Bauflache

- eine fir die Erhaltungsziele relevante Naturausstattung (Lebensraume) ist nicht vorhanden

- Vorhandensein einer klaren rdumlichen Trennung zum Natura 2000-Gebiet (z. B. angrenzende
bestehende Siedlungsflachen)

- keine Betroffenheit sehr mobiler Arten (z. B. Fledermausarten)

hoch Die geplante Bauflache befindet sich ganz oder teilweise innerhalb eines Natura 2000-Gebiets
und eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht auszuschlief3en.

Die Vorprifung hinsichtlich einer erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bei Realisierung der
Entwicklungsflachen ergab folgendes Ergebnis:

Im Zuge der Priifung im Verfahrensschritt 1 kann festgestellt werden, dass keine der 15 Entwicklungsflachen
der Verwaltung eines Natura 2000-Gebiets dient.

Im Rahmen des Verfahrensschrittes 2 ist eine Erheblichkeitseinschatzung durchzufiihren. Diese erfolgte
far alle 15 Entwicklungsflachen.
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Tabelle 6: Ergebnisse der Erheblichkeitseinschatzung fiir umweltprifungspflichtige Entwicklungsfla-

chen

Flachenbezeich-
nung

Wahrschein-
lichkeit erhebli-
cher Beein-
trachtigungen

Erlauterung

leaue Sondergebiet
Technologie-Campus
mit eingeschrankten
Emissionen

Kohlau / BergstraBe  |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 900 m, Wechsel-
(Wohnbauflache) wirkungen sind nicht zu erwarten (im Gebiet ist keine fiir die Erhal-
tungsziele relevante Naturausstattung vorhanden, raumliche Tren-
nung durch angrenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat ge-
ring)
Quartier am Heerweg |sehr gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 1200 m, Wechsel-
(Wohnbaufléche) wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
vante Naturausstattung vorhanden, rdumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)
Grabenweg (Wohnbau- |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 800 m, Wechsel-
flache) wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
vante Naturausstattung vorhanden, Wirkungsintensitat gering, rdum-
liche Trennung durch angrenzende Siedlungsbereiche)
Topfergasse (Wohn-  |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 300 m, Wechsel-
bauflache) wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
vante Naturausstattung vorhanden, rdumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)
Oberbachweg (Wohn- |sehr gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 1200 m, Wechsel-
bauflache) wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
vante Naturausstattung vorhanden, raumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)
Rosengartenweg / Fab- |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 340 m, Wechsel-
rikstrale (Gemischte wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
Bauflache) vante Naturausstattung vorhanden, rdumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)
Dammweg, Bachstrafle, gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 450 m, Wechsel-
Jenaische Strale (Ge- wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
mischte Bauflache) vante Naturausstattung vorhanden, rdumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)
Areal sudlich ,Am Stein‘|gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 800 m, Wechsel-
(Gewerbliche Baufla- wirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten (keine fiir die Erhal-
che) tungsziele relevante Naturausstattung vorhanden, raumliche Tren-
nung durch angrenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat in
Abhangigkeit von der Art der ansiedelnden Gewerbebetriebe)
Olwiesenweg / Saa-  |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 130 m, Wechsel-

wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fir die Erhaltungsziele rele-
vante Naturausstattung vorhanden, z. T. rAumliche Trennung durch
angrenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)
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Bereich B88 / Greudaer |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 600 m, Wechsel-
Weg (Sondergebiet wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
Photovoltaik) vante Naturausstattung vorhanden, teilweise raumliche Trennung
durch angrenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat gering)

Am Heerweg (Sonder- |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 900 m, Wechsel-
gebiet Photovoltaik) wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-
vante Naturausstattung vorhanden, Wirkungsintensitat gering)

P+R Parkplatz am gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 280 m, Wechsel-

Bahnhof (Ruhender wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-

Verkehr) vante Naturausstattung vorhanden, rdumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat voraussichtlich
gering)

Am Olwiesenweg gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 160 m, Wechsel-

(Bahnquerung) (Ruhen- wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fiir die Erhaltungsziele rele-

der Verkehr) vante Naturausstattung vorhanden, teilweise raumliche Trennung

durch angrenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat voraus-
sichtlich gering)

~Am Gries" nérdlich der |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betragt 650 m, Wechsel-

Bahn (Ruhender Ver- wirkungen sind nicht zu erwarten (keine fir die Erhaltungsziele rele-

kehr) vante Naturausstattung vorhanden, rdumliche Trennung durch an-
grenzende Siedlungsbereiche, Wirkungsintensitat voraussichtlich
gering)

Parkanlage/Sportflache |gering Entfernung zu einem Natura 2000-Gebiet betrégt 50 m, Wechselwir-

Olwiesenweg (Griinfla- kungen sind nicht zu erwarten. (keine fir die Erhaltungsziele rele-

che) vante Naturausstattung vorhanden, Wirkungsintensitat gering)

Im Ergebnis der Erheblichkeitseinschatzung ist festzustellen, dass bei Umsetzung der 15 Prufflachen voraus-
sichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind. Die Prifflachen sind
nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
voraussichtlich nicht geeignet, ein Natura-2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele maRgeblichen Ge-
bietsbestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

2.9.2 Emissionen

Nach Anhang 1 Nr. 2b) cc) BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der geplanten Vor-
haben auf die Belange §1 Abs. 6, Nr. 7 a bis i infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung darzustellen. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB ist bei der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen die Vermeidung von Emissionen zu berlcksichtigen.

Die Stadt Kahla stellt in ihrem FNP zuséatzlich zwei Flachen als Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,,Photo-
voltaik® dar und schafft somit die Moglichkeit zur Produktion regenerativer Energien und Vermeidung von
Emissionen (vgl. Begriindung Kapitel 4.4.3).

Ferner erfolgt die Weiterentwicklung des Stadtgefiiges von Kahla unter den Gesichtspunkten der Priorisierung
der Innenentwicklung und der gezielten Nutzung des Potenzials an Revitalisierungsflachen und Baullcken
(vgl. Begriindung, Kapitel 3.4). Damit werden Voraussetzungen zur Vermeidung von Emissionen geschaffen
(,Stadt der kurzen Wege*).

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025 Seite 44



Luftreinhaltung

Ausfihrungen zu Luftschadstoffen sind im Kapitel 2.5 Klima / Luft bzw. Kapitel 2.7 Mensch zu finden.

Larmschutz

Mit der gesetzlichen Verankerung der EU-Umgebungslarmrichtrichtlinie im Bundesimmissionsschutzgesetz
(BIm-SchG, §§ 47a-f) und der ,Verordnung lber die Larmkartierung“ (34. BImSchV) sind Gemeinden ange-
wiesen, Larmkartierungen von Hauptverkehrsstralen durchzufihren, die eine vorgegebene Mindestverkehrs-
menge aufweisen. Auf Basis der Kartierung ist ein Larmaktionsplan zu erstellen, um Mal3nahmen zur Larm-
minderung in erheblich belasteten Bereichen mit Wohnnutzung festzulegen. Fir Kahla liegt eine Fortschrei-
bung des Larmaktionsplanes aus dem Jahr 2018 vor.

Generell finden die Ziele des Larmaktionsplanes Eingang in die Flachennutzungsplanung durch andere Fach-
planungen bzw. die Umsetzung einer stadtebaulichen Entwicklung mit dem Fokus auf Innenentwicklung und
Entwicklung einer ,Stadt der kurzen Wege*.

Strahlung

Gemal der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) sind fir die Errichtung und den Betrieb
von Nieder- und Hochfrequenzanlagen verbindliche Grenzwerte festgelegt.

Aufgrund der geringen Detailtiefe des Flachennutzungsplanes kénnen Beeintrachtigungen durch Strahlung
nur abgeschatzt werden. Im Rahmen der Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Planvorhaben
sind voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Emissionen durch Strahlung zu erwarten.

Erschiitterungen

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind Erschiitterungen von menschlichen Tatigkeiten verursachte
Boden- und Gebaudeschwingungen in einem niedrigen Frequenzbereich. Erschiitterungen kénnen je nach
Starke und Dauer der Einwirkung zu Beeintrachtigungen flhren. Die Beeintrachtigungen durch Erschutterun-
gen sind in Kahla vergleichsweise gering. Erschitterungen treten Uberwiegend im Bereich von Baustellen,
Straflen und Schienenwegen auf.

Aufgrund der geringen Detailtiefe des Flachennutzungsplanes kénnen Beeintrachtigungen durch Erschiitte-
rungen nur abgeschatzt werden. Bei Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Vorhaben ist ggf.
mit temporaren Belastungen durch Erschiitterungen fiir angrenzende schutzbedurftige Nutzungen wahrend
der Bauphase zu rechnen. Ggf. sind geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Licht

Lichtemission umfasst direktes oder indirektes Streulicht aus kinstlicher Aulenbeleuchtung und kann zu Be-
eintrachtigungen sowohl beim Menschen (z. B. Schlafstérungen, Blendung) als auch bei Tieren (z. B. Orien-
tierungsverlust) fihren.

Aufgrund der geringen Detailtiefe des Flachennutzungsplanes kénnen Beeintrachtigungen durch Lichtemissi-
onen nur abgeschatzt werden. Gesamtstadtisch betrachtet flihrt die geplante Erweiterung der gesamtstadti-
schen Siedlungsflache zu einer VergréRerung der beleuchteten Stadtflache und damit zu einer Verringerung
der Dunkelrdume fir Tierarten. Fur konkrete Planungen sind hinsichtlich Lichtverschmutzung geeignete Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.
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Geriiche

Geruche stellen eine Emissionsquelle dar, deren Auswirkung und Beeintrachtigung beim Menschen u. a. stark
von subjektiven Faktoren abhangig ist. Zu den Emittenten im Stadtgebiet von Kahla zahlen die Stallanlagen
der Agrargenossenschaft Kahla eG, Produktionsanlagen sowie gastronomische Einrichtungen.

Aufgrund der geringen Detailtiefe des Flachennutzungsplanes kénnen Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsemissionen nur abgeschatzt werden. Bei Umsetzung der geplanten gewerblichen Bauflachen sind ggf.
Beeintrachtigungen durch Geruchsemissionen in Abhangigkeit von der Art der ansiedelnden Gewerbebetriebe
zu erwarten. Fir konkrete Planungen sind geeignete Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Zudem sind keine neuen Sondergebiete mit Zweckbe-
stimmung ,Landwirtschaft, Stallanlagen® vorgesehen (vgl. Begriindung Kapitel 4.4.4).

Warme

In Deutschland macht industriell erzeugte Abwarme einen Groldteil des gesamten industriellen Energiever-
brauchs aus. Emissionen durch Warme sind im Stadtgebiet von Kahla vor allem in Gewerbegebieten relevant.

Aufgrund der geringen Detailtiefe des Flachennutzungsplanes kénnen Beeintrachtigungen durch Warmeemis-
sionen nur abgeschatzt werden. Bei Umsetzung der geplanten gewerblichen Bauflachen sind ggf. Beeintrach-
tigungen durch Warme in Abhangigkeit von der Art der ansiedelnden Gewerbebetriebe zu erwarten. Fir kon-
krete Planungen sind geeignete Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorzusehen.

2.9.3 Abfille/Abwasser

Der Flachennutzungsplan gibt Aussagen zu Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen von Ubergeordneter Bedeutung.

Fir die kommunale Abwasserentsorgung ist der Zweckverband zur Wasserversorgung und Abwasserent-
sorgung der Gemeinden im Thuringer Holzland (ZWA ,Thiringer Holzland®) zustéandig. Die Abfallentsorgung
der Stadt Kahla wird durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Saale-Holzland-Kreises (AWB) gewahrleistet. Wei-
tere Aussagen zu Abfallen und Abwasser sind der Begriindung im Kapitel 4.7 Flachen fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen, Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen zu entnehmen.

Gemal Anhang 1 Nr. 2b) dd) BauGB sind im Umweltbericht potenzielle erhebliche Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben auf die Belange §1 Abs. 6, Nr. 7 a bis i infolge der Art und Menge der anfallenden Abfalle inkl.
ihrer Beseitigung und Verwertung zu beurteilen. Hierbei ist auf den sachgerechten Umgang mit Abfallen und
Abwassern einzugehen.

Bei Umsetzung der geplanten Vorhaben ist von einer Zunahme von Abfdllen und Abwasser auszugehen.
Festlegungen zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern sowie zur ordnungsgemalfen Entsor-
gung erfolgen im Rahmen der nachfolgenden Planungen.

2.9.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeinsparung

Die Nutzung erneuerbarer Energien kann einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Ferner tragen
erneuerbare Energien zur Versorgungssicherheit und zur Vermeidung von Rohstoffkonflikten bei. Das Grund-
prinzip von erneuerbaren Energien besteht darin, dass sowohl in der Natur ablaufende Prozesse genutzt, als
auch aus nachwachsenden Rohstoffen Strom, Warme und Kraftstoffe erzeugt werden.

Gemeinsam mit der Verwaltungsgemeinschaft ,Sudliches Saaletal” hat die Stadt die Férderung zur Erstellung
eines ,Regionalentwicklungskonzept — Energieregion Sudliches Saaletal“ beantragt. Ziel ist eine nachhaltige,
auf der Nutzung lokaler Potenziale fullende Energieversorgung unter Schaffung von Rahmenbedingungen fur
eine langfristige, preislich attraktive Energieversorgung und damit ein Beitrag zur wirtschaftlichen Standortsi-
cherheit. Uber die Entwicklung unterschiedlicher Szenarien und Leitbilder sowie das Definieren und Prazisie-
ren von Zielen soll die Ausarbeitung von Handlungsfeldern und konkreten Maf3inahmenempfehlungen erfolgen.
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Die Bauleitplanung hat fiir die praktische Umsetzung von KlimaschutzmalRnahmen eine besondere Bedeu-
tung. Flachennutzungsplanrelevante KlimaschutzmalRnahmen fur die Stadt Kahla sind zum Beispiel:

- Foérderung der Nachverdichtung und der SchlieBung von Baullicken

- Ausweisung von Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien im Flachennutzungsplan
- Verkehrsvermeidung / "Stadt der kurzen Wege"

- aktive Férderung des Radverkehrs

- Parkraummanagement

Weitere Ausfuhrung sind im Kapitel 3.3.5 der Begrindung zu finden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien betrifft in Kahla die Solarenergie. Eine relevante Nutzung von Bioenergie,
Wasserkraft und Windenergie besteht nicht.

Derzeit existieren im Stadtgebiet im Bereich der erneuerbaren Energien drei groRe Photovoltaikanlagen (Ag-
rargenossenschaft Kahla, Porzellanwerk, Einkaufszentrum ,Olwiesenweg®) auf den jeweiligen Gebaudekom-
plexen sowie punktuell auf Einzelgebdude bezogene solarthermische Anlagen.

Im Stadtgebiet sind im Bestand keine Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorhanden. Die Stadt Kahla stellt in
ihrem FNP zusétzlich zwei Flachen als Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ dar und schafft
somit die Moglichkeit zur Produktion regenerativer Energien (s. hierzu Begriindung Kapitel 4.4.3).

29.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima sowie Anfalligkeit der Vorhaben gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels

Klimawandel

Die Auswirkungen des globalen Klimawandels aufgrund steigender Treibhausgaskonzentrationen zeigen sich
sowohl regional als auch lokal. Die fiir den Freistaat Thiringen relevanten Auswirkungen sind steigende Tem-
peraturen, ein verandertes Niederschlagsverhalten und damit einhergehend haufigere und starkere Wetter-
extreme wie Starkregen, Hitzewellen und Trockenheit. Fir Kahla wird eine Temperatursteigerung bis 2050 um
2,7 °C vorhergesagt einhergehend mit einer starken Zunahme von Heilken Tagen, sommerlicher Hitze und
einer Abnahme von Kalteperioden (vgl. TLUBN 2021: 1-2).

Anfilligkeit der Planung gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Gemal der Anlage 1 BauGB ist im Umweltbericht die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels zu prifen.

Bei Realisierung der 15 gepriiften Entwicklungsflachen besteht folgende Anfalligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels:

Auf 12 Flachen ist eine Betroffenheit durch Klimawirkfolgen zu erwarten. Dies betrifft insbesondere die stei-
gende Hitzebelastung im Sommer. Dies wird durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades bei Umsetzung
der Vorhaben verstarkt und zeigt sich insbesondere auf Flachen im Innenstadtbereich, welche bereits jetzt
eine mittlere Hitzebelastung aufweisen. Dagegen ist im Bereich der geplanten Wohnbauflache Oberbachweg
voraussichtlich eine mittlere sommerliche Hitzebelastung zu erwarten (derzeit geringe Belastung durch Hitze).
Im Bereich der Sondergebiete Photovoltaik Bereich B88 / Greudaer Weg und Am Heerweg ist ebenfalls mit
einer nicht erheblichen negativen Betroffenheit durch Klimawirkfolgen zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die bereits in Kahla bestehenden Wirkfolgen des Klimawandels weiter
verstarken werden. Insbesondere sind hierbei Stadtklimatope mit hohem Versiegelungsgrad wie im Bereich
der stark versiegelten Innenstadt und der Gewerbeflachen betroffen. Die Auswirkungen des Klimawandels
erstrecken sich dabei vorrangig auf die Klimawirkfolgen wie steigende Warmebelastung, Uberwarmung und
Trockenheit. Fir tiefergehende Aussagen in Bezug auf die Umsetzung konkreter Anpassungsmafinahmen
sind weitere Detailuntersuchungen auf der nachfolgenden Planungsebene erforderlich.
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Auswirkungen der Planung auf das globale Klima

Die zu beschreibenden Auswirkungen der Planung auf das globale Klima stellen aufgrund fehlender Daten-
grundlagen nur eine Einschatzung dar. Konkrete Schlussfolgerungen kdnnen daher nicht getroffen werden.

Eine energieoptimierte Siedlungsentwicklung (Minderung von Treibhausgasen) wird im FNP beférdert z. B.
durch die vorrangig angestrebte Innenentwicklung (Férderung der Nachverdichtung und der Schlielfung von
Bauliicken), Verkehrsvermeidung und -beruhigung ("Stadt der kurzen Wege") oder durch Ausweisung von
Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien.

Fir die Realisierung der 15 gepriften Entwicklungsflachen ergibt sich zusammenfassend folgende Klimabi-
lanz:

Die geplanten Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen sowie die gewerbliche Bauflache grenzen an beste-
hende Siedlungsflachen an. Somit sind in den meisten Fallen Synergieeffekte in Bezug auf OPNV oder soziale
Infrastruktur vorhanden.

Zur Entwicklung einer verkehrsreduzierenden Siedlungsstruktur entsprechend dem Leitbild ,Stadt der kurzen
Wege* tragen 8 Prifflachen in zentrumsnahen Stadtteilen bei. Aufgrund der Nahe zur Kernstadt ist nur eine
geringe Erhéhung des Anliegerverkehrs zu erwarten. Hierzu zahlen der tberwiegende Teil der Wohnbaufla-
chen sowie das Sondergebiet Olwiesenweg / Saaleaue und die Griinflaiche Parkanlage/Sportflache Olwiesen-
weg

Aufgrund der Lage am Stadtrand und einer OPNV-Anbindung im weiteren Umfeld (Entfernung 0,5 km) ist bei
der Wohnbauflache Am Heerweg mit einer unglinstigen Klimabilanz hinsichtlich der Mobilitat rechnen. Fir
diese Flache ist ein hoher Anteil an motorisiertem Individualverkehr (Pkw) und eine geringe Nutzung des
OPNV zu erwarten. Ebenso ergeben sich bei den drei zu priifenden Flachen des Ruhenden Verkehrs eine
Erhdhung des motorisierten Individualverkehrs (Pkw) und eine Erhéhung der Emissionen. Jedoch ist durch
die Bereitstellung von Pkw-Stellplatzen in Bahnhofsnahe mit positiven Effekten durch eine voraussichtliche
vermehrte Nutzung der OPNV-Angebote zu rechnen, was wiederum zu Vermeidung von Emissionen fiihrt.
Dariiber hinaus ist bei der geplanten gewerblichen Bauflache davon auszugehen, dass diese eine ungunsti-
gere Klimabilanz aufgrund der Erhéhung des motorisierten Individualverkehrs (Pkw) und des StralRengtiter-
verkehrs zu erwarten. Positive Synergieeffekte ergeben sich durch eine gute verkehrliche Anbindung durch
die B 88. Ferner steht das Ausmal} der zu erwartenden Emissionen durch Verkehr und Gewerbe in Abhangig-
keit zu der Art der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe. Der FNP entfaltet hierzu keine Steuerungsmaglichkeit.
Insofern sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete Festsetzungen zur Reduzierung von
gewerbe- und verkehrsbedingten Emissionen zu erarbeiten.

Fir die Planungspraxis ist vor allem die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relevant, denn
darlber kénnen konkrete und verbindliche Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Treibhausgasminderung
Eingang finden.

29.6 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Gemal Anlage 1 Nr. 2b) ff) BauGB sind mogliche erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die
Belange §1 Abs. 6, Nr. 7 a bis i infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben von Nachbar-
gemeinden der Stadt Kahla aufzuzeigen. Dabei sind mégliche Umweltprobleme in Bezug auf ggf. betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz wie Natura 2000-Gebiete oder die Nutzung von naturlichen Ressourcen
(z. B. Flachenverbrauch) zu beriicksichtigen.

Benachbarte Vorhaben von Nachbargemeinden und -landkreisen, bei denen sich moglicherweise Kumulati-
onswirkungen mit Planvorhaben der Stadt Kahla ergeben, sind derzeit nicht bekannt.

Dem gegenlber ergeben sich Kumulationswirkungen der einzelnen Vorhaben untereinander im Hinblick auf

die Schutzgiter Fauna und Mensch (Larmemissionen). Dies betrifft die 4 Vorhaben im Bereich des Olwiesen-
weges (s. Anhang 2 Umweltprifung geplante Bauflachen).
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2.9.7 Techniken und Stoffe

Nach Anlage 1 Nr. 2b) hh) BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung mogliche erhebliche Auswirkungen
infolge der verwendeten Techniken und Stoffe darzustellen. Der Flachennutzungsplan trifft aufgrund seines
Generalisierungsgrades keine Aussagen zur Verwendung bestimmter Techniken und Stoffe. Mdgliche Aus-
wirkungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. weiterfiihrender Planungen zu untersu-
chen.

29.8 Anfilligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB sind in der Umweltprifung die erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf-
grund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle und Katastrophen zu berlcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kahla trifft keine Aussagen zu Nutzungen, die mit einer Anfalligkeit fir
schwere Unfalle oder Katastrophen einhergehen. Hier wird auf die weiterfiihrende Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung verwiesen. Beispielsweise wird die Zulassigkeit von sog. Storfallbetrieben im Sinne der 12.
BlmSchV — Storfallverordnung - erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

2.10 Wechselwirkungen

Gemal §1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bzw. den
Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Wechselwirkungen umfassen die Abhangigkeiten zwi-
schen den einzelnen Schutzgutern. Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen sich je nach Eingriffsart komplex
auf mehrere Schutzguter auswirken. Insbesondere treten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Bo-
den (Nahr- und Schadstoffeintrag, Versiegelung), Flache (Flacheninanspruchnahme), Wasser (Grundwasser-
und Oberflachengewasserqualitat) sowie Pflanzen und Tiere (Biotope fiir seltene Tier- und Pflanzenarten) auf.
Zudem stehen die Schutzglter Mensch (Erholungsraum, Naturerleben), biologische Vielfalt (Lebensraument-
wicklung, Strukturreichtum) und Landschaft (Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des Landschaftsraumes) in ei-
nem engen Zusammenhang.

Zusammenfassend betrachtet besteht bei Realisierung der 15 gepriften dargestellten Entwicklungsflachen
eine Erheblichkeit fir folgende Wechselwirkungen:

Im Rahmen der Umsetzung der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen kommt es mehr-
heitlich infolge Neuversiegelung zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und dabei gleichzeitig zu
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Fldche durch Inanspruchnahme von Flachen. Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache stehen hier in Abhangigkeit zur bestehenden Siedlungsvorpragung.

Eine Neuversiegelung des Bodens bewirkt wiederum eine verringerte Grundwasseranreicherung und einen
erhohten Oberflachenabfluss. Demgegeniiber kdnnen Starkregenereignisse zu Bodenerosion fihren. Dartber
hinaus beeinflussen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden das Schutzgut Klima/Luft (z. B. Beeintrach-
tigung des Kleinklimas und Verlust von Kaltluftentstehungsflachen durch Versiegelung) sowie das Schutzgut
Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt (z. B. durch den Verlust von Lebensrdumen). Die Beeintréchtigung des
Schutzgutes Klima/Luft hat wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Beeintrachtigung der Luft-
qualitat durch Verkehr und Gewerbe, Warmebelastung durch Veranderung des Kleinklimas infolge Versiege-
lung). Der Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bedingt eine Verringerung des biologischen Struk-
turreichtums (Schutzgut Biologische Vielfalt), was wiederum Einfluss auf das Schutzgut Landschaftsbild (Be-
eintrdchtigung der Vielfalt, Schonheit und Eigenart des Landschaftsraumes durch Bebauung) und auf das
Schutzgut Mensch (Verlust von Erholungsflachen wie Gartenanlagen) hat.
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Zusatzlich werden relevante Wechselwirkungen im Rahmen der Behandlung der einzelnen Schutzgiter be-
schrieben (Kapitel 2.1 — 2.8).

2.11 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Gemal 2a) der Anlage 1 BauGB sind Angaben zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung zu machen. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung bedeutet auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes, dass fir die Stadt Kahla weiterhin kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan gilt.

Die umweltrelevanten Zielstellungen, welche im Landschaftsplan und in verschiedenen gemeindlichen Pla-
nungs- und Entwicklungskonzepten wie im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) (2015) oder im
Masterplan Saaleaue (2023) erarbeitet wurden, kdnnten ohne Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nur
bedingt umgesetzt werden und in die weitere stadtebauliche Entwicklung Kahlas einflieen.

Dem gegenuber hatte ein Verzicht auf die Realisierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Entwick-
lungsflachen folgende gesamtstadtische Auswirkungen auf den Umweltzustand:

Bei einem Verzicht auf Umsetzung der geplanten Vorhaben waren mehrheitlich geringere Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen kdmen negative Umweltauswirkungen durch Flacheninanspruch-
nahme, Versiegelung und Verringerung der Versickerung nicht zum Tragen. Durch den Erhalt landwirtschaft-
licher Nutzflachen wirden Flachen mit sehr hoher Kaltluftentstehung weiterhin bestehen bleiben. Bei Erhalt
der Gartenanlagen blieben Lebensraume fiir die Pflanzen- und Tierwelt sowie privater Erholungsraum mit
besonderer lokaler Bedeutung erhalten. Dartber hinaus wirden positive Umweltauswirkungen durch die ge-
plante Ricknahme von bestehenden Bauflachen (z. B. Areal an der Ziegelei) nicht zum Tragen kommen.

2.12 Umweltauswirkungen Wohnbauflachenbedarf aus der interkommunalen
Zusammenarbeit mit der Stadt Jena

Eine nachhaltige Stadtentwicklung kann nicht ausschlieBlich innerhalb von Stadtgrenzen erfolgen - hierflr
missen Stadt, stadtisches Umland und landlicher Raum gemeinsam betrachtet werden. In diesem Sinne hat
das Bundesministerium fiir Bildung und Forschung (BMBF) die FérdermalRnahme ,Stadt-Land-Plus® aufge-
stellt. In diesem Rahmen wird das durch das Leibniz-Institut fir Landerkunde (IfL) Leipzig und die Universitat
Jena realisierte Projekt ,Interko2 — Integriertes Wohnbaufldchenkonzept in GroRstadtischen Verflechtungs-
raumen® gefordert. Es erarbeitet interkommunale Anséatze zu einer abgestimmten Entwicklung von Wohnbau-
flachen.

Die Stadt Kahla ist aulRerdem Beteiligte an der 2022 gegriindeten ,KAG Stadt-Umland-Kooperation®. Ziel des
KAG-Vertrages ist die Zusammenarbeit der Stadt Jena mit den Umlandgemeinden im Bereich Siedlungsfla-
chenentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Mobilitat, Grinflaichen). Aus der KAG wird derzeit ein fachubergreifen-
des Stadt-Umland-Konzept erstellt (siehe hierzu Begriindung Kapitel 4.1.3).

Die Stadt Kahla sieht in der Bereitstellung von Wohnbauflachen fir eine Bedarfsabdeckung der Stadt Jena
groRe Chancen einer Konsolidierung ihrer demografischen Entwicklung in den nachsten Jahren und damit
auch der Sicherung und Weiterentwicklung ihrer sozialen und technischen Infrastruktur. Daher sollen im vor-
liegenden Entwurf des Flachennutzungsplans bereits potenzielle Wohnbauflachen in die planerischen Uber-
legungen integriert werden, die im Stadtgebiet Kahla einer Bedarfsabdeckung der Stadt Jena auf Grundlage
der formellen interkommunalen Zusammenarbeit dienen kénnten.

Uber die Wohnbauflachen hinaus, die den fir die Stadt Kahla ermittelten Bedarf decken, werden daher 4
Flachen in einem Umfang von ca. 9,17 ha als mégliche Wohnbauflachenpotenziale fur eine Bedarfsabdeckung
der Stadt Jena im Entwurf des Flachennutzungsplans als bedingte Nutzungen (in Abhéngigkeit der Ergebnisse
der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Jena) tber der eigentlich dargestellten Nutzung markiert.
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Der Umfang der dafiir letztlich benétigten Flachen ist noch nicht absehbar. Die nachfolgend aufgezeigten Fla-
chen sind daher immer nur als mégliche Potenzialflachen zu verstehen. Sowohl die tatséchliche Eignung
der Flachen als auch der Bedarf an Flachen wird im Rahmen der Untersuchungen des Stadt-Umland-Konzepts
ermittelt (siehe hierzu Begriindung Kapitel 4.1.3).

In nachfolgender Tabelle werden im Sinne einer groben Voreinschatzung die mdglichen Umweltauswirkungen
bei Mobilisierung dieser Flachen kurz erlautert. Die durch die Potenzialflachen zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft fliefien nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ein (s. Kapitel 3.3 und Anhang 3).

Tabelle 7: Umweltauswirkungen méglicher Wohnbauflachen aus der interkommunalen Zusammenar-

beit mit der Stadt Jena

Weg / Tankstelle (Po-
tentialflache D)

Potenzialflache Flachen- voraussichtliche Umweltauswirkungen
groBe in ha
Olwiesenwgg / SaaT 3,79 - Schutzgut Wasser und Mensch: Altlastenverdachtsflache:
leaue V\{est!!cher Teil Entsiegelung in Teilbereichen kann ggf. zu einer Verlage-
(Potentialflache A) rung von Schadstoffen in das Grundwasser fiihren
Untere Kohlau (Potenti- | 0,37 - Schutzgut Boden, Wasser und Flora/Fauna/biologische
alflache B) Vielfalt: Beeintrachtigung durch Neuversiegelung von ca.
30 %
- Schutzgut Mensch: Verlust von Erholungsflachen
Quartier am Heerweg 3,6 - Schutzgut Boden/Wasser und Flora/Fauna/biologische
(Potentialflache C) Vielfalt: Beeintrachtigung durch Neuversiegelung von ca.
60 %
- Schutzgut Mensch: Beeintrachtigung durch bestehende
Immissionen (Verkehrstrasse B 88)
- Erhdhung der Emissionen (Erhéhung des Verkehrs durch
ungiinstige OPNV-Anbindung)
Abrundung Zwabitzer 1,41 - Schutzgut Boden, Wasser und Flora/Fauna/biologische

Vielfalt: Beeintrachtigung durch Neuversiegelung von ca.
50%

- Schutzgut Mensch: Verlust von Erholungsflache, Beein-
trachtigung durch Immissionen (Verkehrstrasse B 88)

- Erhohung der Emissionen (Erhéhung des Anwohnerver-
kehrs durch ungiinstige OPNV-Anbindung)
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. §§ 13 ff BNatSchG i. V. m. § 1a BauGB verfolgt den Grund-
satz, dass zunachst erhebliche Beeintrachtigungen vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare Ein-
griffe auszugleichen sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird der Kompensationsbedarf der durch den Flachennutzungsplan verur-
sachten Eingriffe Gberschlagig ermittelt und geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich aufgefihrt. Aufgrund des Generalisierungsgrades des Flachennutzungsplanes und seines vorbe-
reitenden Charakters werden die Ausgleichsflachen nicht den jeweiligen Eingriffsflachen zugeordnet. Es geht
vielmehr darum, Uberschlagig nachzuweisen, dass Ausgleichsflachen im ausreichenden Umfang vorhanden
sind. Die Zuordnung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Nach § 5 BauGB Abs. 2 Nr. 10 werden im Flachennutzungsplan Ausgleichsflachen als ,Flachen fir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ dargestellt.

3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Nachfolgend werden allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung aufgefiihrt, um erhebliche
Beeintrachtigungen von Vorhaben auf den Naturhaushalt zu vermeiden bzw. zu verringern:

e Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmaf}

¢ Vermeidung einer weiteren Besiedelung der oberen Hange des Saaletals und landschaftlich wertvol-
len Offenlandbereiche, Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf ausgewahlte Bereiche

e keine weitere Bebauung in (iberschwemmungsgefahrdeten Bereichen (im Bereich des Uberschwem-
mungsgebietes)

e Versickerung von Niederschlagswasser von versiegelten Fallen vor Ort so weit méglich (Erstellung
hydrogeologischer Gutachten und Festlegung konkreter Mallnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der Versiegelung erst im Rahmen der weiterfihrenden Planungen (z. B. Bebauungsplan))

e Festsetzungen zur Minimierung des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen definieren, um eine
mogliche Beeintrachtigung der Grundwasserbeschaffenheit durch anthropogene Stoffeintrage zu ver-
hindern

e Beachtung und Einhaltung des Gewasserrandstreifens bei der Ausweisung neuer Plangebiete (Breite
des Gewasserrandstreifens gem. § 29 Abs. 1 ThirWG innerhalb bebauter Ortslagen 5 m und im Au-
Renbereich 10 m)

e Entwicklung ungenutzter Siedlungsbereiche / Brachflachen entsprechend der Ortstypik (z B. Wohn-
bauflache Kohlau / Bergstralle)

e Vermeidung von Siedlungsbandern durch Erhalt und Entwicklung von Griinzdsuren zwischen
einzelnen Siedlungsteilen

e Ein- und Durchgriinung gestorter Ortsrander sowie visuell stérender Gebaude und Bauflachen (z. B.
z. B im Bereich der Flachen Quartier am Heerweg und Sondergebiet Technologie-Campus Olwiesen-
weg / Saaleaue)

e Ein groRRer Teil der Innenstadt von Kahla befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet, in
dem mit Funden und Befunden gerechnet werden muss. Im weiteren Verfahren der geplanten Vorha-
ben sind Informationen zur genauen Lage sowie zum Umfang des Relevanzgebietes sowie zu weite-
ren Bodendenkmalen beim Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie einzuholen.

e Fur Flachen, fir die ein Altlastenverdacht ausgewiesen wurde, sind vor Wiedernutzbarmachung zu
einer sensibleren Nutzung MalRhahmen bzw. Gefdhrdungsabschatzungen durchzuflhren, um einen
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Gefahrenverdacht auszurdumen bzw. erforderliche MaRRnahmen einleiten zu kénnen. Die Malinah-
men sind vor Beginn der Untersuchungen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung und fiir notwendige MaRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung des Eingriffs sind in den jeweiligen Steckbriefen beschrieben (vgl. Anhang 2).

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Malnahmen zum Ausgleich sind Teil der Ma3nahmen des derzeit
in Bearbeitung befindlichen Ausgleichsflachenkonzeptes. Es wird angestrebt, dass das Angebot an potenziel-
len Ausgleichsflachen im Ausgleichsflachenkonzept deutlich mehr als den voraussichtlichen Bedarf der Pla-
nungen des Flachennutzungsplanes abdeckt, da im Nachgang mdglicherweise geplante Kompensationsfla-
chen nicht mobilisierbar sind, z. B. aufgrund von Nichtzustimmung von Eigentimern oder ungeklarten Eigen-
tumsverhaltnissen.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung werden im Entwurf des FNP funktionell geeignete Flachen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ausgewiesen. Fir jede Kompensationsflache sind konkrete,
differenzierte Entwicklungsziele festgelegt (z.B. Baum- / Strauchpflanzungen, Entsiegelung, Renaturierung,
Entwicklung von Retentionsflachen — siehe Umweltbericht, Anhang 3 Bewertung der Kompensationsmalnah-
men und Textkarte). Dieses Flachenangebot umfasst insgesamt ca. 18 ha.

Weitere Ausfihrungen finden sich in der Begriindung unter Kapitel 4.12 Flachen flir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

3.3 Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung

Durch die Erstellung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Far
unvermeidbare zu erwartende Eingriffe muss bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung der tber-
schlagige Nachweis erbracht werden, dass ausreichend Flache fir die Umsetzung entsprechender Kompen-
sationsmalnahmen zur Verfiigung steht.

Die Erstellung der Uberschlagigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Modell ,Die Eingriffsre-
gelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell” (vgl. Anhang 3).

Insgesamt ist bei Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Vorhaben ein voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf von ca. 1.356.125 Wertpunkten zu erwarten. Dem gegeniiber umfasst das Flachenangebot
potenzieller Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan insgesamt ca. 2.867.500 Wertpunkte, das somit
mehr als das 2-fache des Bedarfes abbildet. Damit liegt eine ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf
Flachennutzungsplanebene vor (s. hierzu Begriindung Kapitel 4.12).

Eine Zuordnung der potenziellen Ausgleichsflachen zu einzelnen Eingriffen erfolgt erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung oder anderer konkretisierender Planungsinstrumente. Damit soll eine moglichst
hohe Flexibilitdt gewahrleistet und planerischen Unwagbarkeiten (wie z.B. derzeit nicht erkennbaren Entwick-
lungshemmnissen etc.) vorgebeugt werden.

Geplante UberwachungsmaBnahmen

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan die Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige
Nutzung von Bauflachen und sonstigen Flachen. Erst durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen
und die nachfolgende Realisierung des Vorhabens kann zu Eingriffen in Natur und Landschaft flihren.
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Die MaBnahmenzuordnung und damit auch die Uberwachung dieser ist der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung vorbehalten.

4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Nr. 2d) der Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten zu berticksichtigen und zu priifen. Dabei sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes zu beachten sowie nach erfolgter Alternativenprifung die wesentlichen Griinde fir
die getroffene Wahl anzugeben. Zudem sind gemaf dem Abwagungsgebot nach § 2 Abs. 3 BauGB verniinf-
tige Alternativen unter Beachtung der Planungsziele einer Abwagung zu unterziehen. Dabei ist die Betroffen-
heit der von der Planalternative bertihrten Belange zu prufen.

Die Alternativenprifung im Flachennutzungsplan ist aufgrund des Generalisierungsgrades und der Beschran-
kung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung weniger detailscharf
und schliel3t den gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ein.

Die in Betracht kommenden 3 alternativen Prifflachen wurden im Rahmen der Standortsuche flir mégliche
Siedlungserweiterungsvorhaben ausgewahlt. Wahrend des Planungsprozesses zur FNP-Erstellung wurden
Flachenvorschlage zur Diskussion gebracht und hinsichtlich einer Realisierbarkeit unter Beachtung der stad-
tebaulichen Planungsziele gepriift. Die alternativen Entwicklungsflachen stellen Standortalternativen zu den
im FNP dargestellten Entwicklungsflachen dar und waren im FNP-Vorentwurf als Wohnbauflachen bzw. als
Potenzial fir den Jenaer Bedarf (Wohnbauflache) dargestellt.

Tabelle 8: Alternativflachen

Alternativflache urspringlich be- | Darstellung im | Flachengréf3e | Grinde fur die Nichtbericksichti-
absichtigte FNP- | FNP-Entwurf in ha gung im FNP
Darstellung
Am Greudaer Wohnbauflache | Flache fir die | 1,14 Flache im AuBenbereich mit un-
Weg Landwirtschaft/ glinstiger Anbindung an den
Grunflache OPNV, Erhalt einer Griinflaiche
(private Erholungsflache) und Fla-
che fir die Landwirtschaft (Flache
fir Ernahrungssicherung)
Schillerstralle Wohnbauflache | Grunflache 0,97 Erhalt einer innerstadtischen
Grinflache (private Erholungsfla-
che)
Olwiesenweg / Grinflache, Po- | Grunflache 1,89 Freihaltung des festgesetzten
Saaleaue 06stli- tenzialflache Uberschwemmungsgebietes von
cher Teil Jenaer Bedarf Bebauung (Uberschwemmungs-
(Wohnbauflache) gebiet wird zukunftig im Bereich
der Alternativflache vergréRert, s.
Begriindung Kapitel 4.1.3)
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Verwendete technische Verfahren

In der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kahla werden sowohl eine gesamtstadtische Pru-
fung der Umweltauswirkungen als auch eine standortbezogene Umweltprifung von Entwicklungsflachen (z.
B. neue Wohnbauflachen) vorgenommen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann.

Fir die Erstellung der Umweltpriifung wurden verschiedene umweltrelevante Grundlagen und Fachplanungen
wie beispielsweise der Landschaftsplan herangezogen. Dartiber hinaus wurden bei der Bewertung der Schutz-
guter die vorhandenen Daten verschiedener Kartendienste verwendet (z. B. Kartendienst des TLUBN, Regio-
nales Klimainformationssystem fur Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thuringen).

Die Vorgehensweise und Methodik der Umweltprufung ist im Kapitel 1.3 dargelegt.

5.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes traten folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben auf;

Aufgrund der geringen Detailplanungstiefe des Flachennutzungsplanes mussten bei der Bewertung des Be-
eintrachtigungsgrades der Schutzgiter pauschale Annahmen getroffen werden (z. B. zu Versiegelungsgrad,
erwartete Emissionen oder Verlust von Vegetationsstrukturen). Zudem liegen in der Regel keine konkreten
Planungsinformationen zur Kubatur der Bauwerke, Art der anzusiedelnden Gewerbebetriebe oder zur ge-
nauen Lage von Verkehrstrassen etc. vor. Eine vertiefte Umweltpriifung ist daher auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) durchzufiihren.

Fir das Stadtgebiet von Kahla liegt kein Stadtklimakonzept vor, d.h. detaillierte Aussagen zur Auswirkung der
Vorhaben auf das Klima konnten nicht getroffen werden. Ebenso kénnen aufgrund unzureichender Daten-
grundlagen bei der Auswertung der Umweltauswirkungen auf das globale Klima keine konkreten Schlussfol-
gerungen gezogen werden.

Ebenso ist die Umsetzung maoglicher Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen nicht bekannt, so dass die
Bewertung der Umweltbeeintrachtigung in der Regel ohne Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen erfolgt. Der Eingriff in den Naturhaushalt kann jedoch meist durch Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaflinahmen reduziert werden, beispielsweise durch den Erhalt wertvoller Biotopstrukturen, durch
Artenschutzmafinahmen und durch Vermeidung von Strémungshindernissen fur Kalt- bzw. Frischluft durch
das Mal} der Bebauung. Daher kann die Beeintrachtigungsprognose bei der Umweltpriifung der nachfolgen-
den Planungsebene deutlich giinstiger ausfallen, wenn im weiteren Planungsverlauf die Umsetzung verschie-
dener Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen festgesetzt wird.

5.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen

Gemal § 4c BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 3b BauGB ist im Rahmen des Umweltberichts auf Mal}-
nahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes einzu-
gehen.
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Die Stadt Kahla ist verpflichtet, durch ein sog. Monitoring die erheblichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und geeignete Gegenmallinahmen ergreifen zu kdnnen. Darlber hinaus sind Informationen der Behor-
den zu nutzen.

Bzgl. der Uberwachung von Umweltauswirkungen konkreter Bauvorhaben wird auf die nachfolgende Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Hier ist eine eigene projektbezogene Umweltprifung
inkl. Aussagen zu Uberwachungsmafnahmen hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen durchzufihren.

UberwachungsmaRnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zielen entsprechend des Inhal-
tes und Detaillierungsgrades des Flachennutzungsplanes auf MalRnahmen hinsichtlich gesamtstadtischer Um-
weltauswirkungen. Hier kdnnen bereits vorhandene Fachplanungen mit Monitoringfunktion zur Umweltiber-
wachung herangezogen werden, um Doppelpriifungen zu vermeiden.

FFH-Monitoring

GemaR FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) sind die Mitgliedsstaaten zur Uberwachung des Erhaltungszu-
standes (Monitoring) von Lebensraumtypen (Anhang 1) und Arten (Anhange I, IV und V) von europaischem
Interesse verpflichtet. Hierbei ist alle 6 Jahre ein Monitoringbericht zu erarbeiten, in Deutschland in Form eines
bundesweiten Monitoring-Konzeptes. Das Monitoring soll Daten liefern, die Auskunft Gber den Erhaltungszu-
stand der Lebensraumtypen und Arten geben und ist sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Schutzgebiets-
netzes Natura 2000 durchzufiihren. In Thiringen erfolgt das FFH-Monitoring Gber das Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN o. J f.)

Larm

Mit der gesetzlichen Verankerung der EU-Umgebungslarmrichtrichtlinie im Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG, §§ 47a-f) und der ,Verordnung Uber die Larmkartierung® (34. BImSchV) sind Gemeinden angewie-
sen, Larmkartierungen von Hauptverkehrsstrallen durchzufiihren, die eine vorgegebene Mindestverkehrs-
menge aufweisen. Auf Basis der Kartierung ist ein Larmaktionsplan zu erstellen, um Maf3nahmen zur Larm-
minderung in erheblich belasteten Bereichen mit Wohnnutzung festzulegen. Fir Kahla liegt eine Fortschrei-
bung des Larmaktionsplanes aus dem Jahr 2018 vor.

Wasserqualitat

Die Uberwachung der Oberflachengewésser in Thiringen basiert auf den Anforderungen der Europaischen
Wasserrahmenrichtlinie, die seit 2011 in der Oberflachengewasserverordnung bundesweit einheitlich umge-
setzt sind. Die Messstellen sind dabei je nach Bedeutung und Anlass nach drei Kategorien gegliedert (Uber-
blicksiiberwachung, operative Uberwachung und Uberwachung zu Ermittlungszwecken) und werden in Ab-
héngigkeit vom jeweiligen Uberwachungsziel in unterschiedlichem MaRe beprobt (vgl. TLUBN, o0.J. a).

Die chemische und Okologische Zustandsbewertung der Thiringer Oberflachengewasserkérper und Grund-

wasserkorper erfolgt jeweils flir die Dauer eines Bewirtschaftungszeitraums (6 Jahre) und ist im Tharinger
Landesprogramm Gewasserschutz beschrieben.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir die Stadt Kahla liegt bisher kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Ein in den 1990ern begonnenes
Verfahren wurde abgebrochen. Im September 2019 hat der Stadtrat der Stadt Kahla beschlossen, den in den
1990ern begonnenen Plan nicht fortzusetzen, sondern ein neues Aufstellungsverfahren fir den Flachennut-
zungsplan zu beginnen.

Im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kahla ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Umwelt-
prufung wird zunachst eine gesamtstadtische Prifung der Umweltauswirkungen vorgenommen. Fir die Ent-
wicklungsflachen (z. B. neue Wohnbauflachen) erfolgt zuséatzlich eine Einzelflachenprifung, deren Ergebnisse
in Steckbriefen zusammengefasst werden (siehe hierzu Anhang 2).

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde der aktuelle Umweltzustand bewertet und die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schafts- und Ortsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter beurteilt. Dartber hinaus wurden die Auswirkungen
auf Natura 2000-Gebiete und auf das (globale) Klima sowie die Anfélligkeit der Planung gegenuber den Folgen
des Klimawandels beurteilt. Es wurden die zu erwartenden Emissionen sowie Wechselwirkungen und Kumu-
lationswirkungen beschrieben. Es folgt die Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie die Beschrei-
bung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen. Mit Erstellung einer tiber-
schlagigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde der voraussichtliche Ausgleichsflachenbedarf ermittelt. Die Al-
ternativenpriifung analysiert in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten.

Die Umweltpriifung gibt eine Gesamteinschatzung der voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung. Die Gesamtbetrachtung der 15 im Flachennutzungsplan dargestellten umwelt-
prufungspflichtigen Vorhabenflachen ergibt folgendes Ergebnis hinsichtlich der Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzglter:

Tabelle 9: Gesamtauswirkungen der Schutzgiiter

Schutzgut voraussichtliche Beeintrachtigung
Flora / Fauna / Biologische Vielfalt gering

Flache gering

Boden gering

Wasser gering

Klima / Luft gering

Landschaftsbild sehr gering - gering

Mensch gering

Kultur- und Sachguter keine

Grundsatzlich ist zu beachten, dass aufgrund der noch geringen Detailplanungstiefe auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes Umweltauswirkungen nur abgeschatzt werden kénnen. Daher ist nachfolgend eine de-
taillierte Umweltprifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) durchzufiihren. Dabei
ist es moglich, dass bei Umsetzung von Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen die in der Flachennut-
zungsplanung prognostizierten negativen Umweltauswirkungen verringert werden kénnen. Konkrete Hinweise
zur Vermeidung und Minderung sind den jeweiligen Flachensteckbriefen in Anhang 2 zu entnehmen.
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Verbleibende und unvermeidliche Umweltauswirkungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch entsprechende Ausgleichsmallnahmen zu kompensieren.

Jede Entwicklungsflache wurde einer artenschutzrechtlichen Voreinschatzung unter Berticksichtigung einer
mdglichen Betroffenheit wertgebender Tierarten (z. B. Reptilien-, Vogel- und/oder Fledermausarten) unterzo-
gen. Bei einigen Flachen wurden Konfliktpotenziale herausgearbeitet. Dabei sind vertiefende Prifungen im
weiteren Planungsverlauf vorzusehen. Beispielsweise kénnen eine Artenerfassung und/oder die Erstellung
einer artenschutzrechtlichen Prufung inkl. der Herausarbeitung geeigneter Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen erforderlich sein, um sicherzustellen, dass keine negativen Auswirkungen eintreten (z. B. Scha-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in Baumen und Baumhdghlen).

Es ist davon auszugehen, dass im Stadtgebiet befindliche FFH-Gebiete und das EG-Vogelschutzgebiet durch
die im Flachennutzungsplan dargestellten Vorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt werden.

Zusatzlich zur Umweltprifung der 15 im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflachen wurden ins-
gesamt 4 mogliche Wohnbauflachen aus der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Jena im Hinblick
auf ihre Umweltauswirkungen Uberschlagig geprift. Diese sind als mdgliche Potenzialflachen zu verstehen
und im Planteil gesondert gekennzeichnet.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1.356.125 Wertpunkten ermittelt
(s. hierzu Anhang 3). Zum Ausgleich der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen werden im Flachennut-
zungsplan Flachen fur Ausgleichs-, Ersatz- und Kompensationsmalinahmen fiir kiinftige Eingriffe der Sied-
lungs- und VerkehrsstraBenentwicklung bzw. anderer Planverfahren dargestellt. Das Flachenangebot poten-
zieller Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan umfasst insgesamt ca. 2.867.500 Wertpunkte, das somit
mehr als das 2-fache des Bedarfes abbildet. Damit liegt eine ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf
Flachennutzungsplanebene vor.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung unterliegen der Abwagung mit anderen Belangen.
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Baugesetzbuch
Bundesbodenschutzgesetz
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continuous ecological functionality-measures (Ubersetzung etwa: MaRnahmen
fur die dauerhafte 6kologische Funktion)

Einfamilienhaus
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Flachennutzungsplan
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Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft

Thiringer Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie

Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Naturschutz
Uniform Resource Locator (englisch fiir einheitlicher Ressourcenzeiger)
Uberschwemmungsgebiet
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Anhang 1 Methodik der Umweltpriifung bei umweltpriifungspflichtigen Flachen

Auswahl der Flachen und Inhalt der Umweltpriifung

Unter die umweltprifungspflichtigen Einzelflachen fallen alle im Flachennutzungsplan dargestellten Neuaus-
weisungen, die mit Umweltauswirkungen verbunden sein kénnen (Wohnbau-, Gewerbe- und Verkehrsflachen
sowie gemischte Bauflachen und Griinflachen).

Jede umweltprifungspflichtige Flache wird einer Standortbeurteilung unterzogen. Die Ergebnisse der Priifung
werden in Form von Steckbriefen dargestellt, die folgende Punkte umfassen:

e Lageplan im Bestand (Luftbild) und mit geplanter FNP-Darstellung

e Informationen zu Flachendaten und Flachennutzungsplan-Darstellung

e Entwicklungsziele, Vorgaben aus libergeordneten Planungen und Gesetzen

e Bestandserfassung des Umweltzustands der einzelnen Schutzgter (inkl. Vorbelastungen)

e Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen (schutzgutbezogen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

e  artenschutzrechtliche Voreinschatzung, Voreinschatzung hinsichtlich der Betroffenheit von Schutzgebie-
ten sowie Bewertung weiterer Belange des Umweltschutzes wie Kumulationswirkungen mit benachbarten
Prafflachen, Auswirkungen auf das Klima sowie die Anfélligkeit des Vorhabens fir Folgen des Klimawan-
dels

e Angaben zum Kompensationsbedarf entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anhang 3)

e Hinweise fir die nachfolgende Planungsebene (z. B. Bebauungsplan)

Die Prifergebnisse fiir die Beeintrachtigung der Schutzgiter liegen lberwiegend im geringen bis mittleren
Segment. Fur einige Flachen werden auch keine Beeintrachtigungen bzw. eine Verbesserung der Situation
ermittelt (z. B. Schutzgut Landschaftsbild).

Bei den einzelnen Schutzgitern werden dagegen im Einzelfall hohe Beeintrachtigungen prognostiziert. Auf
der nachfolgenden Planungsebene der Bebauungsplanung sind entsprechende MalRnahmen zu treffen, um
eine Minimierung der Beeintrachtigungen zu erreichen.

Detaillierungsgrad und methodische Herangehensweise

Detaillierungsgrad

Der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung der Einzelflachen entspricht einer der vorbereitenden Planungs-
ebene angemessenen Priiftiefe. Auf der Malistabsebene des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Grobab-
schatzung der Auswirkungen der Planung unter Berlcksichtigung des maximal zuldssigen Nutzungsspekt-
rums (Flacheninanspruchnahme entsprechend maximal zulassiger Grundflachenzahl). Fir die Abschatzung
der Auswirkungen sind die jeweiligen Entwicklungsabsichten von zentraler Bedeutung. In der Umweltprifung
auf FNP-Ebene wird sich im Wesentlichen darauf beschrankt, welche Flachenkategorie (Wohnbau-, Gewerbe-
, Verkehrs- oder Grinflachen) der FNP auf diesen Entwicklungsflachen darstellt.

Da erst im Rahmen der weiterfiihrenden Vorhabenentwicklung konkretere Planungen und Datengrundlagen
vorliegen, ergibt sich ein Abschichtungserfordernis im Sinne einer vertieften Umweltpriifung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) (siehe Umweltbericht Kapitel 1.3).

Baubedingte Auswirkungen werden auf der Planebene des Flachennutzungsplanes aufgrund der MaRstab-
lichkeit des Planes sowie der fehlenden detaillierten Vorhabenplanung nicht betrachtet.

Die Auswirkungen der Planung bleiben in einigen Fallen nicht auf die eigentliche Plangebietsflache be-
schrankt, sondern strahlen dartiber hinaus (wie beispielsweise die Landschaftsbildbeeintrachtigung oder die
Inanspruchnahme von Kaltluftentstehungsflachen). Eine Abschatzung des Ausmales dieser ,Wirkzonen* wird
bei der vorliegenden recht grobmafstablichen Umweltpriifung nicht vorgenommen. Wenn Daten vorliegen, die
eine zumindest annahernde Einschatzung der Auswirkung ermdglichen, werden diese allerdings berlcksich-
tigt.
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Schutzgutbezogene Bewertung

Im Rahmen der Umweltpriifung wird schutzgutbezogen der aktuelle Zustand der Flache Uberschlagig bewertet
sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung abgeschatzt.

Bestandsbewertung

Der Bewertung des Ist-Zustandes (Bestandsbewertung) sind u. a. die im Landschaftsplan verwendeten
Kriterien zugrunde gelegt. Darlber hinaus wurden die Daten des Kartendienstes des TLUBN, des Regionalen
Klimainformationssystems fur Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen (ReKIS) sowie ergédnzende Hinweise
und Informationen der Unteren Naturschutzbehoérde bericksichtigt.

Zur Uberschlagigen Bewertung der Biotoptypen wurde ,Die Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Be-
wertung der Biotoptypen Thiringens* angewendet.

Das Schutzgut Flache wurde danach bewertet, welcher Grad der Siedlungsvorpragung bzw. der Anbindung
an den Siedlungskoérper fur die in Anspruch zu nehmende Flache besteht: keine Vorpragung (freier Land-
schaftsraum, z. B. Wald) bis sehr hohe Vorpragung (z. B. bereits bebaute Flache und gut an den Siedlungs-
korper angeschlossen)

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt fir die einzelnen Schutzgiiter mit Hilfe einer sechsstufigen
Bewertungsskala von ,keine Beeintrachtigung” bis ,sehr geringe® ,geringe®, ,mittlere®, ,hohe“ bzw. ,sehr hohe
Beeintrachtigung.

Bei der Bewertung der Beeintrachtigungen werden ebenso bestehende Vorbelastungen bericksichtigt (z. B.
starke Warmebelastung, bestehende Larmimmissionen).

Schutzgebiete und Belange des Artenschutzes

Zusatzlich umfasst die Einzelflachenpriifung eine Vorpriifung hinsichtlich der Betroffenheit von Schutzgebieten
sowie eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung:

Natura 2000-Gebiete

Gem. § 34 Abs.1 Satz 1 BNatSchG sind alle Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu iberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusam-
menwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Natura 2000-Gebiets dienen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Entwicklungsflachen auf ihre Vertraglichkeit bezlglich der Erhal-
tungsziele der Natura 2000-Gebiete tUberpruft. Dabei kdnnen aufgrund des geringen Detaillierungsgrades auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes erhebliche Beeintrachtigungen nur abgeschatzt werden (s. hierzu auch
Kapitel 2.9.1. Natura 2000-Gebiete).

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnten mdglicherweise durch den Verlust von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tiere Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgel6st werden.

Im § 44 Abs. 1 sind Tdtungs- und Verletzungsverbote, Stdrungsverbote, der Schutz von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur wild lebende Tieren von besonders geschiitzten Arten sowie Zugriffsverbote in Bezug auf wild
lebende Pflanzen besonders geschitzter Arten festgeschrieben.

Dariber hinaus sind nach § 44 Absatz 5 BNatSchG Regelungen fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft verankert. Hier besteht nur dann kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1,
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wenn sichergestellt ist, dass die dkologische Funktion der Lebensstatten von Arten des Anhang IV FFH-Richt-
linie oder von europaischen Vogelarten trotz der Betroffenheit im rdumlichen Zusammenhang weiterhin ge-
wahrleistet ist. Weitere Ausnahmen sind im § 45 Abs. 7 BNatSchG geregelt.

Im Hinblick darauf erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung der Entwicklungsflachen eine artenschutzrechtliche
Voreinschatzung, um abzuschatzen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berthrt sein kdnnten.

Alle Prufflachen wurden mit Hilfe der vorhandenen Datengrundlagen (Landschaftsplan, Daten aus dem
Fachinformationssystem Naturschutz, Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde) auf das Vorkommen und
hinsichtlich der Betroffenheit der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
europaischer Vogelarten nach Artikel 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie untersucht. Zusatzlich wurden die dar-
Uber hinaus nach nationalem Recht (Bundesnaturschutzgesetz) streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
auf eine mogliche Betroffenheit tberprift. Die eigentliche artenschutzrechtliche Priifung (saP) kann jedoch
erst auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgen, da diese in Bezug auf das konkrete Planvorhaben durch-
gefuhrt wird. Dartber hinaus sind als Grundlage fur die saP oft weitere Untersuchungen wie z.B. aktuelle
Artenerfassungen erforderlich.
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Anhang 2 Umweltpriifung der im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflachen

Tabelle A 1: Ubersicht iiber die umweltpriifungspflichtigen Entwicklungsflichen

Flachenbezeichnung

geplante FNP-Darstellung

FlachengroBe in ha

Kohlau / Bergstralle Wohnbauflache 0,31
Quartier am Heerweg Wohnbauflache 1,03
Grabenweg Wohnbauflache 0,2
Topfergasse Wohnbauflache 0,217
Oberbachweg Wohnbauflache 0,26
Rosengartenweg / Fabrikstralle Gemischte Bauflache 0,32
Dammweg, Bachstralle, Jenaische Gemischte Bauflache 0,33
Strale

Areal sudlich ,Am Stein* Gewerbliche Bauflache 71
Olwiesenweg / Saaleaue Sondergebiet Technologie-Campus mit ein- 3,79

geschrankten Emissionen

Bereich B88 / Greudaer Weg Sondergebiet Photovoltaik 1,69
Am Heerweg Sondergebiet Photovoltaik 0,48
P+R Parkplatz am Bahnhof Ruhender Verkehr 0,19
Am Olwiesenweg (Bahnquerung) Ruhender Verkehr 0,14
LAm Gries” nordlich der Bahn Ruhender Verkehr 0,22
Parkanlage/Sportflaiche Olwiesenweg Griinflache 1,74
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Wohnbauflache Kohlau / BergstraBe

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten

FNP-Darstellung

Parkplatzflache

Lage: innerstadtische Lage, an-
grenzend an historischen Stadtkern

FlachengréRe: 0,31 ha
aktuelle Nutzung: Brachflache,

raumliche Situation: nordlich,
ostlich und westlich Sied-
lungsflache, sudlich Garten-
nutzung und Griinflachen an-
grenzend

geplante FNP-Darstellung: Wohnbauflache

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

(gesamtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

(1996)

Landschaftsplan fiir den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises

Okologischer Stadtumbau

INSEK Kahla 2025 (2015)

Schwerpunktraum Stadtentwicklung, Qualifizierung im Rahmen der FNP-Erar-
beitung, Entwicklung zum Wohnstandort

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose
Flora, Fauna, Biolo- A Biotope: Brache mit mittlerer Bedeutung, | Verlust von Biotopen mit insgesamt geringer
gische Vielfalt teils befestigte Brachflache mit sehr geringer | Bedeutung
Bedeutung, keine gesetzlich geschitzten Bi- Veranderung des Artenspektrums durch die
otope verénderte Flachennutzung
Fauna: Arten des Siedlungsbereiches (In- geringe Beeintriichtigung
sekten- und Vogelarten), Vogelzugkorridor,
Ostliche Umgebung Vorkommen von Fle-
dermausarten (Quelle: Linfos)
Biologische Vielfalt: gering
Flache sehr hohe Siedlungsvorpragung durch Bra- | Inanspruchnahme einer Flache mit hoher sied-
che und Parkplatzflachen, randlich Sied- | lungsstruktureller Vorpragung, Synergieeffekte
lungsflachen angrenzend durch direkt angrenzenden Siedlungsraum vor-
handen
sehr geringe Beeintrachtigung
Boden Bodenform: Sand bis sandiger Lehm —Vega | geringe Erhéhung des Versiegelungsgrades,
(Nebentéler) Versiegelung bis ca. 60 % bei WA mit GRZ 0,6
Vorbelastungen: 50 % Bodenversiegelung, moglich, Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
Altlastenverdachtsflache nen durch Bodenbewegungen
geringe Beeintrachtigung
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit
den Auswirkungen
von Vorhaben be-
nachbarter Plange-
biete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: ungeschitzt gegeniber fla-
chenhaft eindringenden  Schadstoffen,
Grundwasserflurabstand: 2 m; Grundwasser
im engen Flusstal

Oberflachenwasser: nord-westlich angren-
zend der Unterbach verlaufend

Klima: Belastungsgebiet mit Bellftungspo-
tenzial, mittlere Warmebelastung, Lage in
der Luftleitbahn des Saaletals, klimadkologi-
sche Ausgleichsleistung sehr hoch (sehr
hohe Kaltluftvolumenstromdichte)

Luft: Beeintrachtigung durch Luftschad-
stoffimmissionen nicht erheblich

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit

Lage im Auenbereich der Saale
Vorbelastungen: Brachflache

Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-
lungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen gering (Verkehrslarm)

grenzt an der Bachstrale und der Berg-
stralle unmittelbar an die Baustruktur des
Denkmalensembles ,Westliche Stadterwei-
terung von Kahla*“, Lage westlich des Denk-
malensembles ,historischer Stadtkern von
Kahla®

Auswirkungen / Prognose

sehr geringe Erhdhung des Oberflachenabflus-
ses infolge geringer Erhéhung des Versiege-
lungsgrades

sehr geringe Beeintrachtigung

(Bewertung der Altlastenverdachtsflache:
siehe Punkt ,Konkrete Hinweise flir die nach-
folgende Planungsebene®)

Klima: geringe Beeintrachtigung der bioklimati-
schen Situation durch geplante Wohnbaufla-
che (Neuversiegelung ca. 10 %)

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luftschad-
stoffemissionen

geringe Beeintrachtigung

Entwicklung einer Wohnbauflache im An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen in ei-
nem vorbelasteten Siedlungsraum, Begriinung
auf ca. 40 % der Flache, Aufwertung des Sied-
lungsbildes

keine Beeintrachtigung

Erholung: Entwicklung von Grinflachen inner-
halb der Wohnbauflache, die der Erholungsnut-
zung dienen

Emissionen: keine erhebliche Zunahme der
Emissionen

keine Beeintrachtigung (Bewertung der Alt-
lastenverdachtsflache: siehe Punkt ,Konkrete
Hinweise fur die nachfolgende Planungs-
ebene*)

voraussichtlich keine Beeintrachtigung (in
Abhangigkeit von der Kubatur und Lage der
Baukorper)

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Lucken- und Randbebauung in innerstadtischer und gut erschlossener Lage, soziale Infra-
struktur und OPNV-Anbindung vorhanden, zentrumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege*)

zukunftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Die Prifflache befindet sich auerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 900 m (FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Wohnbauflache nicht beeintrachtigt.
Die Prifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorha-
ben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiur die Erhaltungsziele mallgeblichen Gebietsbestandteilen er-
heblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auferhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla® betragt ca. 500 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“ betragt 950 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Derzeit liegen im Bereich der Priifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von européischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Arten
nach BNatSchG vor. Eine abschlielende Beurteilung ist durch vertiefende Prifungen bzgl. méglicher Eingriffstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermeidungsmaf-
nahmen bzw. CEF-MaRnahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

keine Anwendung der Eingriffsregelung, da ggf. vereinfachtes Verfahren Gber §13a BauGB mdglich (i.S. Wiedernutz-
barmachung von Flachen / Nachverdichtung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (Parkplatzflache, Brach-
flache). Die Brachflache stellt weiterhin ein Defizit in der Ortsgestaltung dar.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Berlicksichtigung der Altlastenverdachtsflache sowie Durchfilhrung einer Gefahrdungsabschatzung entspr. BBodSchV
hinsichtlich der Schutzgiiter Grundwasser und Mensch und ggf. Durchfiihrung von MalRhahmen zur Vermeidung einer
Verlagerung von Schadstoffen in das Grundwasser, ggf. Erfordernis von Schallschutzmal3nahmen, Umsetzung einer
klimaoptimierten Bauweise empfohlen, Vermeidung von Strdmungshindernissen fur Kalt- bzw. Frischluft durch Bebau-
ung
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Wohnbauflache Quartier am Heerweg

Lageplan Bestand (Luftbild) Lageplan geplante FNP-Darstellung

W
/s

:

Flachendaten

Lage: Stadtrand Lage, Unterhang raumliche Situation: nordlich,

Galgenberg 6stlich und sudlich Siedlungs-
Flachengréfie: 10.300 m? flache, im Westen Gartennut-

aktuelle Nutzung: Garagenstandort | zung angrenzend, nord-6stlich
landwirtschaftliche Nutzflache

Zielvorgaben aus Fachplanungen

FNP-Darstellung

geplante FNP-Darstellung: Wohnbauflache

RP-OT 2024-GV Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

(gesamtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fur den Teilraum | keine Aussage
Kahla des Saale-Holzlandkreises
(1996)

INSEK Kahla 2025 (2015) Aufwertung Garagenkomplex
Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Flora, Fauna, Biolo- Biotope: Garagenflachen und Verkehrsfla-

gische Vielfalt chen mit sehr geringer Bedeutung, Rasen
mit geringer Bedeutung, Gehdlzflachen mit
hoher Bedeutung, keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insek-
ten- und Vogelarten), Vogelzugkorridor, Fle-
dermausarten in Umgebung vorkommend
(Quelle: Linfos)

Biologische Vielfalt: durchschnittlich gering

Flache sehr hohe Siedlungsvorpragung durch Ga-
ragennutzung, randlich Siedlungsflachen
angrenzend

Boden Bodenform: Lehmiger Sand (Bundsand-
stein)

Bodenfunktion: Gesamt-Bodenfunktions-er-
fullungsgrad gering

Vorbelastungen: Altlastenverdachtsflache,
ca. 60% Bodenversiegelung
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Auswirkungen / Prognose

Verlust von Biotopen mit durchschnittlich ge-
ringer Bedeutung

Veranderung des Artenspektrums durch die
veranderte Flachennutzung

geringe Beeintrachtigung

Inanspruchnahme einer Flache mit sehr ho-
her siedlungsstruktureller Vorpragung, Sy-
nergieeffekte durch direkt angrenzenden
Siedlungsraum vorhanden

sehr geringe Beeintrachtigung

keine Erhéhung des Versiegelungsgrades,
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Bodenbewegungen

sehr geringe Beeintrachtigung

Seite 73



Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit
den Auswirkungen
von Vorhaben be-
nachbarter Plange-
biete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: Sickerwasserverweilzeit we-
nige Tage bis etwa 1 Jahr (geringe Schutz-
wirkung); Grundwasserflurabstand: 25m

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in Kaltluftschneise; Belastungs-
gebiet mit BellUftungspotenzial, mittlere War-
mebelastung, Lage in der Luftleitbahn des
Saaletals, klimadkologische Ausgleichsleis-
tung sehr hoch (sehr hohe Kaltluftvolumen-
stromdichte)

Luft: keine Beeintrachtigung der Luftqualitat
durch Luftschadstoffimmissionen

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit

Lage im westlichen Hangbereich
Vorbelastungen: Garagenflache im umge-
benden Siedlungsbereich

Erholung: keine Erholungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm) gering

keine Kultur-/Sachguter in der Umgebung
vorhanden

Auswirkungen / Prognose

keine Neuversiegelung

keine Beeintrachtigung (Bewertung der Alt-
lastenverdachtsflache: siehe Punkt ,Konkrete
Hinweise fiir die nachfolgende Planungs-
ebene”)

Klima: sehr geringe Beeintrachtigung der bi-
oklimatischen  Situation durch geplante
Wohnbauflache (keine Neuversiegelung)

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

sehr geringe Beeintrachtigung

Entwicklung einer Wohnbauflache im An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen in
einem vorbelasteten Landschaftsraum, Be-
grinung auf ca. 40 % der Flache

sehr geringe Beeintrachtigung

Erholung: Entwicklung von Grunflachen in-
nerhalb der Wohnbauflache, die der Erho-
lungsnutzung dienen

Emissionen: keine erhebliche Zunahme der
Emissionen

keine Beeintrachtigung (Bewertung der Alt-
lastenverdachtsflache: siehe Punkt ,Konkrete
Hinweise fir die nachfolgende Planungs-
ebene®)

keine Beeintrachtigung

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Randbebauung, soziale Infrastruktur und OPNV-Anbindung vorhanden, Stadtzentrum fuf3-
laufig erreichbar (1 km), jedoch unglinstige Klimabilanz, da hoher Anteil an motorisiertem
Individualverkehr (Pkw) zu erwarten, Energieeffizienz der Gebaude in Abhangigkeit von der
geplanten Bebauungsdichte (EFH und/oder MFH)

zukinftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich méglich

Die Prifflache befindet sich aufderhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zu den nachstliegenden Natura
2000-Gebieten betragt ca. 1200 m (FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge —Langer Grund“ und SPA-Gebiet 33 ,Mu-
schelkalkhdnge der westlichen Saaleplatte). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen nach Anhang | und die Habi-
tate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie
werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Wohnbauflache nicht beeintrachtigt. Die Prifflache ist nach
§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben nicht geeignet, ein
Natura 2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele mafR3geblichen Gebietsbestandteilen erheblich zu beeintrachti-

gen.

Die Flache befindet sich auRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla“ betragt ca. 1100 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt 1500
m. Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prufflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Ar-
ten nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kdnnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebens-
rdumen fur Fledermausarten méglicherweise Eingriffstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgelést werden (Nachweis
von Fledermausarten im Umfeld der Prifflache, Quelle Linfos). Eine abschlieRende Beurteilung ist durch vertiefende
Prifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen (z. B. zeitliche Beschrankung fir die Beseiti-
gung der Vegetation, Erfassung von Gebaudebritern und potenziellen Fledermausquartieren vor Gebaudeabriss).

Kompensationsbedarf

keine Anwendung der Eingriffsregelung, da ggf. vereinfachtes Verfahren tiber §13a BauGB mdglich (i.S. Wiedernutz-
barmachung von Flachen)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (Garagenflache). Die
Brachflache stellt weiterhin ein Defizit in der Ortsgestaltung dar.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Berlcksichtigung der Altlastenverdachtsflache sowie Durchfihrung einer Gefahrdungsabschatzung entspr.
BBodSchV hinsichtlich der Schutzgiter Grundwasser und Mensch und ggf. Durchfihrung von Mafinahmen zur Ver-
meidung einer Verlagerung von Schadstoffen in das Grundwasser, Vermeidung von Stromungshindernissen fur Kalt-
bzw. Frischluft durch Bebauung, Eingrinung des Wohngebietes zur Verbesserung der Biotopvernetzung
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Wohnbauflache Grabenweg

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten

FNP-Darstellung

Lage: innerstadtische Lage, angren-

zend an hist. Stadtkern

FlachengréRe: 2.000 m?
aktuelle Nutzung: Gartenflache,
Brachflache, Parkplatzflache

raumliche Situation: nordlich,
ostlich und westlich Sied-
lungsflache, sudlich Garten-
nutzung und Griinflachen an-
grenzend

geplante FNP-Darstellung: Wohnbauflache

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

(gesamtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

Landschaftsplan fir den Teilraum
Saale-Holzlandkreises

Kahla
(1996)

des

Okologischer Stadtumbau

INSEK Kahla 2025 (2015)

Schwerpunktraum der Stadtentwicklung, sudliche Teilflache: Potenzialflache
fur Parkplatze - Errichtung Parkplatz in Innenstadtnahe

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi-

Biotope: Garagenflachen und Verkehrsfla-

Verlust von Biotopen mit insgesamt geringer

sche Vielfalt chen mit sehr geringer Bedeutung, Rasen | Bedeutung
mit geringer Bedeutung, Ruderalflachen mit | veranderung des Artenspektrums durch die
mittlerer Bedeutung, keine gesetzlich ge- ' veranderte Flachennutzung
schtzten Biotope geringe Beeintrichtigung
Fauna: Arten des Siedlungsbereiches (In-
sekten- und Vogelarten), Vogelzugkorridor,
Ostliche Umgebung Vorkommen von Fleder-
mausarten (Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: gering
Flache hohe Siedlungsvorpragung durch Brache | Inanspruchnahme einer Flache mit hoher
und Parkplatzflachen, randlich Siedlungsfla- | siedlungsstruktureller Vorpragung, Synergie-
chen angrenzend effekte durch direkt angrenzenden Siedlungs-
raum vorhanden
geringe Beeintrachtigung
Boden Bodenform: Sand bis sandiger Lehm — Erhéhung des Versiegelungsgrades, Versie-

Vega (Nebentaler)
Vorbelastungen: Bodenbelastungen nicht
bekannt, Versiegelungsgrad ca. 20 %

gelung bis ca. 60 % bei WA mit GRZ 0,6
moglich, Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen durch Bodenbewegungen

mittlere Beeintrachtigung
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfalligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: ungeschitzt gegeniber fla-
chenhaft eindringenden  Schadstoffen,
Grundwasserflurabstand: 2 m; Grundwasser
im engen Flusstal

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Belastungsgebiet mit Belliftungspo-
tenzial, mittlere Warmebelastung, Lage in
der Luftleitbahn des Saaletals, klimadkologi-
sche Ausgleichsleistung sehr hoch (sehr
hohe Kaltluftvolumenstromdichte)

Luft: Beeintrachtigung durch Luftschad-
stoffimmissionen nicht erheblich

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit

Vorbelastungen: Brachflache/ Parkplatzfla-
che

Erholung: geringe private Erholungsnut-
zung, keine 6ffentliche Erholungsnutzung

Immissionen: keine

Lage zwischen Denkmalensemble hist.
Stadtkern von Kahla“ und ,Westliche Stadt-
erweiterung von Kahla*“

Auswirkungen / Prognose

Erhéhung des Oberflachenabflusses infolge
der Erhéhung des Versiegelungsgrades

mittlere Beeintrachtigung

Klima: Beeintrachtigung der bioklimatischen
Situation durch geplante Wohnbauflache
(Neuversiegelung ca. 40 %), thermische Be-
lastung mdglich (Lage im stark versiegelten
Siedlungsbereich)

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

mittlere Beeintrachtigung

Entwicklung einer Wohnbauflache im An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen in
einem vorbelasteten Siedlungsraum, Begri-
nung auf ca. 40 % der Flache

geringe Beeintrachtigung

Erholung: Entwicklung von Grinflachen in-
nerhalb der Wohnbauflache, die der Erho-
lungsnutzung dienen

Emissionen: keine erhebliche Zunahme der
Emissionen
keine Beeintrachtigung

voraussichtlich keine Beeintrachtigung (in
Abhangigkeit von der Kubatur und Lage der
Baukdrper)

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Licken- und Randbebauung in innerstadtischer und gut erschlossener Lage, soziale Infra-
struktur und OPNV-Anbindung vorhanden, zentrumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege"*),
Energieeffizienz der Gebdude in Abhangigkeit von der geplanten Bebauungsdichte (EFH

und/oder MFH)

zukinftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich méglich

Die Prufflache befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 800 m (FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Wohnbauflache nicht beeintrachtigt.
Die Prifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorha-
ben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele maRRgeblichen Gebietsbestandteilen erheb-
lich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Goschwitz bis Kahla® betragt ca. 450 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt 850 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschéatzung

Derzeit liegen im Bereich der Priifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrgu-
men fur Fledermause und Brutvdgel méglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
(Nachweis von Fledermausarten im Umfeld der Priffldche, Quelle Linfos). Eine abschlieRende Beurteilung ist durch
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vertiefende Priifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind VermeidungsmaRnahmen
bzw. CEF-MalRnahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

keine Anwendung der Eingriffsregelung, da ggf. vereinfachtes Verfahren Uber §13a BauGB mdglich (i.S. Wiedernutz-
barmachung von Fléchen / Nachverdichtung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (Parkplatz- und Brachfla-
che). Die Brachflache stellt weiterhin ein Defizit in der Ortsgestaltung dar.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Umsetzung einer klimaoptimierten Bauweise empfohlen, Vermeidung von Strémungshindernissen fiir Kalt- bzw. Frisch-
luft durch Bebauung
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Wohnbauflache Topfergasse

Lageplan Bestand (Luftbild) Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten FNP-Darstellung
Lage: ostlich der Innenstadt, an- raumliche Situation: nordlich geplante FNP-Darstellung: Wohnbauflache
grenzend an hist. Stadtkern und westlich Siedlungsflache,
Flachengréfle: 0,217 ha sudlich Gartennutzung, 6stlich
aktuelle Nutzung: Gartenflache Bahntrasse und Gartenfla-
chen angrenzend

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
(gesamtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fir den Teilraum | keine die Prufflache betreffenden Zielvorgaben
Kahla des Saale-Holzlandkreises
(1996)

INSEK Kahla 2025 (2015) Schwerpunktraum der Stadtentwicklung,

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose
Flora, Fauna, Biolo- | Biotope: Gartenanlage mit durchschnittli- Verlust von Biotopen mit insgesamt geringer-
gische Vielfalt cher Struktur und geringer-mittlerer Bedeu- | mittlerer Bedeutung

tung, keine gesetzlich geschitzten Biotope,

Veranderung des Artenspektrums durch die
Fauna: Arten des Siedlungsbereiches (In- veranderte Flachennutzung

sekten- und Vogelarten), Vogelzugkorridor, | geringe-mittlere Beeintrichtigung
Umgebung Vorkommen von Fledermausar-
ten (Quelle: Quelle Linfos)

Biologische Vielfalt: gering - mittel

Flache hohe Siedlungsvorpragung durch Garten- | Inanspruchnahme einer Flache mit hoher sied-
nutzung, randlich Siedlungsflachen angren- | lungsstruktureller Vorpragung, Synergieeffekte
zend durch direkt angrenzenden Siedlungsraum vor-

handen

geringe Beeintrachtigung

Boden Bodenform: sandiger Lehm — Vega (Auen- | Erhéhung des Versiegelungsgrades, Neuver-
lehm Uber Sand-Kies) siegelung bis ca. 50 % bei WA mit GRZ 0,6
Vorbelastungen: Bodenbelastungen nicht = moglich )
bekannt, Versiegelungsgrad ca. 10 % Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Bodenbewegungen

hohe Beeintrachtigung

Wasser Grundwasser: ungeschitzt gegeniber fla- = Erhéhung des Oberflichenabflusses infolge
chenhaft eindringenden  Schadstoffen,
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Klima / Luft

Landschafts- und

Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Grundwasserflurabstand 3 m; Grundwasser
im engen Flusstal

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saale-
tals, klimadkologische Ausgleichsleistung
sehr hoch (Kaltluftvolumenstromdichte sehr
hoch), thermische Belastung mittel, Kaltluf-
tentstehungsflache mit Bellftungspotenzial
fur die Bebauung

Luft: Beeintrachtigung durch Luftschad-
stoffimmissionen nicht erheblich

Lage im Auenbereich der Saale (Land-
schaftsbild mit hoher Bewertung), Stadt-
randlage, angrenzend an Altstadtbereich

Lage im  Auenbereich der Saale

Erholung: private Erholungsnutzung in Gar-
ten, keine 6ffentliche Erholungsnutzung,

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Schienenverkehrslarm)

Lage ostlich Denkmalensemble ,Histori-
scher Stadtkern von Kahla®“, Lage des Zu-
fahrtsbereichs im Bereich des Denkmalen-
sembles

Weitere Belange des Auswirkungen / Prognose

Umweltschutzes

Kumulierung mit
den Auswirkungen
von Vorhaben be-
nachbarter Plange-
biete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

der Erhéhung des Versiegelungsgrades
mittlere Beeintrachtigung

Klima: Beeintrachtigung der bioklimatischen Si-
tuation durch geplante Wohnbauflache (Neu-
versiegelung ca. 50 %), thermische Belastung
moglich (Lage angrenzend an stark versiegelte
Siedlungsbereiche)

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luftschad-
stoffemissionen

mittlere Beeintrachtigung

Entwicklung einer Wohnbauflache im Umfeld
vorhandener Wohnbauflachen, Begriinung auf
ca. 40 % der Flache

geringe Beeintrachtigung

Erholung: Verlust von Erholungsflachen (Gar-
ten), Entwicklung von Grinflachen innerhalb
der Wohnbauflache, die der Erholungsnutzung
dienen

Emissionen: keine erhebliche Zunahme der
Emissionen, jedoch erhebliche Beeintrachti-
gung der geplanten Nutzung durch vorhandene
Immissionen (Larm) moglich
mittlere Beeintrachtigung

voraussichtlich keine Beeintrachtigung (in
Abhangigkeit von der Kubatur und Lage der
Baukdrper)

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Licken- und Randbebauung in innerstadtischer und gut erschlossener Lage, soziale Infra-
struktur und OPNV-Anbindung vorhanden, zentrumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege*),
Energieeffizienz der Gebdude in Abhangigkeit von der geplanten Bebauungsdichte (EFH

und/oder MFH)

zukinftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich méglich

Die Prifflache befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 300 m (FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Wohnbauflache nicht beeintrachtigt.
Die Prifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorha-
ben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele mafligeblichen Gebietsbestandteilen er-
heblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auferhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla® betrégt ca. 270 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“ betragt 300 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschitzung

Derzeit liegen im Bereich der Priifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
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nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fur Fledermause und Brutvdgel moéglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
(Nachweis von Fledermausarten im Umfeld der Prufflache, Quelle Linfos). Eine abschlieRende Beurteilung ist durch
vertiefende Prufungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermeidungsmalinahmen
bzw. CEF-Mafinahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

Uberschlagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -34.725 Wertpunkte (bei Wohngebiet mit GRZ max. 0,6) (s. Anhang
3 Bilanzierung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten, insbesondere als Erho-
lungsraum sowie als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Umsetzung einer klimaoptimierten Bauweise empfohlen, Berlicksichtigung des Denkmalensembles, Begrenzung der
Versiegelung auf das notwendige Maf3, ggf. SchallschutzmaRhahmen erforderlich
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Wohnbauflache Oberbachweg

Lageplan Bestand (Luftbild) Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten FNP-Darstellung

Lage: stdwestliches Stadtgebiet von | rdumliche Situation: sudlich, | geplante FNP-Darstellung: Wohnbauflache
Kahla westlich, nordlich und 0stlich
FlachengréRle: 2.630 m? Siedlungsflache angrenzend
aktuelle Nutzung: Kleingartenanlage
,Oberbachweg*“

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
(gesamtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fiir den Teilraum | Okologischer Stadtumbau
Kahla des Saale-Holzlandkreises
(1996)

INSEK Kahla 2025 (2015) keine die Prifflache betreffenden Zielvorgaben

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi- | Biotope: Gartenanlage teils strukturreich mit | Verlust von Biotopen mit mittlerer Bewer-
sche Vielfalt Grofdgrun, insgesamt mittlere Bedeutung, | tung

keine gesetzlich geschutzten Biotope Veranderung des Artenspektrums durch
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten- | veranderte Fldchennutzung
und Vogelarten), Vogelzugkorridor mittlere Beeintriichtigung
Biologische Vielfalt: mittel

Flache hohe Siedlungsvorpragung durch Gartennut- = Inanspruchnahme einer Flache mit hoher
zung, randlich Siedlungsflachen angrenzend | siedlungsstruktureller Vorpragung, Syner-
gieeffekte durch direkt angrenzenden Sied-
lungsraum vorhanden

geringe Beeintrachtigung

Boden Bodenform: Sandiger Lehm — Braunerde Verlust von Béden mit mittleren Gesamt-Bo-
(uber Kies) denfunktionserfillungsgrad, Erhéhung des
Bodenfunktion: Gesamt-Bodenfunktions-er- | Versiegelungsgrades bis ca. 60 % moglich
fullungsgrad mittel (bei WA mit GRZ 0,6)

Vorbelastungen: Bodenbelastungen nicht be- =~ Beeintrachtigung  der  Bodenfunktionen
kannt, Versiegelungsgrad ca. 20 % durch Bodenbewegungen
mittlere Beeintrachtigung
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfalligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: ungeschitzt gegenlber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen, Grund-
wasser im engen Flusstal, Grundwasserflur-
abstand 2m -10m

Oberflachenwasser: nicht vorhanden,

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
aktives Kaltluftentstehungsgebiet im direkten
Wirkzusammenhang zum bebauten Bereich,
klimadkologische Ausgleichsleistung sehr
hoch (sehr hohe Kaltluftvolumenstromdichte),
thermische Belastung gering

Luft: keine Beeintrachtigung der Luftqualitat
durch Luftschadstoffimmissionen

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit

Lage im Auenbereich der Saale

Erholung: private Erholungsnutzung (Garten-
nutzung)

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm) gering

keine Kultur- und Sachguter bekannt

Auswirkungen / Prognose

Erhdéhung des Oberflachenabflusses infolge
der Erhéhung des Versiegelungsgrades

mittlere Beeintrachtigung

Klima: Entwicklung zu einem Belastungsge-
biet mit Bellftungspotenzial, Beeintrachti-
gung der bioklimatischen Situation durch
geplante Wohnbauflache (Neuversiegelung
ca. 40 %), thermische Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

mittlere Beeintrachtigung

Entwicklung einer Wohnbauflache im An-
schluss an vorhandene durchschnittlich
strukturierte Siedlungsflachen, Begriinung
auf ca. 40 % der Flache

geringe Beeintrachtigung
Erholung: Verlust einer Griinflache (Erho-
lungsflache), Entwicklung von Grinflachen

innerhalb der Wohnbauflache, die der Erho-
lungsnutzung dienen

Emissionen: keine erhebliche Zunahme von
Emissionengeringe Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Licken- und Randbebauung in innerstadtischer und gut erschlossener Lage, soziale Infra-
struktur und OPNV-Anbindung vorhanden, zentrumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege®),
Energieeffizienz der Gebdude in Abhangigkeit von der geplanten Bebauungsdichte (EFH

und/oder MFH)

zukiinftig mittlere Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Die Prifflache befindet sich auferhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 1200 m (FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Wohnbauflache nicht beeintrachtigt.
Die Prifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vor-
haben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele maflgeblichen Gebietsbestandteilen
erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich aulerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Goschwitz bis Kahla“ betragt ca. 800 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betréagt 1200 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschéatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fir Fledermause und Brutvogel moglicherweise Eingriffstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
(Nachweis von Fledermausarten im Umfeld der Prifflache, Quelle Linfos). Eine abschlielende Beurteilung ist durch
vertiefende Prifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind VermeidungsmaRnahmen
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bzw. CEF-Maflnahmen erforderlich.
Kompensationsbedarf

Uberschlagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -52.000 Wertpunkte (bei Wohngebiet mit GRZ max. 0,6) (s. Anhang
3 Bilanzierung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten, insbesondere als Erho-
lungsraum sowie als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Umsetzung einer klimaoptimierten Bauweise empfohlen, Vermeidung von Strémungshindernissen fur Kalt- bzw. Frisch-
luft durch Bebauung
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Gemischte Bauflache Rosengartenweg / FabrikstraBe

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten

FNP-Darstellung

FlachengroRe: ca.

che

Lage: ostlicher Stadtrand von Kahla

aktuelle Nutzung:Gewerbe, Lagerfla-

raumliche Situation: 6stlich und

0,32 ha
mischte Bauflache, Wohnbe-
bauung) angrenzend, ndrdlich
Flache mit Einzelhandel, west-
lich Verkehrsflache/ Lagerflache
und Bahngleise angrenzend

sudlich Siedlungsflachen (ge-

geplante FNP-Darstellung: gemischte Bau-
flache

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

(gesamtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

(1996)

Landschaftsplan fiir den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises

Okologischer Stadtumbau (nérdliche Flache)

INSEK Kahla 2025 (2015)

Schwerpunktraum der Stadtentwicklung (stdliche Flache)

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose
Flora, Fauna, Biologi- | Biotope: Gebaude/Verkehrsflachen mit sehr | Verlust von Biotopen mit sehr geringer Be-
sche Vielfalt geringer Bedeutung deutung (versiegelte Flache)
Fauna: Arten des Siedlungsbereiches (Insek- | keine Beeintrachtigung
ten- und Vogelarten), Vogelzugkorridor, Fle-
dermausarten im Umfeld vorkommend
(Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: sehr gering
Flache sehr hohe Siedlungsvorpragung durch inten- | Inanspruchnahme einer Flache mit sehr ho-
siv genutzte Gewerbeflachen, randlich Sied- | her siedlungsstruktureller Vorpragung, Sy-
lungsflachen angrenzend nergieeffekte durch direkt angrenzenden
Siedlungsraum vorhanden
keine Beeintrachtigung
Boden Bodenform: Sandiger Lehm — Vega (Auen- Verringerung des Versiegelungsgrades um
lehm Uber Sand-Kies) ca. 20% (bei Ml mit GRZ 0,8)keine Beein-
Vorbelastungen: Beeintrachtigungen durch trachtigung
gewerbliche Nutzung méglich (z. B. Verdich-
tung, Stoffeintrag), Bodenbelastungen nicht
bekannt, Versiegelungsgrad 100%
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: ungeschitzt gegenuber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen, Grund-
wasser im engen Flusstal, Grundwasserflur-
abstand 3m

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
Ubergangsklimatop, klimadkologische Aus-
gleichsleistung sehr hoch (sehr hohe Kaltluft-
volumenstromdichte), thermische Belastung
mittel

Luft: keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit, Stadtrandlage

Lage im Auenbereich der Saale
Vorbelastung: angrenzende Bahnanlage

Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-
lungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm/ Zugverkehr)

sudliche Flache Lage im Sanierungsgebiet
Lhistorische Altstadt, westlich angrenzend an
Denkmalensemble ,hist. Stadtkern von Kahla®

Auswirkungen / Prognose

Erhéhung der értlichen Versickerung infolge
Entsiegelung

keine Beeintrachtigung

Klima: keine Beeintrachtigung/Verbesse-
rung der bioklimatischen Situation durch ge-
plante gemischte Bauflache (Entsiegelung,
Verbesserung), thermische Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

keine Beeintrachtigung

Entwicklung einer gemischten Bauflache im
Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen
in einem vorbelasteten Siedlungsraum, Be-
grinung auf ca. 20 % der Flache, Aufwer-
tung des Siedlungsbildes

keine Beeintrachtigung

Erholung: Entwicklung von Griinflachen in-
nerhalb der gemischten Bauflache, die der
Erholungsnutzung dienen

Emissionen: keine erhebliche Zunahme von
Emissionen, jedoch erhebliche Beeintrachti-
gung der geplanten Nutzung durch vorhan-
dene Immissionen (Larm) mdglichmittlere
Beeintrachtigung

voraussichtlich keine Beeintrachtigung
in Abhangigkeit von der Kubatur der Bau-
korper

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

stadtebauliche Neustrukturierung, kein neuer Fléchenve(prauch, in innerstadtischer und gut
erschlossener Lage, soziale Infrastruktur und sehr gute OPNV-Anbindung vorhanden, zent-
rumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege*), Energieeffizienz der Gebaude in Abhangigkeit

von der geplanten Bebauungsdichte

zukunftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Die Prifflache befindet sich auerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 340 m (FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer gemischten Bauflache nicht beein-
tréchtigt. Die Prufflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen
Vorhaben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele mafigeblichen Gebietsbestandteilen
erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich aulRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla“ betragt ca. 320 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“ betragt 300 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung

Derzeit liegen im Bereich der Priifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von européischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Arten
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nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fur Fledermduse und Brutvogel mdglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
(Nachweis von Fledermausarten im Umfeld der Priuffliche, Quelle Linfos). Eine abschliefende Beurteilung ist durch
vertiefende Prufungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermeidungsmafinahmen

bzw. CEF-Malnahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

keine Anwendung der Eingriffsregelung, da ggf. vereinfachtes Verfahren Gber §13a BauGB mdglich (i.S. Wiedernutz-
barmachung von Flachen / Nachverdichtung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (gewerbliche Nutzung).
Die versiegelte Flache stellt weiterhin ein Defizit in der Ortsgestaltung dar.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Erfordernis von Schallschutzmanahmen, Vermeidung von Strémungshindernissen fiir Kalt- bzw. Frischluft durch Be-
bauung, Berucksichtigung der Einbindung in das Siedlungs-/Landschaftsbildes bei Festlegung der Kubatur der Baukor-

per, Berticksichtigung des Denkmalensembles
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Gemischte Bauflaiche Dammweg, BachstraBBe, Jenaische Stralle

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten

FNP-Darstellung

Lage: innerstadtische Lage, im Be-

reich der Altstadt
FlachengréRe: 0,31 ha

aktuelle Nutzung: Brachflache, Griin-

flache

raumliche Situation: nordlich,
ostlich, sldlich und westlich
Siedlungsflachen angrenzend

geplante FNP-Darstellung: gemischte Bau-
flache

RP-OT 2024-GV

(gesamtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

Landschaftsplan fur den Teilraum
Saale-Holzlandkreises

Kahla
(1996)

des

Okologischer Stadtumbau

INSEK Kahla 2025 (2015)

Schwerpunktraum der Stadtentwicklung, Entwicklung zum Wohnstandort: Nut-
zung bestehender Bauliicken zur Bebauung, nachhaltige Stadtentwicklung

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi-

Biotope: Scherrasen mit geringer-mittlerer

Verlust von Biotopen mit insgesamt geringer

sche Vielfalt Bewertung, Lagerflache mit sehr geringer | Bedeutung
Bedeutung, kleinere Gehdlzflachen mit ho- | v/eranderung des Artenspektrums durch die
her Bedeutung, keine gesetzlich geschiitz- | eranderte Flachennutzung
ten Biotope . PR
. ) geringe Beeintrachtigung
Fauna: Arten des Siedlungsbereiches (In-
sekten- und Vogelarten), Vogelzugkorridor,
westliche Umgebung Vorkommen von Fle-
dermausarten (Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: gering
Flache sehr hohe Siedlungsvorpragung durch Bra- | Inanspruchnahme einer Flache mit sehr ho-

che, randlich Siedlungsflachen angrenzend

her siedlungsstruktureller Vorpragung, Sy-
nergieeffekte durch direkt angrenzenden
Siedlungsraum vorhanden

sehr geringe Beeintrachtigung
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Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Bodenform: Sand bis sandiger Lehm —
Vega (Nebentéler)

Vorbelastungen: Beeintrachtigungen durch
gewerbliche Nutzung mdglich (z. B. Ver-
dichtung, Stoffeintrag), Bodenbelastungen
nicht bekannt, Versiegelung ca. 25 %

Grundwasser: ungeschitzt gegenuber fla-
chenhaft eindringenden  Schadstoffen,
Grundwasserflurabstand: 4 m; Grundwasser
im engen Flusstal

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saale-
tals, Ubergangsklimatop, klimadkologische
Ausgleichsleistung sehr hoch (sehr hohe
Kaltluftvolumenstromdichte), thermische
Belastung mittel

Luft: Beeintrachtigung durch Luftschad-
stoffimmissionen nicht erheblich

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit

Lage im Auenbereich der Saale
Vorbelastungen: Brachflache

Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-
lungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm)

angrenzend an Denkmalensemble ,hist.
Stadtkern von Kahla“, Lage im Sanierungs-
gebiet

Auswirkungen / Prognose

Erhéhung des Versiegelungsgrades, Neuver-
siegelung bis ca. 55 % bei MI mit GRZ 0,8
moglich, Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen durch Bodenbewegungen

hohe Beeintrachtigung

Erhéhung des Oberflachenabflusses infolge
der Erhéhung des Versiegelungsgrades

mittlere Beeintrachtigung

Klima: Beeintrachtigung der bioklimatischen
Situation durch geplante Wohnbauflache
(Neuversiegelung ca. 55%), thermische Be-
lastung moglich (stark versiegelter Sied-
lungsbereich)

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

mittlere Beeintrachtigung

Entwicklung einer Wohnbauflache im An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen in
einem vorbelasteten Siedlungsraum, Begri-
nung auf ca. 20 % der Flache, Aufwertung
des Siedlungsbildes

keine Beeintrachtigung

Erholung: private Griinflachen und Maflnah-
men zur Durchgriinung der gemischten Bau-
flache aufgrund hoher GRZ nur geringflachig
moglich

Emissionen: geringe Zunahme von Emissio-
nen, jedoch Beeintrachtigung der geplanten
Nutzung durch vorhandene Immissionen
(Verkehrslarm)

mittlere Beeintrachtigung

voraussichtlich keine Beeintrachtigung in
Abhangigkeit von der Kubatur der Baukérper

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Licken- und Randbebauung in innerstadtischer und gut erschlossener Lage, soziale Infra-
struktur und OPNV-Anbindung vorhanden, zentrumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege*),
Energieeffizienz der Geb&ude in Abhangigkeit von der geplanten Bebauungsdichte

zukunftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich méglich

Die Prifflache befindet sich auerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 450 m (FFH-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer gemischten Bauflache nicht beein-
trachtigt. Die Priifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen
Vorhaben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele mafigeblichen Gebietsbestandteilen
erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auferhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla® betrégt ca. 500 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“ betragt 570 m.

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025

Seite 89



Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Derzeit liegen im Bereich der Priifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von européaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fur Fledermause und Brutvdgel mdéglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
(Nachweis von Fledermausarten im Umfeld der Prufflache, Quelle Linfos). Eine abschlieRende Beurteilung ist durch
vertiefende Prifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermeidungsmafinahmen
bzw. CEF-Mafinahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

keine Anwendung der Eingriffsregelung, da ggf. vereinfachtes Verfahren lber §13a BauGB mdglich (i.S. Wiedernutz-
barmachung von Flachen / Nachverdichtung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (Brachflache). Die Brach-
flache stellt weiterhin ein Defizit in der Ortsgestaltung dar.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

ggf. Erfordernis von SchallschutzmaRnahmen, Vermeidung von Strémungshindernissen fur Kalt- bzw. Frischluft durch
Bebauung, Beriicksichtigung des Denkmalensembles

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025 Seite 90



Gewerbliche Bauflache Areal suidlich ,,Am Stein“

Lageplan Bestand (Luftbild)

Flachendaten

Lage: Kahla, nérdlicher Ortsrand-

bereich

FlachengréRRe: 70.100 m?

aktuelle Nutzung:

landwirtschaftliche Nutzung

Lageplan geplante FNP-Darstellung

raumliche Situation: westlich Bun-
desstralte B 88, im Norden Ge-
werbeflache, 6stlich Bahnanlage,
sldostlich/ostlich Garten und
Kleingartenanlage ,am Stein®

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

Landschaftsplan fir den Teilraum

FNP-Darstellung

geplante FNP-Darstellung: Gewerbliche
Bauflache

Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (gesamtes Stadtgebiet)

Kahla des Saale-Holzlandkreises

(1996)

INSEK Kahla 2025 (2015)

Neupflanzung von Baumen an westlicher Grenze der Prufflache

keine die Prufflache betreffenden Zielvorgaben

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Flora, Fauna, Biologi-
sche Vielfalt

Flache

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Biotope: tiberwiegend Ackerland mit geringer
Bedeutung, gesetzlich geschiitzte Biotope im
ostlichen Nahbereich (Felsbildungen, Streu-
obstbestand)

Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten-
und Vogelarten), Vogelzugkorridor, 6stlich
Fischotter vorkommend (Bereich Saale)
Biologische Vielfalt: gering

Flache mit geringer Siedlungsvorpragung, je-
doch randlich Siedlungsflachen (Gewerbe) im
Westen angrenzend
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Auswirkungen / Prognose

Verlust von Biotopen mit geringer Bedeu-
tung, Veranderung des Artenspektrums
durch veranderte Flachennutzung

voraussichtlich  keine  Beeintrachtigung
wertgebender Tierarten (Fischotter) durch
Abgrenzung durch Bahnlinie

geringe Beeintrachtigung

Neuinanspruchnahme einer gering durch
Siedlung vorgepragten Flache, Synergieef-
fekte durch direkt angrenzenden Siedlungs-
raum vorhanden

hohe Beeintrachtigung
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Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur- und Sachgiiter

Bodenform: sandiger Lehm — Braunerde
(Uber Kies)

Bodenfunktion: Gesamt-Bodenfunktionserful-
lungsgrad: gering bis mittel

Vorbelastungen: Beeintrachtigungen durch
landwirtschaftliche Nutzung mdglich (z. B.
Verdichtung, Stoffeintrag), Bodenbelastun-
gen nicht bekannt, keine Bodenversiegelung

Grundwasser: ungeschitzt gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen,
Grundwasser im engen Flusstal, Grundwas-
serflurabstand 10 m -25 m

Lage in Wasserschutzzonen des WSG Saa-
letal-Roda, werden perspektivisch aufgeho-
ben

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Bellif-
tungspotenzial fiir Bebauung, geringe War-
mebelastung, klimadkologische Ausgleichs-
leistung gering (Kaltluftvolumenstromdichte
Uberwiegend gering)

Luft: keine erhebliche Belastung der Frischluft
durch Luftschadstoffimmissionen

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit, mittlere Bewertung mit ge-
werblich gepragter Umgebung

Vorbelastungen: angrenzende Gewerbefla-
chen, gestorter Siedlungsrand, ausgeraumter
Offenlandbereich

Erholung: keine private und 6&ffentliche Erho-
lungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm)

keine Kultur- und Sachguter bekannt

Weitere Belange des Auswirkungen / Prognose

Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Bo-
den mit geringen bis mittleren Gesamt-Bo-
denfunktionserflllungsgrad, Neuversiege-
lung bis ca. 80 % bei Gewerbegebiet mit
GRZ 0,8Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen durch Bodenbewegungen

hohe Beeintrachtigung

starke Erhéhung des Oberflachenabflusses
infolge Neuversiegelung von ca. 80 %

hohe Beeintrachtigung

Klima: Verlust eines Kaltluftentstehungsge-
bietes, Entwicklung zu einem Ubergangskli-
matop, Beeintrachtigung der bioklimati-
schen Situation (Neuversiegelung ca. 80
%), thermische Belastung moglich (stark
versiegelter Siedlungsbereich)

Luft: Zunahme von Luftschadstoffemissio-
nen (durch Verkehr und Gewerbe), voraus-
sichtlich keine Beeintrachtigung schutzbe-
durftiger Gebiete

hohe Beeintrachtigung

Beeintrachtigung einer Flache mit mittlerer
Bewertung des Landschaftsbildes, Entwick-
lung einer groRflachigen gewerblichen Bau-
flache in vorbelasteter Ortsrandlage

mittlere Beeintrachtigung

Emissionen: Zunahme der Emissionen, ggf.
Beeintrachtigung benachbarter schutzbe-
dirftiger Nutzungen durch Larmemissionen
(Verkehr und Gewerbebetrieb) mdglich
mittlere Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Ortsrandbebauung, OPNV-Anbindung ungiinstig, ungiinstige Klimabilanz durch einen vo-
raussichtlich hohen Anteil an StraBenglterverkehr und ggf. motorisiertem Individualverkehr,
Emissionen durch Verkehr und Gewerbe in Abhangigkeit von der Art der Gewerbebetriebe

zukunftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Die Prufflache befindet sich aulRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum néchstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 850 m (FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge — Langer Grund®) und 800m (SPA-Gebiet 33 ,Muschel-
kalkhange der westlichen Saaleplatte®. Die dort vorkommenden Lebensraumtypen nach Anhang | und die Habitate der
Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie werden infolge
einer Entwicklung des Standortes zu einer gewerblichen Bauflache voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Die Priifflache
ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben voraus-
sichtlich nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen Gebietsbestandteilen

Umweltbericht zum FNP Kahla | Entwurf | Stand 07.08.2025 Seite 92



erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Goschwitz bis Kahla“ betragt ca. 60 m. Das Schutzgebiet ist voraussichtlich nicht durch das Vorhaben betroffen (in
Abhangigkeit von der Art des sich ansiedelnden Gewerbes).

Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von européischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kdnnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fir Brutvégel moglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Der 6stlich im Bereich
der Saale vorkommende Fischotter (Bereich Saale) wird voraussichtlich nicht beeintrachtigt (Barriere durch Bahnlinie).

Eine abschlieBende Beurteilung ist durch vertiefende Prifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzu-
sehen. Ggf. sind Vermeidungsmaflinahmen bzw. CEF-MalRnahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

Uberschlagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -1.100.500 Wertpunkte (bei Gewerbegebiet mit GRZ max. 0,8) (s.
Anhang 3 Bilanzierung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (landwirtschaftliche Nutz-
flache mit Intensivlandwirtschaft). Die bestehende Gefahr der Bodenverdichtung sowie des Stoffeintrages (Nahrstoffe-
intrage) durch landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin gegeben.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Optimierung der landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes durch BegriinungsmaRnahmen, ggf. Erfordernis
von Schallschutzmalinahmen, Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR}, Berlicksichtigung und
Schutz der im Nahbereich befindlichen gesetzlich geschiitzten Biotope
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Sondergebiet Technologie-Campus Olwiesenweg / Saaleaue

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung
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Flachendaten FNP-Darstellung
Lage: Ostlicher Stadtrand von Kahla, = rdumliche Situation: Ostlich ge- | geplante FNP-Darstellung:  Sondergebiet

in  direkter
Kahla

FlachengréRe: ca.

zung

Umgebung Bahnhof

37.900 m?
aktuelle Nutzung: gewerbliche Nut-

werbliche Flache, sudlich ge-
werbliche Flachen sowie Sport-
platz und Einzelhandel, westlich
Bahnflachen (Bahnhof Kahla)
angrenzend

Technologiecampus mit eingeschrankten
Emissionen, raumlicher Teilbereich mit Bin-
dungswirkung i. S § 204 (1) Satz 4 BauGB /
Bedingte Nutzung in Abhéngigkeit der Er-
gebnisse der Stadt-Umland-Konzeption der
Stadt Jena

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

(gesamtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

(1996)

Landschaftsplan flir den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises

naturierung

Okologischer Umbau von Gewerbeflachen, Neupflanzung von Béaumen, lang-
fristiger Rickbau des Gewerbegebietes in der Saaleaue mit anschlieRender Re-

INSEK Kahla 2025 (2015)

kleinere Gewerbeansiedlungen

Schwerpunktraum der Stadtentwicklung, Aufwertung Gewerbestandort, Nach-
nutzung brachgefallener Flachen und Gebaude, Gewerbeflachenpotenzial fir

Masterplan Saaleaue (2022)

Innovations-Campus

Revitalisierung und Nachnutzung der Gewerbebrachen durch Schaffung eines

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biolo-
gische Vielfalt

Biotope: Gewerbeflachen (Gebaude und Wirt-
schaftswege) mit sehr geringer Bedeutung,
Scherrasen mit geringer Bedeutung, Gehélz-
flachen mit hoher Bedeutung, Fledermausvor-
kommen im Umfeld

sudéstlich angrenzendes Offenlandbiotop na-
turnaher Bach (kein gesetzlich geschiitztes
Biotop)

Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten-
und Vogelarten), Vogelzugkorridor, Fleder-
mause und Biber in Umgebung vorkommend
(Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: gering

Verlust von Biotopen mit durchschnittlich
sehr geringer Bedeutung

Ostlich angrenzendes Biotop nicht beein-
trachtigt

sehr geringe Beeintrachtigung
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Flache

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

sehr hohe Siedlungsvorpragung durch inten-
siv genutzte Gewerbeflachen, randlich Sied-
lungsflachen angrenzend

Bodenform: Sandiger Lehm — Vega (Auen-
lehm Uber Sand-Kies)

Vorbelastungen: Beeintrachtigungen durch
gewerbliche Nutzung méglich (z. B. Verdich-
tung, Stoffeintrag), Altlastenverdachtsflache,
hoher Versiegelungsgrad ca. 70%

Grundwasser: ungeschitzt gegenuber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen, Grund-
wasserflurabstand 10m — 25m
Oberflachenwasser: siidéstlich angrenzender
Unterbach mit direkter Anbindung an Saale

Lage im HQ200

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
Ubergangsklimatop, klimadkologische Aus-
gleichsleistung sehr hoch (sehr hohe Kaltluft-
volumenstromdichte), thermische Belastung
mittel

Luft: keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

Lage im Auenbereich der Saale (Landschafts-
bild mit hoher Bewertung)

Lage in direkter Nahe zur Saale (Auebereich)
Vorbelastung: Vorbelastet durch angren-
zende Bahnanlagen sowie gewerbliche Fla-
chen, starke anthropogen Vorpragung

Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-
lungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm/Zugverkehr, ggf. Ge-
werbe)

keine Kultur- und Sachgtter bekannt

Auswirkungen / Prognose

Inanspruchnahme einer Flache mit sehr ho-
her siedlungsstruktureller Vorpragung, Sy-
nergieeffekte durch direkt angrenzenden
Siedlungsraum vorhanden

keine Beeintrachtigung

geringe Erhdéhung des Versiegelungsgrades
um ca. 10% (bei SO mit GRZ 0,8)Beeintrach-
tigung der Bodenfunktionen durch Bodenbe-
wegungen

geringe Beeintrachtigung

sehr geringe Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

sehr geringe Beeintrachtigung (Bewer-
tung der Altlastenverdachtsflache: siehe
Punkt ,Konkrete Hinweise flr die nachfol-
gende Planungsebene®)

Klima: keine Beeintrachtigung/Veranderung
der bioklimatischen Situation durch geplan-
tes Sondergebiet (geringe Neuversiege-
lung), thermische Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

keine Beeintrachtigung

Entwicklung eines Sondergebiets im An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen in
einem vorbelasteten Siedlungsraum, Begru-
nung auf ca. 20 % der Flache

geringe Beeintrachtigung

Erholung: geringe Erholungsnutzung, Griin-
flachen aufgrund hoher GRZ gering

Emissionen: keine erhebliche Zunahme von
Emissionen, jedoch erhebliche Beeintrachti-
gung der geplanten Nutzung (Buro-/Techno-
logiestandort) durch vorhandene Immissio-
nen (Larm) moglich

mittlere Beeintrachtigung (Bewertung der
Altlastenverdachtsflache: siehe Punkt ,Kon-
krete Hinweise fiir die nachfolgende Pla-
nungsebene®)

keine Beeintrachtigung

Es sind mdglicherweise kumulative Wirkungen mit den benachbarten Vorhaben Griinflache
Parkanlage/Sportflache Olwiesenweg und Ruhender Verkehr Am Olwiesenweg (Bahnque-
rung) zu erwarten (Schutzgut Fauna der Saaleaue, s. artenschutzrechtliche Voreinschatzung).

stadtebauliche Neustrukturierung, kein neuer Flachenverbrauch, in innerstadtischer und gut
erschlossener Lage, soziale Infrastruktur und sehr gute OPNV-Anbindung vorhanden, zent-
rumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege*), Energieeffizienz der Gebaude in Abhangigkeit von

der geplanten Bebauungsdichte
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Anfilligkeit des Vor- | zukiinftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich méglich
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Die Prifflache befindet sich aulerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 130 m (SPA-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einem Sondergebiet voraussichtlich nicht
beeintrachtigt. Die Prifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben voraussichtlich nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele mafigebli-
chen Gebietsbestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auferhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla® betrégt ca. 100 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg“ betragt 350 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht voraussichtlich betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Derzeit liegen im Bereich der Priifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fir Fledermausarten méglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden (Nachweis von
Fledermausarten im Umfeld der Prufflache, Quelle Linfos). Ebenso kénnte durch das Vorhaben ggf. der Lebensraum
fur Biber und Fischotter (Saaleaue) beeintrachtigt werden. Eine abschliefiende Beurteilung ist durch vertiefende Pru-
fungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen (z. B. zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung
der Vegetation, Erfassung von Gebaudebriitern und potenziellen Fledermausquartieren vor Gebaudeabriss).

Kompensationsbedarf

keine Anwendung der Eingriffsregelung, da ggf. vereinfachtes Verfahren tber §13a BauGB mdglich (i.S. Wiedernutz-
barmachung von Flachen / Nachverdichtung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (gewerbliche Nutzung).
Die Gewerbeflache stellt weiterhin ein Defizit in der Ortsgestaltung dar.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

mit einer Neustrukturierung des Gebiets ist ein bewusster Umgang mit den Themen Klimaschutz / Hochwasserschutz
moglich (Minimierung des Versiegelungsgrads, Installation eines quartiersbezogenen Regenwassermanagements / An-
lage von Versickerungsmulden / Regenwasserrigolen, ggf. bauliche Vorkehrungen aufgrund der Lage im HQ200), ggf.
Erfordernis von SchallschutzmalRnahmen, Umsetzung einer klimaoptimierten Bauweise empfohlen, Berlicksichtigung
der Einbindung in das Siedlungs-/Landschaftsbildes bei Festlegung der Kubatur der Baukorper, Vermeidung von Stro-
mungshindernissen fiir Kalt- bzw. Frischluft durch Bebauung, Berlcksichtigung der Altlastenverdachtsflache sowie
Durchfiihrung einer Gefahrdungsabschatzung entspr. BBodSchV hinsichtlich der Schutzglter Grundwasser und
Mensch und ggf. Durchfiihrung von MaRnahmen zur Vermeidung einer Verlagerung von Schadstoffen in das Grund-
wasser
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Sondergebiet Photovoltaik Bereich B 88 / Greudaer Weg

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten

FNP-Darstellung

Lage: Kahla, nordlicher Ortsrand-
bereich

FlachengréfRe: 16.900 m?
aktuelle Nutzung: landwirtschaftli-
che Nutzung)

raumliche Situation: 06stlich B88
und Porzellanmanufaktur angren-
zend, sudwestlich Wohngebiet,
nordlich Gartenflachen angren-
zend

geplante FNP-Darstellung: Sondergebiet -
Zweckbestimmung ,Photovoltaik®

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (gesamtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fur den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises
(1996)

keine die Prufflache betreffenden Zielvorgaben

INSEK Kahla 2025 (2015)

keine die Prifflache betreffenden Zielvorgaben

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi-

Biotope: Uberwiegend Intensivgrunland mit

Verlust von Biotopen mit durchschnittlich

sche Vielfalt geringer bis mittlerer Bedeutung, keine ge- | geringer bis mittlerer Bedeutung in Teilbe-
setzlich geschitzten Biotope reichen
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten- | geringe Beeintrachtigung
und Vogelarten), Vogelzugkorridor, siidliche
Umgebung  Fledermduse  vorkommend
(Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: gering
Flache Flache mit geringer Siedlungsvorpragung, je- | Neuinanspruchnahme einer gering durch
doch randlich Siedlungsflachen angrenzend | Siedlung vorgepragten Flache, Synergieef-
fekte durch direkt angrenzenden Siedlungs-
raum vorhanden
hohe Beeintrachtigung
Boden Bodenform: Ldss, sandig — Braunerde/-Para- | Beeintrachtigung von Bdden mit mittleren

braunerde

Bodenfunktion: Gesamt-Bodenfunktions-er-
fullungsgrad mittel

Vorbelastungen: keine Altlasten bekannt

Gesamt-Bodenfunktionserflllungsgrad,
Neuversiegelung ca. 5-10 %, Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen durch Bodenbe-
wegungen in Teilbereichen, ggf. Erhéhung
der Erosion durch Niederschlagsabschir-
mung, potenziell positive Wirkungen durch
Bodenruhe

geringe Beeintrachtigung
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur- und Sachgiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: keine nutzbare Grundwasser-
fihrung,  Grundwasserflurabstand 16m,
Grundwasser ungeschiitzt gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Stoffen

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Kaltluftentstehungsgebiet, geringe kli-
madkologische Ausgleichsfunktion (Kaltluft-
volumenstromdichte gering), Hitzebelastung
mittel

Luft: keine erhebliche Belastung der Frischluft
durch Luftschadstoffimmissionen

durchschnittlich strukturierte Landschafts- /
Siedlungseinheit, mittlere Bewertung mit ge-
werblich gepragter Umgebung, angrenzende
Wohngebiete

Vorbelastungen: Vorbelastet durch angren-
zende gewerbliche Flachen und Verkehrsfla-
chen, starke anthropogene Vorpragung

Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-
lungsnutzung

Immissionen: Vorbelastung durch Immissio-
nen (Verkehrslarm)

keine Kultur- und Sachguter bekannt

Auswirkungen / Prognose

Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Verringerung der Versickerungsflache
durch Niederschlagsabschirmung in Teilbe-
reichen

geringe Beeintrachtigung
Klima: Entwicklung zu einem Belastungsge-

biet mit Belliftungspotenzial, thermische Be-
lastung weiter mittel

Luft: keine Zunahme von Luftschadstoff-
emissionen
geringe Beeintrachtigung

Beeintrachtigung einer Flache mit mittlerer
Bewertung des Landschaftsbildes, Ent-
wicklung einer grof3flachigen Photovoltaik-
anlage in teilweiser vorbelasteter Ortsrand-
lage

mittlere Beeintrachtigung

Emissionen: sehr gering
keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Zunahme von Emissionen sehr gering, Fldche zur Erzeugung regenerativer Energien

keine

Die Prifflache befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zu den nachstliegenden Natura 2000-
Gebieten betragt ca. 600 m (FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge —Langer Grund“ und SPA-Gebiet 33 ,Muschelkalk-
hange der westlichen Saaleplatte). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen nach Anhang | und die Habitate der Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie werden infolge
einer Entwicklung des Standortes zu einem Sondergebiet Photovoltaik nicht beeintrachtigt. Die Prifflache ist nach § 34
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben nicht geeignet, ein Natura
2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele mafigeblichen Gebietsbestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla“ betragt ca. 600 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt ca. 1100
m. Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschitzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Arten
nach BNatSchG vor. Eine abschlieRende Beurteilung ist durch vertiefende Priifungen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermeidungsmafnahmen bzw. CEF-Maflnahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

Uberschlagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -101.400 Wertpunkte (s. Anhang 3 Bilanzierung)
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (landwirtschaftliche Nutz-
flache mit Intensivlandwirtschaft). Die bestehende Gefahr der Bodenverdichtung sowie des Stoffeintrages (Nahrstoffe-
intrédge) durch landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin gegeben.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Optimierung der landschaftlichen Einbindung des Sondergebietes durch BegriinungsmafRnahmen, ggf. Prifung von
Blendwirkungen auf Verkehrs-/ Wohnbauflachen
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Sondergebiet Photovoltaik Am Heerweg

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

==

g
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S —

Flachendaten

FNP-Darstellung

Lage: Kahla, westlicher Ortsrand-
bereich

Flachengréfie: 4.800 m?

aktuelle Nutzung: landwirtschaftli-
che Nutzung (Ertragsfahigkeit un-
terdurchschnittlich)

raumliche Situation: westlich der
Bundesstralle B 88, im Norden
und Gartenflachen angrenzend, im
Siuden landwirtschaftliche Flache
angrenzend

geplante FNP-Darstellung: Sondergebiet -
Zweckbestimmung ,Photovoltaik*

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (gesamtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fir den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises
(1996)

keine die Prifflache betreffenden Zielvorgaben

INSEK Kahla 2025 (2015)

keine die Prifflache betreffenden Zielvorgaben

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi-

Biotope: Streuobstbestand: gesetzlich ge-

Verlust von Biotopen mit geringer-hoher Be-

sche Vielfalt schitztes Biotop, Wertstufe unterdurch- | deutung, Verlust eines gesetzlich geschiitz-
schnittlich, LRT 6510 ten Biotops, Veranderung des Artenspekt-
Ackerflache mit geringer-mittlerer Bedeutung, = rums durch veranderte Flachennutzung
Gebaude und Verkehrsflachen mit sehr gerin- | hohe Beeintrachtigung
ger Bedeutung
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten-
und Vogelarten, Fledermausvorkommen im
Umfeld (Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: mittel

Flache durchschnittlich  mittlere  Siedlungsvorpra- | Inanspruchnahme einer Flache mit durch-

gung, angrenzend an Flachen mit Siedlungs-
vorpragung (Verkehrs- und Gartenflachen)

schnittlich mittlerer siedlungsstruktureller
Vorpragung, Synergieeffekte durch direkt
angrenzenden Siedlungsraum vorhanden

mittlere Beeintrachtigung
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Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen des
Klimawandels

Schutzgebiete

Bodenform L&ss, sandig — Braunerde/-Para-
braunerde

Bodenfunktion: Gesamt-Bodenfunktionserfiil-
lungsgrad berwiegend mittel

Vorbelastungen: Bodenversiegelung ca. 15
%

Grundwasser: Grundwasser im Sandstein un-
ter bindiger Deckschicht <2m, Grundwasser
ungeschiitzt gegeniber flachenhaft eindrin-
genden Stoffen, Grundwasserflurabstand
28m — 34m

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
Belastungsgebiet mit Bellftungspotenzial, kli-
madkologische  Ausgleichsleistung  hoch
(hohe Kaltluftvolumenstromdichte), thermi-
sche Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

strukturierte Landschafts- / Siedlungseinheit

mit hohem Freiraumpotenzial, angrenzende

Gartenflachen, landschaftlich gepragt, Hang-
lage

Erholung: ggf. private Erholungsnutzung,
keine oOffentliche Erholungsnutzung

Immissionen: teilw. Vorbelastung durch Im-
missionen (Verkehrslarm)

keine Kultur- und Sachguter bekannt

Auswirkungen / Prognose

Versiegelungsgrad in etwa gleichbleibend,
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Bodenbewegungen, ggf. Erhéhung
der Erosion durch Niederschlagsabschir-
mung, potenziell positive Wirkungen durch
Bodenruhe

sehr geringe Beeintrachtigung
ggf. Erhdhung des Oberflachenabflusses
und Verringerung der Versickerungsflache

durch Niederschlagsabschirmung in Teilbe-
reichen

geringe Beeintrachtigung

Klima: thermische Belastung weiter mittel

Luft: keine Zunahme von Luftschadstoff-
emissionen

sehr geringe Beeintrachtigung

Beeintrachtigung einer Flache mit hohem
Freiraumpotenzial, Entwicklung einer klein-
flachigen Photovoltaikanlage in Ortsrand-
lage, Fernwirkung durch Hanglage, jedoch
Festsetzung von Begriinungsmafnahmen
im Bebauungsplan geplant

mittlere Beeintrachtigung

Emissionen: sehr gering
geringe Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Zunahme von Emissionen sehr gering, Fldche zur Erzeugung regenerativer Energien

keine

Die Prifflache befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zu den nachstliegenden Natura 2000-
Gebieten betragt ca. 900 m (FFH-Gebiet 130 ,Reinstadter Berge —Langer Grund“) und 950 m (SPA-Gebiet 33 ,Mu-
schelkalkhange der westlichen Saaleplatte). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen nach Anhang | und die Habitate
der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie werden
infolge einer Entwicklung des Standortes zu einem Sondergebiet Photovoltaik nicht beeintréchtigt. Die Prifflache ist
nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben nicht geeignet,
ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele maflgeblichen Gebietsbestandteilen erheblich zu beeintrach-
tigen.

Die Flache befindet sich auRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla“ betragt ca. 1000 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt 1300 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor.

Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensraumen fiir Fledermausar-
ten moglicherweise Eingriffstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden (Nachweis von Fledermausarten im
Umfeld der Priifflache, Quelle Linfos). Eine abschlieRende Beurteilung ist durch vertiefende Priifungen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen (z. B. zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung der Vegetation). Eine
abschlieRende Beurteilung ist durch vertiefende Prufungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.
Ggf. sind VermeidungsmalRnahmen bzw. CEF-Malinahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

Wertverlust 13.572 Wertpunkte, Wertzuwachs 13.911 Wertpunkte entspr. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage mit Werkstattgebaude Am Heerweg", Kompensation inner-

halb des Plangebietes
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (landwirtschaftliche Nutz-
flache und Streuobstbestand mit Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten).

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene
Optimierung der landschaftlichen Einbindung der Photovoltaikanlage durch BegriinungsmalRnahmen, ggf. Priifung von

Blendwirkungen auf Verkehrs- / Wohnbauflachen, Aufhebungsverfahren fir das gesetzlich geschiitzte Biotop erforder-
lich
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Ruhender Verkehr P+R Parkplatz am Bahnhof

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

. amn 3
b

g3

[
Flachendaten FNP-Darstellung
Lage: 6stlicher Stadtrand von raumliche Situation: 06stlich und | geplante FNP-Darstellung: Strallenver-

Kahla, in direkter Umgebung
Bahnhof Kahla
Flachengrofie: 1.900 m?

aktuelle Nutzung:
keine, Griinstreifen mit Geholzen

nérdlich angrenzende gewerbliche
Flache, westlich Bahnanlage sowie
Bahnhof und Einkaufszentrum

kehr, ruhender Verkehr

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (ge-

samtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fur den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises
(1996)

keine die Prufflache betreffenden Zielvorgaben

INSEK Kahla 2025 (2015)

Schwerpunktraum der Stadtentwicklung, umzustrukturierendes Gebiet

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose
Flora, Fauna, Biologi- @ Biotope: Verkehrs-/Brachflachen mit sehr ge- | Verlust von Biotopen mit durchschnittlich
sche Vielfalt ringer Bedeutung, Gehdlzflachen mit hoher = geringer Bedeutung, Veranderung des Ar-
Bedeutung, kein gesetzlich geschiitztes Bio- = tenspektrums durch veranderte Flachennut-
top zung
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten- | geringe Beeintrichtigung
und Vogelarten), Vogelzugkorridor
Biologische Vielfalt: mittel
Flache sehr hohe Siedlungsvorpragung, integrierte | Inanspruchnahme einer Flache mit sehr ho-
Lage durch angrenzende Verkehrs- und Ge- | her siedlungsstruktureller Vorpragung, Sy-
werbeflachen nergieeffekte durch direkt angrenzenden
Siedlungsraum vorhanden
sehr geringe Beeintrachtigung
Boden Bodenform: sandiger Lehm -Vega (Auenlehm | Erhéhung des Versiegelungsgrades Neu-
Uber Sand-Kies) versiegelung bis ca. 40 % maoglich
Vorbelastungen: Versiegelungsgrad ca. 60% | Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Bodenbewegungen
mittlere Beeintrachtigung
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur- und Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: Grundwasser im engen
Flusstal, Grundwasser ungeschiitzt gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Stoffen,
Grundwasserflurabstand m - 2m

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
Ubergangsklimatop, klimadkologische Aus-
gleichsleistung sehr hoch (Kaltluftvolumen-
stromdichte), thermische Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

Lage im Auenbereich der Saale (Landschafts-
bild mit hoher Bewertung)

Vorbelastungen: angrenzend groRflachig Ge-
werbe- und Verkehrsflachen, stark anthropo-
gen Uberpragt

Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-
lungsnutzung

Vorbelastungen: Larm-/ Luftschadstoffimmis-
sionen (Bahn-Verkehr im Nahbereich, ggf.
durch angrenzende Gewerbeflachen

keine Kultur- und Sachguter bekannt

Auswirkungen / Prognose

Erhdéhung des Oberflachenabflusses infolge
Neuversiegelung von ca. 40 %

mittlere Beeintrachtigung

Klima: weiterhin Ubergangsklimatop, wei-
terhin mittlere thermische Belastung, Luft-
leitbahn nicht beeintrachtigt, geringe Beein-
tréchtigung der bioklimatischen Situation

Luft: Zunahme der Luftschadstoffemissio-
nen durch Verkehr, keine Beeintrachtigung
von schutzbedurftigen Gebieten

geringe Beeintrachtigung

Entwicklung einer Verkehrsflache (Park-
platzflache) angrenzend an vorhandene
Verkehrsanlagen in vorbelasteter Ortsrand-
lage

geringe Beeintrachtigung

Emissionen: Erhéhung der Emissionen

(Larm), keine Beeintrachtigung benachbar-
ter schutzbedirftiger Nutzungen

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Es sind kumulative Wirkungen mit der benachbarten Vorhabenflache Ruhender Verkehr Am
Olwiesenweg (Bahnquerung) zu erwarten (Larmemissionen).

innerortliche Bebauung auf bestehenden bebauten Flachen, lokale Erhéhung der Emissionen
durch Erhdhung des motorisierten Individualverkehrs (Pkw), jedoch positive Effekte durch
voraussichtliche Erhéhung der Nutzung des OPNV (Bahn)

zukiinftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Die Prifflache befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 280 m (SPA-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Flache fir den ruhenden Verkehr nicht
beeintrachtigt. Die Prufflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele mafigeblichen Gebietsbe-
standteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich aulRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Gdschwitz bis Kahla® betragt ca. 250 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt 500 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens konnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensraumen
fir Brutvogel moglicherweise Eingriffstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgelost werden. Eine abschlieRende Beur-
teilung ist durch vertiefende Prufungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermei-
dungsmalnahmen bzw. CEF-MalRnahmen erforderlich.
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Kompensationsbedarf
Uberschlagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -3.750 Wertpunkte (s. Anhang 3 Bilanzierung)
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (Brache, Sukzessionsfla-
che mit Geholzbestand) mit Bedeutung fir Tier- und Pflanzenarten.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Optimierung der landschaftlichen Einbindung der Parkplatzflache durch BegriinungsmaRnahmen
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Ruhender Verkehr Am Olwiesenweg (Bahnquerung)

Lageplan Bestand (Luftbild) Lageplan geplante FNP-Darstellung

@

Flachendaten FNP-Darstellung

Lage: 6stlicher Stadtrand von rdumliche Situation: nérdlich und @ geplante FNP-Darstellung:  Straflenver-
Kahla, direkter Umgebung Bahn- sudlich angrenzende gewerbliche | kehr, ruhender Verkehr

hof Kahla Flachen, sudéstlich Sportplatz,
Flachengréfie: 1.400 m? westlich Einkaufszentrum

aktuelle Nutzung: Verkehrsflachen

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (ge-
samtes Stadtgebiet)

Landschaftsplan fiur den Teilraum | 6kologischer Stadtumbau
Kahla des Saale-Holzlandkreises

(1996)
INSEK Kahla 2025 (2015) Schwerpunktraum der Stadtentwicklung, umzustrukturierendes Gebiet
Masterplan Saaleaue (2022) Anlegung neuer Bedarfsstellplatze

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi- Biotope: Verkehrsflachen mit sehr geringer | ggf. Beeintrachtigung wertgebender Tierar-
sche Vielfalt Bewertung, kein gesetzlich geschutztes Bio- | ten durch Larmbelastung (Verkehr)

top ) mittlere Beeintrichtigung

Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten-
und Vogelarten), Vogelzugkorridor, &stliche
Umgebung Biber vorkommend, (Quelle Lin-
fos)

Biologische Vielfalt: sehr gering

Flache sehr hohe Siedlungsvorpragung, integrierte | Inanspruchnahme einer Flache mit sehr ho-
Lage durch angrenzende Verkehrs- und Ge- | her siedlungsstruktureller Vorpragung, Sy-
werbeflachen nergieeffekte durch direkt angrenzenden

Siedlungsraum vorhanden
keine Beeintrachtigung

Boden Bodenform: sandiger Lehm -Vega (Auenlehm | Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen
Uber Sand-Kies) durch Bodenbewegungen, ggf. positive
Vorbelastungen: Versiegelungsgrad 100%, = Auswirkungen durch Parkplatzbegrinung
Altlastenverdachtsfléache (Baumpflanzungen)

keine Beeintrachtigung
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Grundwasser: Grundwasser im engen
Flusstal, Grundwasser ungeschiitzt gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Stoffen,
Grundwasserflurabstand m - 2m

Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
Ubergangsklimatop, klimadkologische Aus-
gleichsleistung sehr hoch (Kaltluftvolumen-
stromdichte), thermische Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

Lage im Auenbereich der Saale (Landschafts-
bild mit hoher Bewertung)

keine Neuversiegelung
keine Beeintrachtigung

Klima: weiterhin Ubergangsklimatop, wei-
terhin mittlere thermische Belastung, Luft-
leitbahn nicht beeintrachtigt

Luft: Zunahme der Luftschadstoffemissio-
nen durch Verkehr, keine Beeintrachtigung
von schutzbedurftigen Gebieten

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung aufgrund Vorbe-
lastung

Vorbelastungen: angrenzend grofRflachig Ge-
werbe- und Verkehrsflachen, stark anthropo-
gen Uberpragt

Mensch Erholung: keine private und 6ffentliche Erho-

lungsnutzung

Vorbelastungen: Larm-/ Luftschadstoffimmis-
sionen (Bahn-Verkehr im Nahbereich), ggf.
Immissionen durch angrenzende Gewerbefla-
chen

Erholung: Querung eines geplanten Alltags-
radweges gemal Radverkehrskonzept
Saale-Holzland-Kreis

Emissionen: Erhéhung der Emissionen
(Larm), ggf. Beeintrachtigung benachbarter
schutzbedirftiger Nutzungen (benachbarte
geplante offentliche Grinflache)

mittlere Beeintrachtigung

Kultur- und Sachguter | keine Kultur- und Sachguiter bekannt keine Beeintrachtigung

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Auswirkungen / Prognose

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Es sind kumulative Wirkungen mit der benachbarten Vorhabenflache Ruhender Verkehr P+R
Parkplatz am Bahnhof zu erwarten (Larmemissionen). Weiterhin sind méglicherweise kumu-
lative Wirkungen mit den benachbarten Vorhaben Griinfliche Parkanlage/Sportflaiche Olwie-
senweg und Sondergebiet Technologie-Campus Olwiesenweg / Saaleaue zu erwarten
(Schutzgut Fauna der Saaleaue, s. artenschutzrechtliche Voreinschatzung).

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Ortsrandbebauung auf bestehender bebauter Flache, unglinstige Klimabilanz durch Emissi-
onen durch Erhéhung des motorisierten Individualverkehrs (Pkw)

zukunftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Schutzgebiete

Die Prifflache befindet sich aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zu den nachstliegenden Natura 2000-
Gebieten betragt ca. 160 m (SPA-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg*). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Flache fiir den ruhenden Verkehr nicht
beeintrachtigt. Die Priifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele mafigeblichen Gebietsbe-
standteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich aulerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Goschwitz bis Kahla®“ betragt ca. 130 m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg® betragt 350 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europdischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kdnnten méglicherweise Eingriffstatbestande gem. § 44 BNatSchG
ausgeldst werden (Nachweis des Bibers im Umfeld der Prifflache, Quelle Linfos). Eine abschlieBende Beurteilung ist
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durch vertiefende Prifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind Vermeidungsmal3-
nahmen bzw. CEF-Maflinahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf
Uberschlagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -750 Wertpunkte (s. Anhang 3 Bilanzierung)
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (vollversiegelte Gewerbe-
flache/Verkehrsflache).

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Optimierung der landschaftlichen Einbindung der Parkplatzflache durch BegrinungsmafRnahmen, Berlcksichtigung Alt-
lastenverdachtsflache, Berlicksichtigung des geplanten Alltagsradweges gemaf Radverkehrskonzept Saale-Holzland-
Kreis
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Ruhender Verkehr ,,Am Gries“ nordlich der Bahn

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

Flachendaten

FNP-Darstellung

Lage: sudlicher Stadtrand
Flachengrofie: 2.200 m?

aktuelle Nutzung: Teilflache Klein-

gartenanlage ,Am Gries*

Kahla raumliche Situation: sidlich an-
grenzende Bahnanlage sowie
Parkplatzflache, nordlich Ver-
kehrsflache sowie Wohngebiet,
stdwestlich Gewerbeflache, nord-

ostlich Griinflache

geplante FNP-Darstellung: Stralenver-
kehr, ruhender Verkehr

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

samtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (ge-

Landschaftsplan fir den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises

(1996)

keine die Prifflache betreffenden Zielvorgaben

INSEK Kahla 2025 (2015)

Schwerpunktraum der Stadtentwicklung

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestand und Bewertung Ist-Zustand Auswirkungen / Prognose
Flora, Fauna, Biologi- Biotope: Gartenanlage mit durchschnittlicher | Verlust von Biotopen mit durchschnittlich
sche Vielfalt Struktur und geringer-mittlerer Bedeutung, @ geringer Bedeutung, Veranderung des Ar-
Verkehrsanlagen mit sehr geringer Bedeu- | tenspektrums durch veranderte Flachennut-
tung, kein gesetzlich geschiitztes Biotop | zung
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten- | geringe Beeintrichtigung
und Vogelarten), Vogelzugkorridor, Schwarz-
storch, Biber und Fischotter in éstlicher Um-
gebung vorkommend (Quelle Linfos)
Biologische Vielfalt: mittel
Flache hohe Siedlungsvorpragung durch Verkehrs- | Inanspruchnahme einer Flache mit hoher
und Gartenflachen, integrierte Lage durch an- | siedlungsstruktureller Vorpragung, Syner-
grenzende Verkehrs- und Gewerbeflachen gieeffekte durch direkt angrenzenden Sied-
lungsraum vorhanden
geringe Beeintrachtigung
Boden Bodenform: sandiger Lehm -Vega (Auenlehm | Neuversiegelung bis ca. 70 % mdglich
tber Sand-Kies Beeintrachtigung  der  Bodenfunktionen
Vorbelastungen: Versiegelungsgrad ca. 30 | durch Bodenbewegungen
%, Teil einer Altlastenverdachtsflache im sid- | hohe Beeintrichtigung
westlichen Bereich der Flache (0631 Alt-
standort)
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Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Schutzgebiete

Grundwasser: Grundwasser im engen
Flusstal, Grundwasser ungeschiitzt gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Stoffen,
Grundwasserflurabstand 1m - m
Oberflachenwasser: nicht vorhanden

Klima: Belastungsgebiet mit Bellftungspoten-
zial, mittlere Warmebelastung, Lage in der
Luftleitbahn des Saaletals, klimadkologische
Ausgleichsleistung sehr hoch (Kaltluftvolu-
menstromdichte)

Luft: Beeintrachtigung durch Luftschad-
stoffimmissionen nicht erheblich

Lage im Auenbereich der Saale
schaftsbild mit hoher Bewertung)

Vorbelastungen: Gewerbeflache sowie Ver-
kehrsflachen angrenzend, stark anthropogen
Uberpragt

(Land-

Erholung: private Erholungsnutzung in Gar-
tenanlage

Vorbelastungen: Larmimmissionen (Bahn-
Verkehr im Nahbereich), ggf. Immissionen
durch angrenzende Gewerbeflachen

Denkmalensembile in nérdlicher Umgebung

Auswirkungen / Prognose

Erhéhung des Oberflachenabflusses infolge
Neuversiegelung

mittlere Beeintrachtigung

Klima: weiterhin Ubergangsklimatop, Beein-
trachtigung der bioklimatischen Situation
durch geplante Verkehrsflache (Neuversie-
gelung ca. 70 %), thermische Belastung
moglich (Lage im stark versiegelten Sied-
lungsbereich), Luftleitbahn nicht beeintrach-
tigt

Luft: Zunahme der Luftschadstoffemissio-
nen durch Verkehr, voraussichtlich keine
Beeintrachtigung schutzbedirftiger Gebiete
mittlere Beeintrachtigung

Entwicklung einer Verkehrsflache (Park-
platzflache) angrenzend an vorhandene
Verkehrsanlagen in vorbelasteter Ortsrand-
lage, Verringerung des Grinanteils

mittlere Beeintrachtigung

Erholung: Verlust privater Erholungsfla-
chen, Querung eines geplanten Alltagsrad-
weges gemal Radverkehrskonzept Saale-
Holzland-Kreis

Emissionen: Erhéhung der Emissionen
(Larm), ggf. Beeintrachtigung benachbarter
schutzbedirftiger Nutzungen

mittlere Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Vorhaben zu erwarten.

Ortsrandbebauung auf bestehender bebauter Flache, ungiinstige Klimabilanz durch Emissi-
onen durch Erhéhung des motorisierten Individualverkehrs (Pkw)

zukinftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich

Die Prufflache befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zu dem néachstliegenden Natura
2000-Gebiet betragt ca. 650m (SPA-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg®). Die dort vorkommenden Lebensraum-
typen nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs.
2 der Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Flache fiir den ruhenden Verkehr
nicht beeintrachtigt. Die Prifflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Gebiets-
bestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Entfernung zum LSG 104 ,Saaletal in den Fluren
Goschwitz bis Kahla®“ betragt ca. 90m. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt 650 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von européischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kdnnten jedoch insbesondere durch den Verlust von
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Lebensraumen fur Brutvdgel moglicherweise Eingriffstatbestdande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Ebenso
kénnte durch das Vorhaben ggf. der Lebensraum flr Biber, Fischotter und Schwarzstorch (Saaleaue) beeintrachtigt
werden (Vorkommen dieser Arten im Umfeld der Prifflache, Quelle Linfos). Eine abschlieRende Beurteilung ist durch
vertiefende Prufungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Ggf. sind VermeidungsmaRnahmen

bzw. CEF-Malnahmen erforderlich.

Kompensationsbedarf

Uberschléagiger Kompensationsbedarf/Wertverlust: -45.000 Wertpunkte (s. Anhang 3 Bilanzierung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (Gartenflache, Verkehrs-
flache). Die Gartenflache dient weiterhin als Erholungsflache sowie als Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten.

Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Optimierung der landschaftlichen Einbindung des Parkplatzes durch BegriinungsmaRnahmen, ggf. Erfordernis von
Schallschutzmanahmen, Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR, altlastenfachlicher Untersu-
chungsbedarf und ggf. Sanierung erforderlich, Berticksichtigung des geplanten Alltagsradweges gemaf Radverkehrs-

konzept Saale-Holzland-Kreis
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Griinfliche Parkanlage / Sportfliche Olwiesenweg / Saaleaue

Lageplan Bestand (Luftbild)

Lageplan geplante FNP-Darstellung

’>’\‘“

a\
5
.
©

Flachendaten

FNP-Darstellung

Lage: 6stlicher Stadtrand von Kahla,
in direkter Umgebung Bahnhof
Kahla

FlachengroRe: ca. 17350 m?
aktuelle Nutzung:gewerbliche Nut-
zung, Grunflache (Garten)

raumliche Situation: nérdlich
und westlich angrenzende ge-
werbliche Flachen, im Sitden
Sportplatz, ostlich die Saale an-
grenzend

geplante FNP-Darstellung: Griinflache
ohne Zweckbestimmung, Griunflache
Zweckbestimmung Sportplatz / Freizeit-
sportanlage

Zielvorgaben aus Fachplanungen

RP-OT 2024-GV

(gesamtes Stadtgebiet)

Darstellung als Siedlungsbereich, Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

Landschaftsplan fiir den Teilraum
Kahla des Saale-Holzlandkreises

(1996)

Okologischer Stadtumbau

Extensivierung vorhandener Grinflachen, flachige Erweiterung vorhandener
Bachauen einschlieBlich notwendiger RenaturierungsmaRRnahmen

INSEK Kahla 2025 (2015)

Teilbereich Schwerpunktraum der Stadtentwicklung (Umstrukturierung)

Masterplan Saaleaue (2022)

Anlegen einer 6ffentlichen Parkanlage mit Sportflachen im stdlichen Bereich

Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestand und Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

Flora, Fauna, Biologi-

Biotope: Gewerbeflachen (Gebaude und Wirt-

Entsiegelung und Wiederbegriinung von

sche Vielfalt schaftswege) mit sehr geringer Bedeutung, | Gewerbe- und Verkehrsflachen
Gehdlzflachen mit hoher Bedeutung, Naturna- | naturnaher Bachlauf in Abhangigkeit von
her Bachlauf (Reinstadter Bach, kein gesetz- | ggr Planung der Griinflache und Nutzungs-
lich geschiitztes Biotop) intensitat ggf. beeintrachtigt
Fauna: Arten des Siedlungsrandes (Insekten- | mittiere Beeintrichtigung
und Vogelarten), Vogelzugkorridor, Biber im
Bereich der Flache vorkommend (Quelle Lin-
fos)
Biologische Vielfalt: hoch

Flache teils sehr hohe Siedlungsvorpragung durch | Inanspruchnahme einer Flache mit insge-

Gewerbe-, Verkehrs- und Gartenflachen, teils
geringe Siedlungsvorpragung im Bereich des
naturnahen Bachlaufs, Siedlungsflachen an-
grenzend

samt mittlerer siedlungsstruktureller Vorpra-
gung, Synergieeffekte durch direkt angren-
zenden Siedlungsraum vorhanden

geringe Beeintrachtigung
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Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Mensch

Kultur-/ Sachgiiter

Weitere Belange des
Umweltschutzes

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Auswirkungen auf
das Klima/

Anfilligkeit des Vor-
habens fiir Folgen
des Klimawandels

Bodenform: Sandiger Lehm — Vega (Auen-
lehm Uber Sand-Kies)

Bodenfunktionserfillungsgrad: mittel
Vorbelastungen: Altlastenverdachtsflache, 50
% Versiegelung

Grundwasser: ungeschiitzt gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen, Grund-
wasserflurabstand: < 2 m; Grundwasser im
engen Flusstal

Oberflachenwasser: slidwestlich angrenzen-
der Reinstadter Bach mit direkter Anbindung
an Saale

Lage zum Teil im Uberschwemmungsgebiet

Klima: Lage in der Luftleitbahn des Saaletals,
Ubergangsklimatop, klimadkologische Aus-
gleichsleistung sehr hoch (Kaltluftvolumen-
stromdichte), thermische Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

Lage im Auenbereich der Saale (Landschafts-
bild mit hoher Bewertung)

Lage in direkter Nahe zur Saale (Auebereich)
Vorbelastung: vorbelastet durch angrenzende
gewerbliche Flachen

Erholung: private Erholungsnutzung, geringe
offentliche Erholungsnutzung, angrenzender
Naturlehrpfad sowie der Saale-Radwander-
weg

Immissionen: Larm (Verkehrslarm, ggf. Ge-
werbelarm)

keine Kultur- und Sachgiiter bekannt

Auswirkungen / Prognose

Verringerung des Versiegelungsgrades,
Wiederherstellung des Bodens in ehemals
versiegelten BereichenBeeintrachtigung der
Bodenfunktionen durch Bodenbewegungen

geringe Beeintrachtigung

keine Neuversiegelung
keine Beeintrachtigung

(Bewertung der Altlastenverdachtsflache
siehe Punkt ,Konkrete Hinweise fiir die
nachfolgende Planungsebene®)

Klima: keine Beeintrachtigung der bioklima-
tischen Situation durch geplante Grinflache
(Entsiegelung, Verbesserung), thermische
Belastung mittel

Luft: keine erhebliche Zunahme von Luft-
schadstoffemissionen

keine Beeintrachtigung

Entwicklung einer Griinfliche im Anschluss
an vorhandenen Naturraum (Saaleaue) in
einem vorbelasteten Siedlungsraum, Ver-
besserung

keine Beeintrachtigung

Erholung: Verlust privater Erholungsfla-
chen, Schaffung einer o6ffentlichen Erho-
lungsflache (6ffentliche Griinflache), Que-
rung eines geplanten Alltagsradweges ge-
mafR Radverkehrskonzept Saale-Holzland-
Kreis

Emissionen: keine erhebliche Zunahme der
Emissionen, jedoch Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung durch vorhandene Im-
missionen (Larm) méglich
Altlastenverdachtsflache (Bewertung der
Altlastenverdachtsflache siehe Punkt ,Kon-
krete Hinweise fiir die nachfolgende Pla-
nungsebene®)

geringe Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Weiterhin sind moglicherweise kumulative Wirkungen mit den benachbarten Vorhaben Son-
dergebiet Technologie-Campus Olwiesenweg / Saaleaue und Ruhender Verkehr Am Olwie-
senweg (Bahnquerung) zu erwarten (Schutzgut Fauna der Saaleaue, s. artenschutzrechtli-

che Voreinschatzung)

stadtebauliche Neustrukturierung, kein neuer Fléchenverprauch, in innerstadtischer und gut
erschlossener Lage, soziale Infrastruktur und sehr gute OPNV-Anbindung vorhanden, zent-

rumsnahe Lage (,Stadt der kurzen Wege*)

zukunftig hohe Hitzebelastung im Siedlungsbereich mdglich
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Schutzgebiete

Die Prifflache befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die Entfernung zum nachstliegenden Natura 2000-
Gebiet betragt ca. 50 m (SAC-Gebiet 131 ,Dohlenstein und Pfaffenberg”). Die dort vorkommenden Lebensraumtypen
nach Anhang | und die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie werden infolge einer Entwicklung des Standortes zu einer Grunflache nicht beeintrachtigt. Die
Prufflache ist nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele maRgeblichen Gebietsbestandteilen erheblich
zu beeintrachtigen.

Die Flache befindet sich auRerhalb weiterer Schutzgebiete. Die Flache befindet sich angrenzend zum LSG 104 ,Saa-
letal in den Fluren Goschwitz bis Kahla“. Die Entfernung zum NSG 174 ,Dohlenstein und Pfaffenberg” betragt 250 m.
Beide Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung

Derzeit liegen im Bereich der Prifflache keine Hinweise auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten nach EG-Vogelschutzrichtlinie sowie von streng geschiitzten Arten
nach BNatSchG vor. Bei Umsetzung des Vorhabens kénnten jedoch insbesondere durch den Verlust von Lebensrau-
men fiir Fledermausarten, Fisch- und Vogelarten, Fischotter und Biber mdglicherweise Eingriffstatbestande gem. § 44
BNatSchG ausgel6st werden (Nachweis von Fledermausarten und Biber im Umfeld der Prifflache, Quelle Linfos). Eine
artenschutzrechtliche Prifung ist vorzunehmen.

Kompensationsbedarf

Es ist kein Wertverlust auszugleichen. Das Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt eine positive Bilanz
von ca. 276.000 Wertpunkten (s. Anhang 3, Tabelle A 3, Malinahme 7).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache in ihren derzeitigen Funktionen erhalten (gewerbliche Nutzung).
Konkrete Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene

Prifung des Biotopes naturnaher Bach (Reinstadter Bach) hinsichtlich § 30 BNatSchG (Inaugenscheinnahme des Ge-
wassers durch einen Sachkundigen), Erstellung einer artenschutzrechtlichen Priifung, Berlicksichtigung der Altlasten-
verdachtsflache (Erfordernis weiterfihrender Untersuchungen, z. B. zur Abschatzung der Gefahrdungslage fiir das
Schutzgutes Grundwasser und Schutzgut Mensch und Ergreifung entspr. Malinahmen zur Vermeidung einer Verlage-
rung von Schadstoffen in das Grundwasser), Berlicksichtigung des geplanten Alltagsradweges gemaf Radverkehrs-
konzept Saale-Holzland-Kreis
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Anhang 3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Textkarte Raumliche Verortung

Erlauterungen zur nachfolgenden Tabelle E.A. / 11:

Die Grobermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend der Vorgaben des Leitfadens ,Die
Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell® des Thiringer Ministeriums fir Landwirtschaft,
Naturschutz und Umwelt von 2005. Die Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung umfasst die tiberschlagige Ermittlung
des Eingriffs und des notwendigen Ausgleichs von 7 im Flachennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsflachen.

Fir die folgende Entwicklungsflachen Saaleaue wurde aufgrund der Lage der Flachen im Innenbereich keine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen:

- Wohnbauflache Kohlau / Bergstralie

- Wohnbauflache Quartier am Heerweg

- Wohnbauflache Grabenweg

- Gemischte Bauflache Rosengartenweg/Fabrikstralie

- Gemischte Bauflache Dammweg, Bachstralle, Jenaische Stralde
- Sondergebiet Technologie-Campus Olwiesenweg / Saaleaue

Far die Flache Sondergebiet Photovoltaik Am Heerweg wird derzeit ein vorhabenbezogender Bebauungsplan
aufgestellt. Der zu erwartende Eingriff und der geplante Ausgleich wurden aus der Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung, welche im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage mit Werkstattgebaude
Am Heerweg" erstellt wurde, iGbernommen und sind ebenfalls nicht Bestandteil der vorliegenden Bilanzierung.
Detaillierte Angaben hierzu sind im Steckbrief Sondergebiet Photovoltaik Am Heerweg unter dem Punkt Kom-
pensationsbedarf zu finden.

Bewertung des Eingriffs (s. Tabelle A 2):

Bei der Berechnung des Kompensationsumfanges wurde wie folgt vorgegangen:

Bei der Bewertung der Eingriffe werden die Ausgangsbiotope der ermittelten Eingriffsflache einer groben
Bewertung unterzogen. Dabei wird die Wertigkeit der Biotope entsprechend des Leitfadens nach Punkten
bewertet. Die Werteskala liegt zwischen 0 (vollversiegelt) und 55 (extrem hochwertig). Als Zielbiotop flr die
Eingriffsflachen werden jeweils voll versiegelte Flachen (Wertigkeit 0) entsprechend der jeweils zuldssigen
GRZ (It. BauNVO) und notwendige Verkehrsflachen (10% der ermittelten Bauflache) angesetzt. Fur die
Ubrigen, nicht zu versiegelnden Flachen wird ein Wert von 25 Wertpunkten angenommen. Dies entspricht dem
durchschnittlichen Wert intensiv gepflegter Griin- bzw. Gartenflachen.

Bei einem Ausgangsbiotop mit der Wertungsstufe 20 (z. B. intensiv bewirtschaftete Ackerflachen) ist daher ein
Wertverlust von 20 anzunehmen, bei einem Ausgangsbiotop mit der Wertungsstufe 25 (z. B. Grlnland,
Gartenflache durchschnittlicher Struktur) ein Wertverlust von 25. Die Biotoptypen Ruderalflur und
strukturreiche Gartenanlagen erhalten einen Wert von 30. Bereits bebaute Flachen (z. B. Lagerflachen,
Garagen) erhalten einen Wert von 0-10 in Abhangigkeit von der Auspragung (Versiegelungsgrad).

Die Zuordnung der Biotoptypen von Bestand und Planung stellt eine rechnerische Gegeniberstellung dar und
kann von der spateren im Rahmen des Bebauungsplanes tatsachlich umzusetzenden Zuordnung abweichen.

Bewertung der Ausgleichsflachen (s. Tabelle A 3)

Die einzelnen Ausgleichsflachen haben je nach Ausgangszustand und Mafinahmeziel ein unterschiedlich
hohes Aufwertungspotenzial. Die Bewertung ist in der Tabelle A 3 Bewertung der KompensationsmalRnahmen
zu entnehmen. Das Aufwertungspotenzial bewegt sich zwischen und 5 und 40 Bewertungspunkten in
Abhangigkeit von der Wertigkeit des Ausgangs- und Zielbiotopes.
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Anhang 3: Tabelle A 2: Bewertung der Eingriffsflaichen (Bauentwicklungsflachen im AuRenbereich entspr. FNP Kahla Entwurf (ohne Wohnbauflachen

interkommunale Zusammenarbeit mit Jena))

Eingriffs-|Eingriffs- |Bestand Planung Bedeutungs- |Flachen- Bemerkungen
flache |flache stufen- dquivalent
(m?) differenz
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Eingriffs- Wertverlust
tungsstufe* tungsstufe* |schwere
Wohnbauflache Oberbachweg (ca. 0,26 ha)
1.560|Gartenanlage strukturreich 30 Geb3ude/Nebenanlagen GRZ 0,6 0 -30 -46.800(ErschlieBung vorhanden, daher
1.040|Gartenanlage strukturreich 30 Grinflache 25 -5 -5.200(keine Berticksichtigung von
Verkehrsflachen bei Bilanzierung
Summe 2.600 -52.000
Wohnbauflache Topfergasse (0,217 ha)
1.172|Gartenanlage mit 25 Geb3ude/ Nebenanlagen GRZ 0,6 0 -25 -29.300
durchschnittlicher Struktur
217|Gartenanlage mit 25 Verkehrsanlagen 0 -25 -5.425
durchschnittlicher Struktur
781|Gartenanlage mit 25 Griinflache 25 0
durchschnittlicher Struktur
Summe 2.170 -34.725
Gewerbliche Bauflache Areal siidlich "Am Stein" (ca. 7,1 ha)
51.120|Ackerflache 20 Geb3ude/Nebenanlagen GRZ 0,8 0 -20 -1.022.400
7.100|Ackerflache 20 Verkehrsanlagen 0 -20 -142.000
12.780|Ackerflache 20 Grinflache 25 5 63.900
Summe 71.000 -1.100.500
Sonderbaufldche "Photovoltaikanlage" Bereich B 88 / Greudaer Weg (1,69 ha)
1.690]Intensivgrinland 25 Wirtschaftswege / Versiegelung 0 -25 -42.250
durch Fundamente
11.830|Intensivgriinland 25 Photovoltaikanlage auf Griinland 20 -5 -59.150
3.380]Intensivgriinland 25 Griinflache 25 0
Summe 5.070 -101.400
Ruhender Verkehr P+R Parkplatz am Bahnhof (0,19 ha)
1.150|Verkehrsanlagen/ Brachfliche 0 Verkehrsanlagen 0 0
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Eingriffs-|Eingriffs- |Bestand Planung Bedeutungs- [Flachen- Bemerkungen
fliche |flache stufen- aquivalent
(m?) differenz
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Eingriffs- Wertverlust
tungsstufe* tungsstufe* |schwere
750|Griinanlage mit 25 Verkehrsanlagen 0 -25 -18.750
durchschnittlicher Struktur
Summe 1.900 -18.750
Ruhender Verkehr Stellplatzfliche Bahnquerung am Olwiesenweg (0,14 ha)
150|Grinanlage mit 25 Verkehrsanlagen 0 -25 -3.750
durchschnittlicher Struktur
1.250|Verkehrsanlagen/ StraRke 0 Verkehrsanlagen 0 0 0
Summe 1.400 -3.750
Ruhender Verkehr Stellplatzfliche "Am Gries" nordlich der Bahn (0,22 ha)
1.800|Gartenanlage mit 25 Verkehrsanlagen 0 -25 -45.000
durchschnittlicher Struktur
400|Verkehrsanlagen 0 Verkehrsanlagen 0 0 0
Summe 2.200 -45.000
Gesamtsumme -1.356.125

* Durchschnittswert bei Vorhandensein von Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit
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Anhang 3: Tabelle A 3: Bewertung der KompensationsmaRnahmen

MaR- MaRnahme Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- [Flachen-
nahmen- gréRe (m?) stufen- aquivalent
Nr. differenz
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Aufwertung  |Wertzu-
tungsstufe* tungsstufe* wachs
1 Entwicklung von Extensivgriinland Bereich 8.500 Ackerflache 20|extensiv genutztes 35 15 127.500
Mordgraben (Aufwertung Landschaftsschutzgebiet) Grinland
2 Baum-/Strauchpflanzung Bereich Zirkuswiese nérdlich 5.000 Grinland 25|Feldgeholz 40 15 75.000

Fa. Griesson (Verschnittflichen bei Ausbau der B 88)
k%

3 Erganzung Feldgeholz Weg Am Mordgraben 300 Grinland 25|Feldgeholz 40 15 4.500
(Aufwertung Landschaftsschutzgebiet)

4 Feldgehdlz slidlich Gewerbegebiet "Am Stein" 4.000 Grinland 25|Feldgeholz 40 15 60.000
(Aufwertung Landschaftsschutzgebiet)

5 Baum-/Strauchpflanzung Saaleradweg noérdliche 3.900 Ackerflache 20|Baumreihe 35 15 58.500
Saaleaue

6 Entsiegelung Gewerbefliche am Olwiesenweg 18.300 [Gewerbeflachen 0|Grunanlage 25 25 457.500

7 Entsiegelung von Gewerbeflichen am Olwiesenweg 8.000 Gewerbeflachen 0|Griinanlage 25 25 200.000

und Herstellung einer strukturreichen Griinanlage

8 Lickenpflanzung Baumpflanzung wegebegleitend 200 Grinland 25(Baumreihe 35 10 2.000
(Gemarkung Lobschiitz, Flur 3, Flurstiick 383)

9 Anlage eines Streuobstbestandes (Pflanzung von ca. 6 200 Grinland 25(Streuobstwiese 40 15 3.000
Obstbdaumen)

10 Eingrinung Plattenbaugebiet Lobschiitz 3.400 Ackerflache 20(Feldgeholz 40 20 68.000

11 Feldgeholzpflanzung "In den Sandackern" (Flustiick 1.100 Grinland 25|Feldgeholz 40 15 16.500
301, Flur 2)

12 Bepflanzung an der Lindiger StraRe 2.200 Grinland 25|Feldgehdlz 40 15 33.000

13 Eingrinung Stallanlage Agrargenossenschaft 7.500 Grinland 25(Feldgeholz 40 15 112.500
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MaR- MaRnahme Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- [Flachen-
nahmen- gréRe (m?) stufen- aquivalent
Nr. differenz
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Aufwertung  |Wertzu-
tungsstufe* tungsstufe* wachs
14 Eingriinung (Feldgeholz) Radweg sudliche Saaleaue 7.900 Ackerflache 20|Feldgehdlz 40 20 158.000
15 Renaturierung Reinstadter Bach 1.500 stark ausgebauter 20|Bach mit 35 15 22.500
(Bachsohlenentsiegelung, Entwicklung Bach unversiegeltem
Ufervegetation) Gewdsserbett und
16 Erganzung Baumpflanzung Friedhof 400 Grinflache/ 25|Einzelbdaume 35 10 4.000
17 Retentionsflachen Reinstadter Bach Areal An der 14.400 |Gebdude mit 15|Extensivgriinland, 35 20 288.000
Ziegelei (Teilbereich auf nicht stadtischen Flachen) Freiflachen krautige Ufersdaume,
Verlandungsbereiche
18a Entsiegelung Stallanlage (Teilbereich Areal An der 400 Gebaude O|Extensivgriinland, 35 35 14.000
Ziegelei), Begrliinung/Retentionsflachen krautige Ufersdume,
18b Retentionsflachen Reinstadter Bach (Teilbereich Areal 4,900 Grinland 25|Extensivgrinland, 35 10 49.000
An der Ziegelei) krautige Ufersdaume,
19 Herstellung von Retentionsflachen am Reinstadter 72.000 |Ackerflache/ 22|Kurzumtriebsplantage 35 13 936.000
Bach (Kurzumtriebsplantagen, Renaturierung des Grinland , krautige Ufersdume
Baches)
20 Abriss/Entsiegelung und Renaturierung des 1.300 Gebaude 0|Feldgeholz 40 40 52.000
ehemaligen GST-Lagers
21 Entwicklung von Wald im Bereich der Splittersiedlung 10.500 |Gebdude mit 25(kulturbestimmter 30 5 52.500
stidlich der StralRe Birkenhain Freiflachen/ Wald
22 Baum-/Strauchpflanzung an der B 88 1.200 Ackerflache 20(Feldgeholz 40 20 24.000
23 Bepflanzung Baume 6stlich Feldweg am Zwabitzer 600 Ackerflache 20|Baumreihe 35 15 9.000
Weg (Gemarkung Kahla, Flur 6, Flurstiick 1904)
24 Bepflanzung Baume beidseitig des Feldweges 2.300 Ackerflache 20|Baumreihe 35 15 34.500

Flurstiickes 1252, Flur 4, Gemarkung Kahla) am
Zwabitzer Weg
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MaR- MaRnahme Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- [Flachen-
nahmen- gréRe (m?) stufen- aquivalent
Nr. differenz
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Aufwertung  |Wertzu-
tungsstufe* tungsstufe* wachs
25 Erganzung Baumpflanzung am Greudaer Weg 600 StraRen- 25|Baumreihe 35 10 6.000
begleitgrin
Summe 180.600 2.867.500

* Durchschnittswert bei Vorhandensein von Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit

** Diese Flache wird Kompensationsflache, sollte der Ausbau der B88 erfolgen.
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Tabelle A 3: Bewertung der KompensationsmaR3nahmen
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