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VERFAHRENSVERMERKE 6 Der Bebauungsplanes einschlieRlich Textfestsetzungen ist gem. § 10 Abs. 2
BauGB durch Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérde Az.: ........................ am .......ooeeeeen.
1 Vorabbeteiligung des Thir. Landesverwaltungsamts und des Landratsamts Saale- ge:ehmi;t rigung walting z
Holzland-Kreis gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.08.2017 Kahla. den '
Entscheidung fur Verfahren nach §13b BauGB ’
2 Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens / Aufstellungsbeschluss,
Beschluss Nr. 44/2018 am 01.11.2018 Siegel Unterschrift
- Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Kahla Nr. 24/2018 am 22.11.2018 7 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Stadt Kahla sowie die Einhaltung des gesetzlich
3 Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes einschlieRlich Textfestsetzungen und vorges.chriebenen Verfahrens zur Aufs’FeIIur)g des Beba.uungsplanes wurde bekun-
Begriindung i.d.F. vom 25.05.2021 und Beschluss zur dffentlichen Auslegung, det. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
Beschluss-Nr. 31/2021 am 27.05.2021 Kahla,den ..............cooieiini.
- Ortsiibliche Bekanntmachung von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung im
Amtsblatt der Stadt Kahla Nr. 13/2021 am 08.07.2021
- Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB durch 6¢ffentliche Ausle- vgm 19.07.2021 Siegel Unterschrift
gung bis 20.08.2021
- Betgiligung der von der Planung berihrten B(.eht')rden. und sonstigen Trager o6f- 8 Die Genehmigung der Satzung tiber den Bebauungsplan wird gem. § 10 (3)
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2021 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Kahla Nr. ............. am ..o
Es erfolgt der Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
4 Abwégungsbeschluss durch den Stadtrat, Beschluss-Nr. 04/2022 am 24.02.2022 Dienststunden im Bauamt der Stadt Kahla von jedermann eingesehen werden
Kahla, den ............................ kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Eine Verlet-
zung der in 8 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB bezeichneten Verfahrens- und
_ _ Formvorschriften sowie Méngel in der Abwéagung nach § 214 (3) Satz 2 BauGB
Siegel Unterschrift sind gemaR § 215 (1) Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde gel-
5 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einschlie3lich Textfestsetzungen ge- tend gemacht worden sind.

Kahla,den .........cccoovviiiinnnn.
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Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

Die fur Neubebauung vorgesehenen Flachen werden hinsichtlich der zu-
lassigen Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind: Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende La-
den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnhahmsweise kénnen zugelassen werden: der Versorgung des Gebie-
tes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch: die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Héhe baulicher Anlagen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflache
darf durch Grundfléachen der in 819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 25 vom Hundert (GRZ 0,5) Uberschritten werden.

Traufhéhe (TH) - Fir Sattel-, Walm,- Kriippelwalm- und Mansarddacher
gilt: Die maximal zulassige Traufhéhe von Wohngebauden wird auf 4,0 m
Uber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt. Die Traufhdhe
ist dabei der Schnittpunkt der Verlangerung der Aul3enflache der Aul3en-
wand mit der auf3eren Dachhaut.

Firsthohe (FH) - Die maximal zulassige Firsthhe von Wohngebauden
wird auf 10,0 m tber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.
Die Firsthohe (FH) wird festgelegt als der hdchste Punkt des Gebaudes /
Gebaudeteils. Die Firsthdhe ist dabei die Hohenlage der Oberkante des
Firstes (Firststein, Firstziegel) bzw. der obere Dachabschluss (Attika,
Bristung).

Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss (OK FFB EG) - Die Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss darf maximal 15 cm dber dem Stral3enni-
veau der innerhalb des Plangebiets verlaufenden ErschlieRungsstralie
liegen. Bezugspunkt ist die Hohe des jeweilig ndchstgelegenen Punktes
der angrenzenden Verkehrsflache der ErschlieBungsstra3e zur Mitte der
stralRenseitigen Fassade des geplanten Gebaudes.

Bauweise, liberbaubare / nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Fur das gesamte Gebiet wird die Bauweise als offene Bauweise festge-
setzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

An der gartenseitigen Baugrenze ist ein Uberschreiten der Baugrenze
durch Terrassen bis zu einer Flache von max. 15,0 m? je Baugrundstiick
zulassig.

Eine bauliche Nutzung der nichtiberbaubaren Grundsticksflachen ist
aul3er auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fiir Abfallbe-
halter (,A“) bzw. Zuwege, Stellplatze und Zufahrten (,St) ausgeschlossen.
Ausgenommen sind:

= unterirdische Retentionszisternen,
= Einfriedungen und

= der Gartennutzung bzw. Gartengestaltung dienende bauliche Anlagen
(auBer Gebaude).

In der dafir gekennzeichneten Flache ,St* zwischen der im Plangebiet
verlaufenden ErschlieBungsstralle und dem Baufeld (Vorgartenbereich)
dirfen Zuwege, Stellplatze und Zufahrten je Baugrundstiick in der Summe
eine Breite von 6,0 m nicht Uberschreiten.

Fur die Bereitstellung von Abfallbehéltern fir die Sammelabholung an der
Stral3e Am Aschborn ist in der Planzeichnung eine Flache fir Nebenanla-
gen (A) ausgewiesen.

Abwasserbeseitigung

Durch die Grundstickseigentimer sind zur Ableitung von Niederschlags-
wasser grundstiickseigene Retentionszisternen zu errichten. Das Regen-
wasser ist zuriickzuhalten und auf 0,5 I/s gedrosselt dem Mischwasserka-
nal zuzufihren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme not-
wendiger Zuwege, Stellplatze und Zufahrten gartnerisch anzulegen, zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je Baugrundstiick ist auf3erdem auf der nicht Gberbaubaren Grundsticks-
fliche im hinteren Grundstiicksbereich die Pflanzung von mindestens 1
Laub- oder Obstbaumhalbstamm 3xv, m.Db., STU mind. 12-14 cm mit
einem Mindestkronenansatz von 1,20 m und mindestens 1 Grof3strauch
3xv, 80 -100 cm hoch vorzusehen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste empfohlen (siehe: Hin-
weise).

Malnahmen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume entsprechend DIN 4109
(2018), die sich oberhalb eines Beurteilungspegels von Lr = 55 dB(A)
befinden, sind an der zur maRgeblichen Stralenverkehrsgerauschquelle
(hier: Bundesstral3e B88) abgewandten Fassadenseite der geplanten
Wohnbebauung anzuordnen. Von der mafigeblichen StralRenverkehrsge-
rauschquelle abgewandt sind solche AufRenwénde, bei denen der Winkel
zwischen StralRenachse und Aulenwand mehr als 100 Grad betragt.

Ist eine solche Grundrissorientierung nicht moglich, sind fur die schutzbe-
dirftigen Raume, an deren Fenstern der ,Orientierungswert Tag“ von OW
= 55 dB(A) uberschritten wird und diese Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden:

= Liftungseinrichtungen schallgedammt auszufiihren oder

= bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung umzusetzen.

Diese dirfen nicht zu einer Unterschreitung des erforderlichen resultie-
renden Schallddmm-Malfes der Aul3enbauteile fihren.

Fur die zur Tages- bzw. Nachtzeit schutzbedurftigen Raume aller Wohn-
gebdude im Plangebiet ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschall-
dammung der Auenbauteile nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

Erméachtigung

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
84 BauNVvVO

84 Abs. 2 BauNVO

84 Abs. 2 und 3 BauNVO

84 Abs. 3 BauNVvVO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
816 Abs.2 u. 3 BauNVO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§19 BauNVO

89 Abs.l1 Nr.1 BauGB
8§18 Abs.1 BauNVO

89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8§ 23 Abs. 5 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
8§ 12, 14 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
8§12, 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§12, 14 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.3

im jeweils erforderlichen landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder An-
zeigeverfahren durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.
AulRenbauteile der der malgeblichen StralRenverkehrsgerauschquelle
(hier: Bundesstral’e B88) direkt zugewandten Fassadenseiten (Ostfassa-
den) sind mit einer Luftschallddmmung gemaR Larmpegelbereich IV her-
zustellen. AuBenbauteile sonstiger Fassadenseiten (Nord- / West- / Sud-
fassaden) sind mit einer Luftschallddmmung gemaR Larmpegelbereich I
herzustellen.

Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plange-
bietes sind die folgenden Mindestabstande zur nachsten fremden schutz-
bedurftigen Nutzung in abhéngig des Schallleistungspegels einzuhalten:

Schallleistungspegel Lwa Warmepumpenaggregat 50 dB(A): 4 m
55 dB(A): 8 m
60 dB(A): 14 m

65 dB(A): 24 m

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit der ThirBO)
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8.1

8.2

8.3

9.1

10.

10.1

11.
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Festsetzung

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Dacher

Die Dacher der Wohngeb&ude sind nur als Sattel-, Walm,- Krippelwalm-,
Mansard-, Flach- und Pultdacher zulassig.

Fir Sattel-, Walm,- Kriippelwalm- und Mansarddacher gilt: Drempel dirfen
eine Héhe von maximal 1,0 m (ber zugehoriger Deckenoberkante nicht
Uberschreiten. Dachiuiberstidnde an Giebel- und Traufseiten sind bis 0,5 m
zulassig. Abweichend darf bei giebelseitigen Balkonen der Dachiberstand
gemessen zur Auflenkante der Balkonumwehrung 0,3 m betragen, zur
zugehdrigen AuRenwand aber nur maximal 1,50 m.

Dacheindeckungen der Wohngebaude sind nur mit Dachziegel oder
Dachsteinen in den ziegelroten, braunen oder anthraziten Farbténen zu-
lassig.

Fir Sattel-, Walm,- Krippelwalm- und Mansarddacher gilt: Dachaufbauten
sind nur in Form von Einzelgaupen mit einer Breite von maximal 2,20 m
zulassig. Die Gaupeneindeckung muss mindestens 1,25 m unter der First-
linie in die Dachflache einbinden. Sie missen untereinander einen Ab-
stand von mindestens 1,50 m einhalten. Die gesamte Breite aller Gaupen
darf héchstens ein Drittel der Trauflange betragen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ausdricklich zulassig. Auf
geneigten Déachern sind sie parallel zur Dachflache oder in diese integriert
auszufihren.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Fassaden

Fur die Gestaltung der Fassadenflaichen sind naturfarbene helle Putze
vorgeschrieben, Verklinkerungen der Fassade im gleichen Farbspektrum
sind maoglich.

Verkleidungen mit Kunststoff bzw. Faserzementplatten sowie glatten und
spiegelnden Kachelsteinen und &ahnlichen Materialien sind unzuléssig.
Verkleidungen mit Holzwerkstoffen sind zugelassen.

Bei der Farbgestaltung der AuRenwande diurfen die Remissionswerte der
Farben zwischen 20 und 80 liegen (Hellbezugswerten nach Helmholtz:
weill = 100, schwarz = 0). Leuchtfarben oder grelle, den Gesamteindruck
stérende Farben sind bei sdmtlichen Bauteilen unzulassig.

Stellplatze und Garagen

Nicht Gberdachte Flachen fur Stellplatze fur Kfz und Fahrrader sind als
teilentsiegelte Flachen mit wassergebundener Decke, Schotterrasen, Ra-
senpflaster oder Rasengittersteinen auszubilden.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter

Stellplatze fur Abfallbehalter auf den jeweiligen Grundstiicken sind durch
dauerhaft begriinte bauliche Mallnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarere Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Einfriedungen (Zaune / Hecken)

Als Grundstiickseinfriedungen sind geschlossene Einfriedungen unzulés-
sig. Die Hohe von Einfriedungen zu Verkehrsflachen darf maximal 1,80 m
betragen, gemessen von der dem Grundstlick zugehdrigen Stral3enhdhe.

HINWEISE

Bodenfunde

Erméachtigung

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO

Grofstraucher

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Magnolia x soulangiana - Tulpenmagnolie

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

4. Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann das Plangebiet als potenzielles Subrosionsgebiet (Ge-
fahrdungsklasse B-b-I-4) mit weitgehend intakten Sulfaten im Untergrund sowie mit einer an Stérungen
gebundenen ,vorauseilenden® bzw. ,irreguldren® Subrosion zugeordnet werden. Dort sind Subrosions-
auswirkungen (Erdfalle, Senkungen) aufgrund der geologischen Situation zwar mdglich, treten aber
vergleichsweise selten auf.

Es ergibt sich ein geringes verbleibendes Gefahrdungspotenzial (Restrisiko). Diesem ist bei der Herstel-
lung von Baugruben sowie beim Umgang mit Dach- und Oberflachenwassern Rechnung zu tragen. Das
Gebiet ist fur eine konzentrierte Versickerung von Dach- und Oberflachenwassern nicht geeignet. Diese
sollten in ausreichend dimensionierten Zisternen zwischengespeichert, als Brauchwasser genutzt und
nur im Falle eines Uberangebots mittels Notiiberlauf in die Kanalisation eingeleitet werden.

Der Untergrund ist mit besonderem Augenmerk auf mdégliche geogene Gefahrdungen oder maogliche
Baugrundschwachen (wie z.B. fossile Erdfélle) derart zu erkunden, dass seine Eignung als Baugrund
sicher nachgewiesen werden kann.

5. Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen — Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen — sind gem. 88 Geologiedatengesetz (GeolDG) spéa-
testens 2 Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten,
Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléane u. 4.) gem. 89 GeolDG spéatestens 3

Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftrag-
ten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben.

6. Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in ausreichendem Maf Parkplatze und Stellflachen fir
die Anlieger und die zu erwartende Anzahl der Besucher auf den entsprechenden Grundstiicken zu
errichten. Die fiur die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Flachen fur Stellplatze und Garagen
sind bei der Einreichung von Bauantrdgen auf dem Grundstiick nachzuweisen. Pro Grundstiick sind
jedoch mind. 2 Stellplatze zu planen und zu errichten.

7. Einsichtnahme von DIN-Vorschriften

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen
Richtlinien kénnen bei der Stadtverwaltung Kahla zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke im Geltungsbereich der Planung mit inren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..., ubereinstimmen.
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Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet, wo mit Bodenfunden i.S.d. §2
(7) ThurDSchG zu rechnen ist. Bei Erdarbeiten ist das Thir. Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logie, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege, mind. 2 Wochen vorher Uber den Baubeginn in
Kenntnis zu setzen. Das Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie entscheidet dann
Uber einen moglichen Umfang der archéologischen Arbeiten und Uiber den Abschluss einer Grabenver-
einbarung, in der der zeitliche und finanzielle Rahmen der archdologischen Untersuchung festgehalten
wird. Es sind die gesetzlichen Regelungen im Umgang mit Bodenfunden gemaf 816 Abs. 1-4 und 813
ThirDSchG einzuhalten.

Artenschutz

Vor Beginn baulicher Malinahmen ist durch den (jeweiligen) Bauherrn zu prifen, ob artenschutzrelevan-
te Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt, gestort oder getétet werden kénnten. Wenn Arten beeintrach-
tigt werden, ist eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde durch einen Sachkundigen durchzufiih-
ren und die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

Pflanzliste

Laubbdume

Acer campestre ,Elsrijk* - Feldahorn
Acer platanoides ,Columnare* - Spitzahorn

Scharlach-Ahorn
Pyramidenhainbuche

Acer rubrum ,Armstrong* -
Carpinus betulus ,Fastigiata“ -

Liguidambar styraciflua - Amberbaum
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata ,Rancho” Kleinkronige Winterlinde

Obstbdume 3. Ordnung — regionaltypische Sorten

Malus - Apfel (z.B. Roter Gravensteiner)
Prunus - Kirsche (z.B. Bittners Rote Knorpelkirsche)
Pyrus - Birne (z.B. Gute Graue)
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